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CONTRATO N°1818.001 o BT

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

ANDRE MATTEIS MARTINS BONILHA,brasileiro, casado, medico, portador da Cédula de
Identidade RG n°® 26.326.251-0, inscrito no CPF/MF sob n° 293.770.048-96,e DANIELLE
ROSSANA DE QUEIROZ MARTINS BONILHA, brasileira, casada, médica, portadora da
Cédula de ldentidade RG n°® 54.136.393-1, inscrita no CPF/MF sob n® 009.113.284-32,
residentes e domiciliados na Cidade de Paulinia, Estado de Sao Paulo, doravante
denominados LOCADORES, de um ladp, e, IN'STITUT’O DE PREVIDENCIA DOS
FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA, instituicdo devidamente
cadastrada no CNPJ sob o n° 04.882.772/0001-55, com sede na Cidade de Paulinia, Estado
S&o Paulo, sito a Av. Argentina, n° 265 — Jardim América, representada pelo seu diretor
Presidente Consoante Portaria 002/2017 o Sr. JOSE DE FREITAS GUIMARAES, brasileiro,
casado, diretor presidente, portador da Cédula de Identidade RG n°® 12.893.466, inscrito no
CPF/MF sob n® 055.299.338-74,doravante denominada LOCATARIA, de outro lado, tém, entre
si, justo e contratado, na melhor forma de direito, a locacdo do imdvel a seguir descrito, de
propriedade dosLOCADORES, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto da presente locacdo € o imovel sito & Avenida dos
Pioneiros, n° 86 Bairro Santa Terezinha,CEP: 13140-798, nesta Cidade de Paulinia, de
propriedade dosLOCADORES, que devera ‘ser utilizado pelos locatarios solidarios
exclusivamente para fins comerC|a|s admitindo-se o uso do imével para a finalidade
social da LOCATARIA.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da presente locaco € de 60 (sessenta) meses, com inicio
em 23 de fevereirode 2017 e término em 22 de fevereiro de 2022, data em que
0osLOCATARIOS SOLIDARIOSse compromete a restituir o imovel completamente desocupado
e em perfeito estado de asseio, uso e conservacgao; independente de qualquer notificagao;

Paragrafo unico: De acordo com o disposto no artigo 6° e paragrafo unico da Lei n°
8245/91, ocorrendo a prorrogacdo da locagao por prazo indeterminado, o (a) locatario (a)
podera denunciar a locagédo, ficando, contudo, obrigado a comunicar sua intengao ao
locador, mediante aviso por escrito, com antecedéncia minima de trinta dias, sob pena
de ficar obrigado ao pagamento do aluguel correspondente e demais encargos quando
da resilicdo da locagao.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal ora convencionado ¢ de R$ 11.000,00 (onze mil
reais) e devera ser pago, juntamente com os demais encargos, pela LOCATARIA todo
dia 23 (vinte e trés) de cada més, subsequente ao vencido, através de boleto bancario emitido
pela administradora mencionada na clausula 252, ou por qualquer outra forma que esta venha a
indicar.

Paragrafo 1° -O ndo pagamento dos alugueres e demais encargos dentro do prazo
estipulado, sujeitara o (a) locatario (a) ao pagamento do valor do aluguel e encargos
devidamente atualizado de acordo com a variacao do IGP-M (FGV), acrescido de multa dia
correspondente a 10% (dez por cento) do valor devido, e juros moratorios a razao de 12 /
(doze por cento) ao ano.
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Paragrafo 2° - O aluguel sera reajustado em seu valor original, a cada perio
meses, de acordo com a variagdo do IGP-M (FGV).

Paragrafo 3° - Se em virtude de lei ou disposicéo’ legal supervenlente vier ao,'er. emitidg .«

reajuste do aluguel em penodlmdade inferior a prevista na legislacdo vigente e neste éo’r‘ﬁ?ats

concordam as partes, desde ja e em carater irrevogavel, que o reajuste do aluguel e seu

indexador passara, automaticamente, a ser efetuado no menor prazo que for permitido pela lei
ou ato posterior.

Paragrafo 4° - Caso haja deflagédo no periodo de 12 (doze) meses, o valor do aluguel sera
mantido, ou seja, sera o valor do aluguel vigente a época do reajuste.

Paragrafo 5° - Caso o contrato permaneca vigente a prazo indeterminado os
LOCADORES poderao, a seu critério, reajustar o aluguel pelo valor real de mercado,
conforme previsto na legislagao.

CLAUSULA QUARTA: A LOCATARIA, salvo as obras que importem na seguranga do
imovel, objeto da presente locagado, obriga-se em manté-lo no mais perfeito estado de
conservacao e limpeza, para assim o restituir ao (a) locador (a) quando finda ou
rescindida a locagido, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para
esse fim, notadamente as que se refiram a conservagédo de pinturas, com tintas e cores
iguais as existentes, portas, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas, lustres,
instalagcoes elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios, telhado, passeios internos e
calgadas, etc.

Paragrafo 1° - Toda e qualquer obra, modificagdo, adaptagao, benfeitorias Uteis, e mesmo as
necessarias, somente poderao ser feitas mediante autorizagdo prévia e escrita do (a) locador
(a), ndo conferindo ao (a) locatario (a) o direito de qualquer indenizagdo, reembolso ou o
exercicio do direito de retenc¢éao, ficando, desde logo, incorporadas ao imovel,

Paragrafo 2° - A ndo exigéncia por parte do (a) locatario (a), quando do recebimento do imovel,
de relagdo escrita de seu estado, significa a sua expressa concordancia de que o mesmo
encontra-se em perfeito estado e condigdes;

Paragrafo 3° - Na conformidade do disposto no inciso V do artigo 23 da Lei 8.245/91, o (a)
locatario (a) fara por sua conta ou indenizara o locador pelos danos que causar no imovel,
ressalvados os desgastes de uso normal;

Paragrafo 4° - Fica o locatario, por ocasido da desocupagao, a entregar o imével pintado, ja
que a pintura é considerada como conservagao do imével.

CLAUSULA QUINTA: O (a) locatario (a)fica obrigado (a), no curso da locacgéo, satisfazer a

todas as intimacdes dos poderes publicos a que der causa, ficando acordado que eventuais

intimacdes do poder publico ou das autoridades sanitarias ndo motivardo a rescisdo deste
contrato;

CLAUSULA SEXTA: O (a) locatario (a) faculta ao (a) locador (a) ou & sua representante,
vistoriar ou examinar o imoével, bem como nao fara objecéo alguma em mostra-lo a qualquer
possivel comprador, desde que seja marcado horario. com antecedéncia e de acordo com_a
disponibilidade do locatario.




locador (a) ou seu representante legal, sendo que, no caso deste ser dado, o (& K
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devera adotar todas as medidas necessarias e suficientes junto aos ocupantes, a 2 45,9UE 2

imével esteja inteiramente livre e desimpedido ao findar a locacgéo.

Paragrafo 1° - Sera considerada como sublocacio, cessdo, empréstimo ou transferéncia néao
autorizada pela locadora, qualquer alteragdo que venha a ser feita no contrato social do (a)
locatario (a). :

Paragrafo 2° - Nas locagdes comerciais, a administradora PISA PIGATTO IMOVEIS nio
possui qualquer participagdo na negociagdo de eventual venda de "ponto comercial”,
razdo pela qual fica ciente a LOCATARIA que permanecera responsavel pelo contrato
locaticio até que seja efetuada a rescisdo contratual do contrato locaticio originario
mediante a completa aprovacdo pelos LOCADORES do possivel novo locatario e sua
nova garantia locaticia.

Paragrafo 3°: Caso seja autorizado pelo Io"ca’téri;o‘ o uso do imével sem a devida
regularizagao contratual, sera caracterizada a MA FE da LOCATARIA no uso do imével e
infracao do contrato.

Paragrafo 4%: Nao sera caracterizada a anuéncia tacita seja do locador, seja da
administradora, no caso de envio de documentagdo para alteragdo contratual cuja
analise cadastral ndo seja APROVADA pela administradora ou pelo locador. Referida
aprovacao cadastral sera caracterizada, exclusivamente, caso haja rescisdo do contrato
locaticio anterior e elaboragio de novo instrumento locaticio por escrito.

Paragrafo 5°: A venda do " ponto comercial" pela LOCATARIA sem que haja a
transferéncia do contrato locaticio para o nome do terceiro interessado, caracterizarido
infracdo contratual, sendo passivel da cobranga de multa penal e eventuais perdas e
danos, bem como a responsabilidade do pagamento dos alugueres e encargos locaticios
pelos locatarios e fiadores originarios até que o imovel seja desocupado.

CLAUSULA OITAVA: Em caso de desapropriacdo, o (a) locador (a) fica desobrigado (a) do
cumprimento deste contrato, ficando ressalvado aos (as) locatarios (as) solidarios (as) a defesa
de seus direitos junto ao poder expropriante.

CLAUSULA NONA: Havendo regulamento especial para o imével ora locado, o (a) locatario (a)
obriga-se em observa-lo integralmente, deste passando a fazer parte integrante.

CLAUSULA DECIMA: No caso de interdicdo do imovel, o (a) locatario (a)fica obrigado (a)
desocupéa-lo no prazo em que o poder publico determinar, ficando os riscos e danos que
advirem da permanéncia no prédio sob. sua responsabilidade, rescindindo-se,
automaticamente, o contrato, sem a obrigagio para qualquer das partes ao pagamento de
multa, indenizag¢do ou quaisquer outras responsabilidades decorrentes da interdicdo do imével;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato, sera
cobrado em processo de execugdo ou agdo apropriada, correndo por conta do devedor, além
do valor principal devidamente atualizado, da multa e do juros moratérios, todas as despesas
judiciais, extra judiciais, administrativas decorrentes, assim como honorarios advocaticios a
razao de 20% (vinte por cento). Esta porcentagem sera reduzida para 10% (dez por cento) se\a
responsabilidade for liquidada amigavelmente entre as partes contratantes, no escritério \de
seus procuradores, independente de qualquer procedimento judicial;




CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Locador (a) e locatario (a) obriga-se a resp ar FRIESSALR°
contrato tal qual se acha redigido, incorrendo o contratante que mfrlnglr qua ci’éger uma das
clausulas na muita correspondente ao valor de.03 (irés) aluguels vigentes a época. da mfragao“
independente de qualquer interpelagdo. A multa, de carater ndo compensatorio, ‘devérarser
calculada e paga proporcionalmente ao periodo ‘restante para o cumprimento integral do
contrato nos casos de desocupacao antecipada. Nos demais casos em que houver infragao
contratual, inclusive no caso dos (as) locatarios (as) solidarios (as) ndo conservar(em) em bom
estado o imovel locado, a multa sera devida integralmente, podendo a parte inocente, se lhe
convier, considerar rescindido o contrato sem mais formalidades.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Em conformidade com a Lei n° 12112 de 09 de
dezembro de 2009 que atualizou a Lei 8245/91 e com a anuéncia expressa da locadora,
consoante contrato de prestagdo de servicos firmado entre administradora e
LOCADORES, o presente contrato de locagdo esta sendo elaborado sem a garantia
locaticia, SUJEITO A MEDIDA JUDICIAL LIMINAR PARA DESOCUPAGAO ANTECIPADA
EM CASO DE INADIMPLEMENTO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A LOCATARIA fica responsavel por todo e qualquer sinistro,
obrigando-se, a proceder ao seguro de cobertura basica do imovel, qual seja, incéndio,
explosdo de qualquer natureza e queda de raio no imével locado, figurando os LOCADORES
como beneficidrios, a quem devera ser encaminhado a respectiva apolice acompanhada da
comprovacdo de pagamento do correspondente premno ou reembolsar os LOCADORES caso
o mesmo venham a fazé-lo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Transcorrldo o prazo de 11 (onze)meses do sequro contra
incéndio/queda de raio/explosdo, o (a) (s) LOCATARIO (a) (s)se compromete (m) a
renova-lo no prazo de 15 (quinze) dias ANTES do seu vencimento;

Paragrafo 1°: A nio renovacdo da apodlice no prazo supramencionado implicard na
ciéncia e plena autorizacdo do (a) (s) LOCATARIO (a) (s)na renovagao do seguro contra
incéndio/ queda de raio/ explosdo , cujo valor sera inserido no boleto de aluguel para
pagamento a vista, durante toda a sua permanéncia no imoével.

Paragrafo 2°: Fica desde ja cientificado o (a) (s) LOCATARIO (a) (s) que o nd6 pagamento
do sequro contra incéndio é passivel de distribuicdo de despejo por infragdo contratual,
cumulada com cobranca da multa pelo descumprimento do contrato, sem necessidade
de prévia notificacido judicial ou extrajudicial.

Paragrafo 3°: Eventual inadimplemento do seguro obrigatério por parte do locatario ou
fiadores trata-se de mera liberalidade do locador e ndo caracterizara anuéncia tacita do
locador quanto a ndo renovacao do sequro.

CLAUSULA DECIMA SEXTA:Todos os impostos e taxas municipais, que incidem ou vierem a
incidir sobre o imével, durante o periodo de locagdo ou eventuais prorrogagdes, serdo pagos
pelo (a) locatario (a) ao (&) locador (a), nos mesmos prazos e condigdes estabelecidos pela
municipalidade local, ficando incorporados ao aluguel para efeito de cobranga, observando o
disposto no paragrafo tnico do artigo 26 da Lei do Inquilinato;
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: As despesas de consumo de agua, luz, telef‘ Be cﬁa@é’ommlo eﬁ
eventuais multas que possam ocorrer no decorrer da locagdo desde que»@ausados pele
locatario se houver, correrdo por conta do (a) locatario (a), que se obriga a forné&ér 0% nec}bos
de quitagdo quando solicitados pelo (a) locador (a).

Paragrafo Gnico: O (a) (s) locatario (a) (s) obriga-se, ao proceder a desocupagéo do imovel, a
exibir, juntamente com a entrega das respectivas chaves, o comprovante de quitagdo de taxas
de agua e tarifas de luz e telefone, condominio e IPTU, proporcional ao periodo de locagéo, se
houver, até a data da desocupacio e, em caso de nao estarem pagas, a efetuar caugao das
importancias apuradas;

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Com antecedéncia de até 03 (trés) dias anteriores a
desocupacdo do imével, o (a) (s) locatario (a) (s) obriga-se a solicitar, mediante
notificacdo por escrito a (o) locador (a), através da administradora indicada na clausula
252 deste contrato, a vistoria final do imdvel para se aquilatar de suas condicdes de
asseio, uso e conservacdo, conforme disposicdo da clausula 4° (quarta).

Paragrafo 1°: Nesta oportunidade o imével devera estar totalmente livre de pessoas e
coisas e em perfeito estado de conservacao e uso.

Paragrafo 2°: A manifestacido do (a) locador (a), através da administradora, quanto ao
estadode conservacdo do imdvel, devera ocorrer, também, no prazo de trés (03) dias,
contados da data da realizacdo da vistoria final, para que a administradora possa resilir o
contrato locaticio ou, se necessario, exigir do (a) (s) locatario (a) (s) que sejam sanadas
as pendéncias gue, porventura, forem identificadas na vistoria final.

Paragrafo 3°. Fica esclarecido que, caso o imovel nao esteja em perfeito estado de
conservagao e uso, a responsabilidade do (a) (s) locatario (a) (s) pelo pagamento de
aluguéis e encargos continuara até a definitiva entreqa das chaves, ou seja, até que o
imodvel seja novamente vistoriado e esteja perfeitamente em ordem, conforme vistoria
inicial.

CLAUSULA DECIMA NONA: Ocorrendo prorrogacdo da presente locagdo, a prazo
indeterminado, fica ajustado que o aluguel continuara sendo corrigido pelos indices e nos
periodos previstos na clausula 32 ou reajustado segundo valor de mercado, a critério do locador

(a) (es).

CLAUSULA VIGESIMA: A presente locagéo sera regida pela Lei n° 8245, de 18 de outubro de
1991 e suas alteragbes conforme Lei n® 12112 de 09 de dezembro de 2009 e Cédigo Civil
Brasileiro, ficando assegurado as partes todos os direitos e vantagens conferidos por
legislacao, inclusive, quanto a indices e periodicidade de reajuste de aluguel;

"CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: O(a) locatario (a) concorda que as citacdes, intimacdes ou

notificagdes de qualquer procedimento judicial se faga conforme estabelece o artigo 58, inciso
IV, dalei n® 8245/91;

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Fica o (a) locador (a), desde ja, autorizado (a) a ocupar,
independente de qualquer ag&o judicial, bem como qualquer formalidade e sem prejuizo das
demais clausulas ou disposigdes contratuais ou legais, o imével objeto do presente contrato,
caso venha a ser abandonado pelos (a) locatario (a), esteja em atraso no pagamento dos
aluguéis e fique suficientemente comprovado o abandono;
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CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: O (a) locatario (a)declara ter pleno cti hecimenﬁjo?
zoneamento, restricdes urbanisticas e direitos de vizinhos, incidentes sobre &‘%momeaﬁ&“n =l
bem como, da situagdo do mesmo em relagdo as exigéncias administrativas pafa.o SEeu uso e
funcionamento, declarando, ainda, ter se informado das condigdes impostas pelo Pder Publico~
para a obtencdo do “alvara de funcionamento’, necessario ao exercicio de sua atividade,
responsabilizando-se totalmente pela sua obtengéo, nada podendo pleitar do (a) locador (a)
quanto a despesas, indenizagcdes, demora ou impossibilidade de instalagdo de seu
estabelecimento. ‘

)
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CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: O (a) locador (a) nomeia, como seu representante, a
empresa PISA ADMINISTRACAO E SERVICOS LTDA ME., com sede na cidade de Paulinia,
Estado de Sao Paulo, a Av. José Paulino, n°® 998, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n°
05.350.162/0001-73 e no CRECI sob n° J-3065.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: A LOCATARIA esta cientificada da obrigatoriedade de
apresentar todas as correspondéncias e quaisquer documentos de cobrancga de tributos
e encargos condominiais na administradora do imével PISA PIGATTO IMOVEIS, bem
como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a
ele (s), locatario (s), sob pena de infragao legal e contratual, sujeita & cobran¢a da multa
contratual prevista neste contrato. -

_ CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: A LOCATARIA fica desobrigada do pagamento de multa
contratual estabelecida na clausula décima segunda, caso venhaa desocupar o imével
apos 12 (doze) meses da locacado, mediante as segui_ntes_condigc“)es:

a) A LOCATARIA devera notificar os LOCADORES por escrito com trinta (30) dias de
antecedéncia a desocupacgao; ' ' o '

b) Os alugueres e demais encargos da locagio (agua, luz, IPTU, condominio) deveréo
estar devidamente quitados;

c) O imodvel a ser entregue devera estar de acordo com a vistoria inicial, em perfeitas
condicdes de utilizagao, ressalvado o desgaste natural do uso, nos termos do artigo 23,
inciso lil, da Lei do Inquilinato.

Paragrafo tnico: Caso a desocupacao ocorra em praZO inferior aos 12 (doze) meses, a
multa devida sera aquela prescrita na clausula 12? do presente contrato, sem prejuizo de
cobrancga de multa em caso de qualquer outra hipoétese de eventual infragao contratual.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA: A LOCATARIA compromete-se a, por ocasido da entrada
e desocupacgao no imovel, tomar todas as providéncias a fim de efetuar a transferéncia
de titularidade de energia elétrica, respectivamente junto a CPFL, sendo de sua inteira
responsabilidade a inclusédo e exclusdo de seu nome na concessionaria de luz, nao
sendo autorizado o desligue do relégio sem autorizagao por escrito dos LOCADORES.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA: Na hipétese de inadimpléncia dos alugueres e encargos
ou qualquer obrigagdo de pagamento oriunda do presente contrato, por prazo igual ou
superior a trinta (30) dias, ficam desde ja cientificada a LOCATARIA que sera inscrita no
Servigo de Protecdo ao Crédito/SERASA.

CLAUSULA VIGESIMA NONA: Os LOCADORES,‘nos termos do contrato de prestacao de
servigos 1818.001, firmado com a administradora indicada na clausula 242, autoriza a
elaboracdo do presente contrato e respectiva entrega de chaves mediante a garanti

tem inteiro conhecimento.




CLAUSULA TRIGESIMA: Com renlncia a qualquer outre, por mais privilegiadp=
partes elegem o Foro da Cidade de Paulinia, Comarca de Campinas, para dir
questdes do presente contrato.

[ LTI U

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente lnstrumento em trés vias, juntamente
com duas testemunhas, que a tudo viram e assistiram.

Paulinia, 17 de fevereiro de 2017.

LOCADOR: ANDRE MATIEIS MARTINS BONILHA

%JZ&@WW%% _

LOCADORA:/PANIELLE R@’SSANA__EXQUEIROZMA/RTINS BONILHA

LOCATARIA:INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO
MUNICIPIO DE PAULINIA

REPRESENTANTE: JOSE DE FREITAS GUIMARAES
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TESTEMUNHAS:

SERGIO LUIZ MOTTA

ANA PAULA LUIZ BRUNO




auliprev

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DE PAULINIA -
PAULIPREV

HOMOLOGACAQO E ADJUDICACAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 01/2017 -

DISPENSA DE LICITACAO N° 01/17

OBJETO: Locagao de imovel para a nova sede do PAULIPREV, situ a
Avenida dos Pioneiros, n° 86 — Santa Terezinha — Paulinia - SP.

O Diretor-Presidente HOMOLOGA e ADJUDICA o
objeto da dispensa de licitagdo n° 01/17em favor de Andre Matteis Martins
Bonilha e outra, com o valor global de R$ 132.000,00 (centro e trinta e dois mil
reais).

Paulinia, 17 de fevereiro de 2017.

José de Freitas Guimaraes
Diretor Presidente




