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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA

REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO ADMINISTRATIVO - PAULIPREV

Aos 11 dias do més de agosto de 2025, as 18 horas e 10 minutos, reuniram-se de forma virtual os
membros do Conselho Administrativo nomeados através do Decretos n® 8.894 de 12 de maio de
2025, Edson Tomaz, Sandra Casassa, Fabiano Drudi, Fabio Cecconelo, Vaniza Ghidotti, Idu
Albino Ribeiro, Erick Santos Paiva, Ligian Kalvon e Claudia Bearzotti, além do Diretor
Presidente do Instituto Pauliprev, Marcos André Breda, do Diretor Financeiro Douglas Municelli
e dos membros do Comité de Investimentos Adelson Chaves, Ronaldo Nakada e Marcos Sambo
para deliberar sobre a pauta publicada na secretaria do Instituto de Previdéncia dos Funcionarios
Publicos de Paulinia — PauliPrev, conforme regimento interno do Conselho.

E importante esclarecer, que a integra das reunides deste Conselho Administrativo encontra-se
disponivel em meio eletronico, no canal do PauliPrev
(https://www.youtube.com/c/pauliprev/featured) € no site do Instituto,
https://pauliprev.sp.gov.br/, aos quais todos podem ter acesso. Sendo assim, a presente ata ¢
destinada a ratificacdo e a transcricdo de maneira sucinta, dessas gravacdes. Todos os atos
ocorridos nas reunides, encontram-se registrados nas referidas midias, as quais deverdo ser
consultadas para a visdo da totalidade dos acontecimentos.

1) Deliberagao sobre a aprovacao da ata da reunido extraordinaria dos Conselhos Administrativo
e Fiscal, realizada no dia 02/06/2025 e da reunido ordinaria do Conselho Administrativo,
realizada no dia 14/07/2025;

2) Informacgdes sobre a prorrogagao contratual com o CIEE — Centro de Integracdo Empresa
Escola, para manuten¢do de estagidrio para a Procuradoria Juridica Autarquica, nos termos da
Lei Municipal n° 3.733/2019;

3) Ratificacdo sobre a aprovacao da expressdo do voto a ser proferido em acordo para venda de
ativo de fundo iliquido, bem como de resgate e realocagdo de investimentos de fundo de acdes
para reinvestimento em fundo DI, derivado de desenquadramento passivo, nos termos da
Resolugdo CMN n°® 4.963/2021, em acordo com as estratégias definidas na Politica de
Investimentos 2025 e da ata de reunido extraordinaria n°® 09/2025 do Comité de Investimentos,
enviada, discutida e deliberada previamente;

4) Deliberagao sobre a aplicagdo de valores a serem recebidos de cupons semestrais de titulos
publicos, em fundos ja existentes e com rentabilidade adequada aos objetivos da meta atuarial,
até nova deliberagdo junto ao Conselho de Administragao;

5) Apresentacao do Relatdorio de Governanga Corporativa, data base 2024;
6) Assuntos diversos.

A Presidente do Conselho Administrativo, Sandra, deu inicio a reunido desejando boas-vindas a
todos e 1€ os itens da pauta.

Ata Reuniéo Ordindria do Conselho Administrativo 11 de agosto de 2025.
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Item 01. Deliberacdo sobre a aprovacao da ata da reunido extraordindria dos Conselhos
Administrativo e Fiscal, realizada no dia 02/06/2025 e da reunido ordinaria do Conselho
Administrativo, realizada no dia 14/07/2025 — Conselheiros aprovam por unanimidade.

Item 02. Informagdes sobre a prorrogacdo contratual com o CIEE — Centro de Integragao
Empresa Escola, para manuten¢do de estagiario para a Procuradoria Juridica Autdrquica, nos
termos da Lei Municipal n°® 3.733/2019 — Sandra registra que o valor atual é de R$ 63,00
mensais, passando para R$ 69,90 mensais na prorrogacdo contratual. Item é colocado em
deliberagdo e conselheiros aprovam por unanimidade.

Item 03. Ratificacdo sobre a aprovagdo da expressdo do voto a ser proferido em acordo para
venda de ativo de fundo iliquido, bem como de resgate e realocagdao de investimentos de fundo
de agdes para reinvestimento em fundo DI, derivado de desenquadramento passivo, nos termos
da Resolucido CMN n° 4.963/2021, em acordo com as estratégias definidas na Politica de
Investimentos 2025 e da ata de reunido extraordinaria n° 09/2025 do Comité de Investimentos,
enviada, discutida e deliberada previamente — Sandra diz que o item foi amplamente discutido
pelos conselheiros no grupo de WhatsApp; pergunta aos conselheiros se restou alguma duvida,
conselheiros acenam que nao. Ratifica dizendo que os conselheiros, por unanimidade, seguiram
o deliberado pelo Comité de Investimentos.

Item 04. Deliberacdo sobre a aplicacao de valores a serem recebidos de cupons semestrais de
titulos publicos, em fundos ja existentes e com rentabilidade adequada aos objetivos da meta
atuarial, até nova deliberacdo junto ao Conselho de Administracdo — Douglas que apresenta os
dados, informa serem 287.446 titulos publicos, com valor total estimado em R$ 38.602.699,74 ¢
com vencimento em 15/08/2025. A indicagdo ¢ a aplicagdo de R$ 14,5 milhdes no Fundo BB
Prev Perfil, que ¢ o fundo do aporte, ¢ R$ 24,1 milhdes no Fundo BB Prev RF Retorno Total,
fundo previdenciario. Sandra coloca em deliberacao e conselheiros aprovam por unanimidade.

Item 05. Apresentagdo do Relatério de Governanga Corporativa, data base 2024 — Sandra passa
a palavra ao Douglas que inicia a apresentacao trazendo a composic¢ao da Diretoria Executiva, do
Quadro de Servidores, dos Conselhos Administrativo e do Fiscal e do Comité de Investimentos
no exercicio de 2024.

e Dados dos Segurados, Receitas e Despesas — fechamos 2024 com 1891 aposentadorias,
um gasto total de R$ 247.013.634,81 e um aumento de 15% em relagdo a 2023. J4 as
pensoes, fechamos com 176 pensoes, representando um gasto total de R$ 14.810,169,81
e um aumento de 14% em relagdo a 2023. Terminamos 2024 com o quadro estavel de
conselheiros e de servidores ativos, sendo a variagao de valores dada pela corre¢do de
vencimentos. Houve aumento nas receitas, o equivalente a 16,2% em relagao ao exercicio
de 2023. As despesas previdencidrias também tiveram aumento, o equivalente a 16,3%.
Apresenta os dados das compensagdes previdenciarias no decorrer de 2024, ano em que o
estoque de processo solicitados e em analise foram aprovados, trazendo um aumento de
754,8% em relagdo a 2023, sendo um total de R$ 85.176.762,03 em compensagdes
realizadas. Os parcelamentos e outras receitas apresentaram um aumento de 9,6%. O
balango de 2024 apresentou saldo financeiro positivo em R$ 199.711.341,86.

Ata Reuniéo Ordindria do Conselho Administrativo 11 de agosto de 2025.
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e Evolugdo da Situacdo Atuarial — Douglas apresenta o comparativo do acumulado
projetado para aposentadoria, através do Censo Previdenciario de 2018, e o acumulado
realizado até o exercicio de 2024. A Folha Mensal fechou em R$ 58.482.806,98, com
remuneragdo média de R$ 10.020,07 para os ativos, R$ 10.435,96 para os aposentados e
R$ 6.562,49 para os pensionistas. Houve aumento na Reserva a Amortizar em 7,7%; a
Situagdo Técnica Atuarial fechou em -R$ 1.273.510.410.

e Gestdo de Investimentos — encerramos 2024 em R$ 1.754.443.006,00 com 79% da
carteira em renda fixa. Traz um comparativo entre Rentabilidade e Benchmark dos
ativos; Rentabilidade e Meta Atuarial. Apresenta o Histérico de Rentabilidade més a més,
fechando 2024 com rentabilidade de 10,35%, ou seja, +0,35% do esperado. Em 2024,
foram recuperados R$ 7,11 mi, resultando um acumulado de R$ 122,44 mi recuperados
desde o ano de 2019.

e Atividades dos Orgdos Colegiados — é apresentado um resumo de cada reunifio realizada
pelo Conselho Administrativo, Conselho Fiscal e pelo Comité de Investimentos.

e Atividades Institucionais — Apresenta o Quadro de Pessoal; a Gestdo do Custo
Administrativo e o resultado do custo realizado representa 0,91% sobre o valor permitido
pela legislagdo. Apresenta todos os contratos em andamento; a quantidade de beneficios
concedidos por tipo de beneficio; a quantidade de atendimentos realizados pelo
Departamento de Previdéncia do Instituto por canal de atendimento. Houve reducao em
12% nos atendimentos de auxilio doenga realizados pelo Departamento de Pericias. Em
Transparéncia e Tempestividade, reforca as informagdes disponibilizadas no site do
Instituto. Erick parabeniza a performance do Comité de Investimentos nas agdes e
decisdes assertivas e acertadas diante do comportamento atual de incerteza do mercado
financeiro. Edson agradece e ratifica fala do Erick. Fabio também parabeniza. Sandra
agradece ao Douglas e toda a equipe.

Item 06. Assuntos diversos — Féabio registra elogio ao atendimento prestado pelo servidor Bruno
juntamente com a Diretora de Previdéncia, Beatriz, a uma servidora da Camara que teve a
aposentadoria ndo registrada pelo Tribunal de Contas. Diz ter acompanhado e o atendimento foi
muito bem explicado; parabeniza toda a equipe.

A Presidente do Conselho agradeceu a participagdo de todos e encerrou a reuniao.

Término as 19:00h.

Paulinia, 11 de agosto de 2025.

Documento assinado digitalmente
Dooumento assinado digitalmentes
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Ata Reuniéo Ordindria do Conselho Administrativo 11 de agosto de 2025.

Pagina 4 de 4



o - < Pro-Gestao
0 auliprev

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICiPIO DE PAULINIA

2° TERMO ADITIVO DO CONTRATO PARA PRESTACAO DE SERVICOS QUE ENTRE SI
FAZEM O INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE
PAULINIA E O CENTRO DE INTEGRACAO EMPRESA ESCOLA - CIEE

CONTRATO N° : 07/2023

INICIO VIGENCIA DO CONTRATO: 16/08/2023

DISPENSA DE LICITACAO :19/2023
ADITAMENTO N° : 2° TERMO

VIGENCIA : 16/08/2025 A 16/08/2026

Pelo presente termo aditivo, de um lado o INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA — PAULINIA PREVI, Autarquia Municipal com sede na
Avenida dos Pioneiros, n.° 86, Santa Terezinha, no Municipio de Paulinia, Estado de Sao Paulo,
inscrito no CNPJ/MF sob n.° 04.882.772/0001-55, neste ato representada por seu Diretor
Presidente MARCOS ANDRE BREDA, portador do RG n° 20119635 SSP/SP e CPF n°
138.031.708-85 e de outro lado, o CENTRO DE INTEGRAGCAO EMPRESA ESCOLA - CIEE,
inscrito no CNPJ sob o n° 61.600.839/0001-55, com sede a Rua Tabapua, 445, Itaim Bibi, CEP
04533-001, Sao Paulo/SP, neste ato representado pela Gerente de Atendimento e Operagdes Sao
Paulo Interior, Senhora, ROSANGELA PEREIRA, brasileira, casada, R.G. N.° 11.423.526-0
SSP/SP C.P.F. N.° 033.859.398-52, doravante designado simplesmente CONTRATADA, tém
entre si, justo e acertado o aditamento ao contrato 07/2023 firmado em 16/08/2023.

CLAUSULA PRIMEIRA - Fica prorrogado por mais 12 (doze) meses o prazo previsto na
Clausula 32 do contrato original, passando a avenga a vigorar no periodo de 16 de agosto de 2025
a 16 de agosto de 2026.

CLAUSULA SEGUNDA - Fica o valor estimado do contrato reajustado para R$ 838,92
(oitocentos e trinta e oito reais e noventa e dois centavos) conforme variagado anual de 5,93% do
INPC do IBGE.

Paragrafo unico - O valor de que trata esta clausula sera pago em 12 (doze) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, equivalentes a R$ 69,91 (sessenta e nove reais e noventa e um
centavos).

CLAUSULA TERCEIRA - As despesas decorrentes da execugdo deste aditivo oneraréo a
dotagao propria do orgamento vigente, codificada sob a rubrica n°
03.24.01.09.122.0121.2003.33903999

Avenida dos Pioneiros, n° 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798
Telefone: (19) 3833-7050
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CLAUSULA QUARTA - Ficam ratificadas todas as demais clausulas e condicdes previstas
no contrato original firmado no dia 16 de agosto de 2023, que n&o colidam com as clausulas deste
aditamento.

E, por estarem assim justos e acertados, assinam o presente termo em 02 (duas) vias de
igual teor e para o mesmo fim.

Paulinia, 16/08/2024.

MARCOS ANDRE BREDA
Diretor Presidente do PAULIPREV
(CONTRATANTE)

CENTRO DE INTEGRACAO EMPRESA-ESCOLA - CIEE
ROSANGELA PEREIRA
Gerente Regional Sao Paulo Interior

Avenida dos Pioneiros, n° 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798
Telefone: (19) 3833-7050
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TERMO DE CONTRATO N° 007/2023
PROCESSO DE ADMINISTRATIVO N° 026/2023

DISPENSA DE LICITACAO N° 19/2023

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O PAULIPREV - INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DE PAULINIA E CENTRO DE
INTEGRACAO EMPRESA ESCOLA - CIEE, DESTINADO A CONTRATACAO DE
EMPRESA PARA A REALIZACAO DE ESTAGIO E CONCESSAO DE BOLSA DE
ESTAGIO A ESTUDANTES, COM DISPENSA DE LICITACAO, NOS TERMOS DO
INCISO XIII DO ART. 24 DA LEI 8.666/93.

O Instituto De Previdéncia Dos Funcionarios Publicos De Paulinia, inscrito no CNPJ sob n°.
04.882.772/0001-55, isenta de Inscrigdo Estadual, com sede na Avenida dos Pioneiros, 86 - Bairro
Santa Terezinha - Paulinia/SP - CEP: 13140-798, denominada simplesmente PAULIPREV, neste
ato representada por seu Presidente, Marcos Andre Breda, portador do RG n® 20.119.635-9 e do
CPF/MF n" 138.031.708-85 de ora em diante designada CONTRATANTE ¢ o CENTRO DE
INTEGRACAO EMPRESA ESCOLA - CIEE, associagdo filantropica de direito privado, sem
fins lucrativos e de fins ndo econdmicos, beneficente de assisténcia social, inscrita no CNPJ/ME sob
n°. 61.600.839/0001-55, com sede a Rua Tabapud, 445, Itaim Bibi, CEP 04533-001, Sdo Paulo/SP,
Unidade de Operagdo em Campinas — SP, inscrita no CNPJ/ME n°. 61.600.839/0008-21, neste ato
representado pela Gerente de Atendimento e Operagdes Sdo Paulo Interior, Senhora, ROSANGELA
PEREIRA, brasileira, casada, R.G. N.° 11.423.526-0 SSP/SP C.P.F. N.” 033.859.398-52, a seguir
denominada simplesmente CONTRATADA, tem entre si, justo ¢ avengado e celebram por forga do
presente instrumento, ¢ com fundamento no inciso II, do art. 24 da Lei 8.666/93 PARA A
REALIZACAO DE ESTAGIO E CONCESSAO DE BOLSA DE ESTAGIO A
ESTUDANTES, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA 1" - Este Contrato estabelece Cooperagdo Reciproca entre as partes, visando o
desenvolvimento de atividades para promogdo da integragio ao mercado de trabalho, de acordo com
a Constituigdo Federal (Art. 203, Inciso III e Art. 214, Inciso IV), através da operacionalizagdo de
programas de Estagio de Estudantes.

1.1. O Estigio de Estudantes, obrigatorio ou ndo, sera desenvolvido conforme determinagdo das
diretrizes curriculares da etapa, modalidade ¢ area de ensino e do projeto pedagogico do curso,
informadas pelas Institui¢des de Ensino, nos termos da Lei n°. 11.788/08, tendo como finalidade a
preparagdo para o trabalho produtivo de educandos.

1.2. A CONTRATADA, por for¢a de lei ¢ deste Contrato, ndo poderd perceber valores das
institui¢des de ensino € nem exigir pagamento por parte dos estudantes.

1.3. A definig¢do do periodo de estagio leva em conta o curriculo do curso, o calendario escolar ¢ a
programagdo da unidade organizacional que recebe o estagiario, ndo podendo estender-se por mais
de 4 (quatro) semestres, conforme estabelece a Lei n®.11.788/08.

CLAUSULA 2* - A CONTRATANTE pagara, mensalmente, 8 CONTRATADA, com
vencimento no Gltimo dia do més, uma contribui¢do de RS 63,86 (Sessenta e trés reais e oitenta e

Avenida dos Pioneiros, n® 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798
Telefone: (19) 3833-7050
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seis centavos) por estudante / més, contratado ao abrigo deste Contrato. O pagamento sera efetuado
mediante nota fiscal ¢ boleto bancario a ser enviado pela CONTRATADA a CONTRATANTE
com, no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia da data do vencimento.

2.1. O valor total estimado do Contrato é de RS 766,32, correspondente aos servigos prestados pela
CONTRATADA para contratagdo de 01 (um) estagiario.

2.2. A despesa onerara os recursos or¢amentarios ¢ financeiros reservados na Despesa
03.24.01.09.122.0121.2003.33903999.

2.3. A CONTRATANTE sera considerada devedora da contribui¢dio mensal relativa a cada
rescisdio de TCE (termo de compromisso de estagio) ndo informada, até o més da comunicagio
formal a CONTRATADA, nos termos da alinea “ j ™ da clausula 5°

2.4. O valor de contribui¢do, previsto nesta Clausula 2* ¢ suas subclausulas, a ser pago, por
estagiario, sera sempre integral ¢ nunca proporcional aos dias estagiados, inclusive nos periodos de
recesso.

2.5. Caso a CONTRATANTE nio receba a nota fiscal ¢ boleto no prazo ora informado devera
emitir o boleto no Portal da CONTRATADA na internet ou contatar a CONTRATADA, nido sendo
justo motivo para pagamento em atraso o ndo recebimento do boleto.

2.6 - O gestor responsavel pelo acompanhamento, fiscalizagdo, conferéncia e recebimento dos
servigos prestados sera o Sr. Ademilson Peres Goncalves, Operador de Microcomputador,
Departamento de Recursos Humanos que sera substituido pelo servidor Pedro Sant Ana Ferreira
Scarabelo, Analista Previdenciario, Departamento de Recursos Humanos, em caso de impedimento
do primeiro.

CLAUSULA 3*- A vigéncia deste Contrato ¢ de 12 (doze) meses consecutivos ¢ ininterruptos,
contados a partir da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado nos termos da legislagdo vigente
¢ do Art. 57 da Lei Federal n® 8.666/93, desde que haja interesse desta Administragdo e que ndo seja
denunciado por qualquer das partes, por escrito € com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte)
dias de seu vencimento.

3.1.As prorrogagdes do prazo de execugdo serdo formalizadas mediante celebragido dos termos de
aditamento a este contrato, respeitadas as condigdes prescritas na Lei Federal n” 8.666/1993.

3.2.0s pregos serdo fixos e irreajustaveis por um periodo de 12 (doze) meses, a contar da data de

inicio do contrato, apos esse periodo, os precos poderdo ser reajustados de acordo com a
variacdo do Indice INPC

3.3.A ndo prorrogagdo contratual por conveniéncia do CONTRATANTE ndo gerard a
CONTRATADA direito a qualquer espécie de indenizagdo.
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3.4. -Fica, em qualquer hipotese, ressalvada a possibilidade de alteragio das condi¢des contratadas
em face de superveniéncia de leis e/ou normas federais ou municipais disciplinando a matéria.

3.5 - Em caso de atraso no pagamento dos valores indicados na Clausula Segunda acima, incidirdo
sobre os valores em atraso multa de 2% (dois por cento) e juros de 1% (um por cento) ao meés, sem
prejuizo da CONTRATANTE responder por eventuais perdas e danos comprovadamente causados
a CONTRATADA.

3.6 - O presente Contrato podera ser denunciado ou rescindido a qualquer tempo, desde que uma
das partes notifique a outra com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, para posterior celebragio
do Termo de Rescisdo.

CLAUSULA 4*-CABERA A CONTRATADA:

a) Manter instrumentos juridicos especificos com as Institui¢des de Ensino, contendo as condig¢oes
exigidas para a caracterizagio e defini¢dio do estagio de seus alunos;

b) Obter da CONTRATANTE a identificagdo ¢ caracteristicas dos programas e das oportunidades
de estagio a serem concedidas constando os critérios objetivos de selecdo e escolha de
candidatos;

¢) Encaminhar os estudantes 8 CONTRATANTE, apos realizagdo de processo seletivo, conforme
procedimentos abaixo:

e Elaborar Edital de Processo Seletivo em conjunto com a CONTRATANTE para
divulgacio e determinagdo das regras da selegdo;

e Os estudantes habilitados no processo seletivo serdo encaminhados 8 CONTRATANTE
de acordo com a ordem de classificagdo;

e O processo seletivo podera ser realizado por meio de prova objetiva, analise de
coeficiente escolar ou analise curricular cujos termos, condigdes e demais informagdes
serdo ajustadas através do Edital do Processo Seletivo;

e A contratagdo dos candidatos aprovados fica condicionada a existéncia de vagas de
estagio, respeitada a ordem de classificagdo dos candidatos.

e O processo seletivo podera ser realizado duas vezes por ano, em data a ser determinada
em comum acordo entre a CONTRATANTE ¢ a CONTRATADA.

d) Preparar toda a documentagdo legal referente ao estagio, incluindo:

. Termo de Compromisso de Estagio - TCE, entre a CONTRATANTE, o estudante ¢

a Institui¢do de Ensino;
- Encaminhar a contratagdo do Seguro Contra Acidentes Pessoais em favor dos
estagiarios.

Avenida dos Pioneiros, n® 86

Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP - CEP 13140-798
Telefone: (19) 3833-7050
Pagina 3




DocuSign Envelope ID: 7ESBCF30-9889-4779-A17A-E71DS63E0BBY

{ Pro-Gestao

auliprev

Garantinde sew future

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PljBI.ICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA

¢) Disponibilizar mecanismos de controle semestral dos relatorios de atividades preenchidos pelo

f)

Supervisor de estagio da CONTRATANTE;
Informar a Institui¢do de Ensino a emissdo do relatorio de atividades devidamente preenchido
pela CONTRATANTE:

g) Controlar a informagdo ¢ disponibilizar para a CONTRATANTE e para a Institui¢do de Ensino

a conclusdo da formalizagdo do Termo de Compromisso de Estagio;

h) Controlar ¢ acompanhar a atualizagio do plano de atividades que ocorrera por meio de Termos

i)

J)

Aditivos;

Controlar ¢ acompanhar a elaboragdo do relatorio final de estagio, de responsabilidade da
CONTRATANTE:

Disponibilizar, na modalidade & distancia, cursos gratuitos para os estagiarios, por meio do
CIEE Saber Virtual;

— k) Incluir na cobertura do FUNDO DE ASSISTENCIA AO ESTUDANTE - FAE, em casos de

)

acidentes pessoais, os estudantes encaminhados pela CONTRATADA que estiverem em
estagio nas dependéncias da CONTRATANTE;

Avaliar o local de estagio/instalagdes da CONTRATANTE subsidiando as Instituigdes de
Ensino conforme determinacédo da Lei;

CLAUSULA 5" - Caberi A CONTRATANTE de Estagio:

a)

b)

c)

d)

¢)

g

h)

1)

Formalizar as oportunidades de estagio contendo critérios objetivos de sele¢do de acordo com
informagdes extraidas do banco de dados da CONTRATADA.

a.1) Se o processo de selegido envolver critérios objetivos mais completos que ndo dependam
exclusivamente do banco de dados da CONTRATADA, sera apresentada 8 CONTRATANTE
uma proposta do Termo Aditivo para defini¢do dos termos do processo seletivo e valor da
contribuicdo institucional devida a CONTRATADA.

Ofertar instalagdes que tenham condigdes de proporcionar ao educando atividades de
aprendizagem social, profissional e cultural;

Receber os estudantes interessados e informar 8 CONTRATADA o nome dos aprovados para
0 estagio;

Indicar funcionario de seu quadro de pessoal, com formagdo ou experiéncia profissional na area
de conhecimento desenvolvida no curso do estagiario, para orientar ¢ supervisionar até 10 (dez)
estagiarios simultaneamente;

Assinar o Termo de Compromisso de Estigio ¢ os respectivos Aditivos dos planos de
atividades dos estagiarios;

Efetuar o pagamento mensal das Bolsas-Auxilio, conforme as leis Municipais n® 3.733/2019 ¢
n" 4.294/2023;

Elaborar, semestralmente, para todos os estagiarios, os relatorios de atividades
circunstanciados, dando vista obrigatoria dos referidos documentos aos respectivos estagiarios;
Encaminhar para a Institui¢gio de Ensino o relatorio individual de atividades assinado pelo
Supervisor ¢ pelo Estagiario;

Entregar termo de realizagdo de estagio com indicagdo resumida das atividades desenvolvidas,
dos periodos ¢ da avaliagdo de desempenho por ocasido do desligamento do estagiario;

oy

(—m
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i) Informar 8 CONTRATADA a rescisdo antecipada de qualquer Termo de Compromisso de
Estagio - TCE, para as necessarias providéncias de interrup¢io dos procedimentos
administrativos a cargo da CONTRATADA;

k) Confirmar a formalizagdo do processo de contratagdo do estagiario através da baixa eletronica
ou registro na central telefonica, responsabilizando-se pela informagdo do recebimento das vias
de Termo de Compromisso de Estagio devidamente assinadas, ndo permitindo o inicio do
estagio sem o recebimento do mencionado Termo devidamente assinado pelas 3 (trés) partes;

I) Manter em arquivo ¢ a disposi¢do da fiscalizagio documentos que comprovem a relagio de
estagio;

m) Obter copia do certificado individual do seguro contra acidentes pessoais contratado em favor
do estagiario que estiver ativo, no portal https://portal.cice.org.br/, com login e senha ¢, em
eventual indisponibilidade no portal, contatar diretamente o CIEE para obtengéo;

n) Conceder recesso remunerado e auxilio transporte nos termos da Lei n°. 11.788/08;

o) Reduzir a jornada de estagio nos periodos de avaliagio, previamente informados pelo
estagiario;

p) Cumprir todas as responsabilidades, como Concedente do Estagio, indicadas nos Termos de
Compromisso de Estagio, zelando por seu cumprimento.

CLAUSULA 6" - As Partes se comprometem a conduzir suas atividades de maneira ética,
transparente ¢ profissional, em conformidade com os requisitos legais.

6.1. - As Partes se obrigam a cumprir, ou fazer cumprir, por si, suas afiliadas ou seus proprietarios,
acionistas, conselheiros, administradores, diretores, superintendentes, funciondrios, agentes ou
eventuais subcontratados, enfim, quaisquer representantes (denominados “Colaboradores™), os
termos da Lei Anticorrup¢do (Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013), bem como demais leis,
normas ¢ regulamentos que versem sobre atos de corrupgdo ¢ atos lesivos contra a administragdo
publica (denominada “Leis Anticorrupgdo™).

6.2. - As Partes se obrigam a abster-se de agir de forma lesiva a administragdo publica nacional, no
interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, e de praticar quaisquer atos ou atividades que
facilitem, constituam ou impliquem no descumprimento da legislagdo anticorrupg¢do em vigor,
devendo:

a) Manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento de tais normas;
b) Dar conhecimento pleno de tais normas a todos os seus profissionais elegiveis que venham a se
relacionar com a outra Parte, previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito deste Contrato;

¢) Caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicar
imediatamente a outra Parte, que podera tomar todas as providéncias que entender necessarias.

6.3. - A CONTRATANTE declara, neste ato, que esta ciente, conhece ¢ entende os termos do
“Cédigo de Conduta de Parceiros ¢ Fornecedores” da CONTRATADA, disponivel no website:
https://portal .ciee.org.br/institucional/compliance’, e se compromete a observa-lo e cumpri-lo para a
execugdo do objeto deste instrumento.

6.4. - A CONTRATANTE assume que, até onde ¢ de seu conhecimento, nem ¢la nem nenhum de
seus Colaboradores estdo sendo investigados por qualquer autoridade ou 6rgdo publico, bem como
ndo ha qualquer processo administrativo ou judicial em curso contra ela e/ou qualquer de seus
Colaboradores, cujo objeto seja o descumprimento de Leis Anticorrupgdo.
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CLAUSULA T7* - As Partes, desde ja, se obrigam por si, seus diretores, funciondrios ou pessoal
contratado, a manter o mais completo e absoluto sigilo em relagdo a toda e quaisquer informagdes
relacionada as atividades da Partes diversa, das quais venha a ter conhecimento ou acesso em razio
do cumprimento do presente Contrato, ndo podendo, sob qualquer pretexto, utiliza-las para si,
divulgar, revelar, reproduzir ou delas dar conhecimento a terceiros, sem a prévia e expressa
autorizagdo da Parte contriria, responsabilizando-se, em caso de descumprimento dessa obrigagdo
assumida, por eventuais perdas ¢ danos, lucros cessantes ¢ demais cominagdes legais.

7.1. Nio serdo consideradas informagdes confidenciais: (i) aquelas que sejam de dominio publico
antes de sua revelagio a Parte contréria; (ii) aquelas que se tonem de dominio publico por qualquer
meio que ndo uma violagdo das obrigagdes previstas neste Contrato; e (iii) aquelas requisitadas por
autoridade governamental ou decisdo judicial, desde que a Parte receptora notifique previamente a
outra parte.

7.2. As obrigagdes assumidas nesta Clausula tornar-se-do vélidas a partir da data de assinatura do
presente instrumento e subsistirdo a resili¢do, rescisdo ou término do presente ajuste, por qualquer
motivo, pelo prazo de 5 (cinco) anos, alcangando as Partes, seus representantes ¢ sucessores a
qualquer titulo.

CLAUSULA 8* - A omissdo ou tolerincia de uma das Partes em exigir o estrito cumprimento dos
termos ¢ condigdes ora contratados ndo implicam em novagdo ou renuncia a direitos, sendo
considerada mera liberalidade, ndo afetando os seus direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer

tempo.

CLAUSULA 9* - As Partes declaram que o presente Contrato se constitui na totalidade dos
entendimentos entre elas havido no que toca ao objeto do presente, incorporando todas as
comunicagdes anteriores € contemporaneas entre as mesmas. Caso ocorra qualquer conflito entre
este Contrato ¢ qualquer outro documento que possa ser a ele anexado, os termos deste Contrato
prevalecerdo.

CLAUSULA 10" - Na hipétese de que qualquer termo ou disposig¢do do presente Contrato venha a
ser declarado nulo ou ndo aplicavel, tal nulidade, ou inexequibilidade, ndo afetard o restante do
Contrato que permanecerd em pleno vigor ¢ eficicia, como se tais disposi¢des jamais lhe
houvessem sido incorporadas.

CLAUSULA 11* - Os casos omissos ¢ ndo previstos no presente Contrato serdo decididos entre os
contratantes, com base na legislagdo patria.

CLAUSULA 12* - Quaisquer divergéncias oriundas do presente instrumento, decorrentes de
eventuais lacunas, serio solucionadas pelos contratantes de acordo com os principios da boa-fé, da
equidade e da razoabilidade.

CLAUSULA 13" - As Partes declaram e garantem que estdo livres e desimpedidas ¢ que os termos
e condigdes aqui acordados ndo infringe direta ou indiretamente qualquer obrigagdo assumida
previamente, scja entre elas ou com terceiros. As Partes declaram e garantem, ainda, que tém
poderes para celebrar e cumprir plenamente com todas obrigagdes previstas neste instrumento.

Avenida dos Pioneiros, n® 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP - CEP 13140-798
Telefone: (19) 3833-7050
Pagina 6

o’

~D8

(epv
ORI
M

08

el




DocuSign Envelope ID: 7TE9BCF30-9B89-4779-A17A-E71D563E0BBS

Mo

(,m

auliprev

Garantindo sev Tuture

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS pﬁ_B—LICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA

CLAUSULA 14* - O presente Contrato podera ser alterado nos casos previstos no art. 65 da Lei n®
8.666/93, por acordo entre as partes, desde que ndo implique na mudanga do seu objeto.

CLAUSULA 15* - DAS REGRAS APLICAVEIS A PROTECAO DE DADOS

15.1. Conformidade. As Partes se comprometem a tratar os dados pessoais envolvidos necessarios
a execugdo do presente instrumento, exclusivamente para cumprir com a finalidade a que se
destinam, bem como a toda a legislagdo aplicavel sobre seguranca da informacdo, privacidade e
protegdo de dados, inclusive, mas ndo se limitando a Lei Geral de Prote¢do de Dados (Lei Federal n.
13.709/2018), sob prejuizo da Parte infratora respondera pelas perdas ¢ danos que
comprovadamente der causa.

CONTRATADA: CENTRO DE INTEGRACAO EMPRESA-ESCOLA - CIEE

Encarregado Pela Protecio de Dados Pessoais: nomeado ¢ identificado conforme informagio
constante no seguinte /ink: https://portal.ciee.org.br/politica-de-privacidade/

E-mail: privacidade@ciee.org.br
CONTRATANTE: PAULIPREV
Encarregado Pela Proteciio de Dados Pessoais: Marcos Andre Breda

E-mail do Encarregado ou da drea responsavel pela drea de privacidade e protecio de dados
pessoais: licitacoes@pauliprev.sp.gov.br

16.2. Co-Controladoria. As Partes, em razio do objeto e das obrigagdes previstas neste
instrumento, sempre que assumam conjuntamente a totalidade ou parte das decisdes relevantes
sobre o tratamento de Dados Pessoais, ou por uma das Partes em beneficio de ambas ou para
cumprimento das finalidades aqui descritas, atuardo como co-Controladoras no referido tratamento.

16.3. Cada Parte deve assegurar que quaisquer dados pessoais que fornega a outra Parte tenham sido
obtidos em conformidade com a Lei Geral de Protecdo de Dados e deverdo tomar as medidas
necessarias, incluindo, sem limitagdo, o fornecimento de informagdes, envio de avisos e inclusdo de
informagdes nas respectivas Politicas de Privacidade ¢ demais documentos aplicaveis, bem como
obtengdo de consentimento dos titulares dos dados pessoais, quando aplicavel, para assegurar que a —os
outra Parte tenha o direito de processar tais dados pessoais. Ky

16.4. A Parte que venha a fazer qualquer tipo de uso dos Dados Pessoais para outras finalidades que ,—os

ndo aquelas descritas neste instrumento, agird, em relagdo a tal tratamento, como Controladora | FEV
independente dos Dados Pessoais, assumindo integral responsabilidade pela legalidade ¢
legitimidade de tal tratamento. O disposto ndo limita ou prejudica qualquer obrigagdo de (—A& b

confidencialidade ou de sigilo legal que tenha sido assumida pela Parte Receptora ou a qual esta |

esteja obrigada em relagdo a esses Dados Pessoais. —os

et
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16.5. Dados Pessoais e Dados Sensiveis. As Partes reconhecem que os Dados Pessoais ¢ Sensiveis
estdo sujeitos a um maior rigor, portanto, exigem maior protegdo técnica e organizacional. Assim,
quando houver operagdes de Tratamento de Dados Pessoais ¢ Sensiveis, deve ser garantido que as
prote¢des técnicas apropriadas, aptas a manter a integridade, confidencialidade e seguranga destas
informagdes sejam implementadas, como, por exemplo, mas ndo limitando a criptografia.

16.6. Programa de Seguranca e Governanca de Dados. As Partes se comprometem a instituir ¢
manter um programa abrangente de seguranga ¢ governan¢a de dados pessoais. Esse programa
devera estabelecer controles técnicos e administrativos apropriados para garantir a
confidencialidade, integridade ¢ disponibilidade dos Dados Pessoais objeto de Tratamento, além de
garantir a conformidade com a Lei Geral de Protegio de Dados ¢ demais normas que versem sobre
privacidade ¢ protegio de dados pessoais.

16.7. Medidas de Seguran¢a. A CONTRATADA instituiu medidas de seguranga de acordo com o
disposto pela Autoridade Nacional de Protegdo de Dados ¢ espera que a CONTRATANTE
desenvolva ou esteja em fase de implementagdo de medidas cabiveis de seguranga e governanga de
dados pessoais, para proteger as informagdes pessoais tratadas, inclusive, mas ndo se limitando a
confidencialidade, integridade ¢ disponibilidade dos Dados Pessoais.

16.8. Direitos dos Titulares. As Partes serdo responsaveis, quando agirem como Controladoras,
conjunta ou independente, pelo recebimento, processamento ¢ atendimento das solicitagdes de
exercicio de direitos dos titulares dos dados Pessoais, devendo a outra Parte cooperar para isso
quando os Dados Pessoais sejam por ela tratados, conforme disposto nesta clausula.

16.9. Sempre que solicitado por uma das Partes, a outra Parte devera auxiliar no atendimento das
requisi¢des realizadas por titulares em relagdo aos Dados Pessoais tratados para as finalidades deste
instrumento, providenciando todas as informagdes solicitadas pela outra Parte de forma imediata ou
no prazo maximo de 03 (trés) dias uteis, justificando os motivos da demora.

16.10. Em relagdo aos tratamentos independentes, em que cada Parte conste como Controladora
independente, ou quando uma das Partes venha a ser qualificada como Operadora ¢ a outra como
Controladora, a Parte classificada como Controladora independente daquele tratamento especifico
ficard responsavel pelo atendimento a solicitagdo do titular de dados. Caso uma Parte venha a
receber uma solicitagdo pela qual ndo seja responsavel, por ndo realizar tal tratamento ou por ser
mera Operadora de tal tratamento, ficara responsavel por direcionar o titular dos Dados Pessoais
para que faga sua solicitag@o a Parte correta.

16.11. Responsabilidade pelos Operadores. As Partes concordam em supervisionar os seus
Operadores ¢ qualquer outra Parte agindo em seu nome para que estes apenas realizem o
Tratamento de dados seguindo as instrugdes fornecidas pela Parte responsavel pela subcontratagio,
assumindo esta responsabilidade integral por todos os atos ¢ omissdes do subcontratado, assim
como pelos danos, qualquer que seja sua natureza, deles decorrentes.

Avenida dos Pioneiros, n® 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798
Telefone: (19) 3833-7050
Pagina 8

3

PEEM



DocuSign Envelope |ID: TE9BCF30-9889-4779-A17A-E71D563E0BBY

QW

auliprev

Garantindo sew futuro

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PﬁBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA

16.12. Transferéncia Internacional. Caso seja necessdria a transferéncia internacional de Dados
Pessoais para o cumprimento do presente instrumento, as Partes deverdo implementar as medidas de
seguranga necessdrias para a garantia da confidencialidade, integridade e disponibilidade dos dados
pessoais transferidos.

16.13. Incidentes de Seguranca. Na ocorréncia de qualquer Incidente de Seguranga, conforme
definido abaixo, que envolva Dados Pessoais compartilhados com base neste instrumento, a Parte
que venha a tomar conhecimento de tal ocorréncia devera: a) comunicar a outra Parte sobre o
ocorrido imediatamente, no prazo maximo de 02 (dois) dias uteis, contado a partir da ciéncia do
Incidente de Seguranga, sendo permitindo, ainda, complementar as informagdes em prazo ser
oportunamente ajustado entre as Partes; b) consultar a outra Parte sobre medidas a serem adotadas
no tratamento do Incidente de Seguranga; ¢ c¢) Colaborarem as Partes para, conjuntamente ¢ na
medida de suas respectivas responsabilidades, limitar o alcance do vazamento, impedir novas
ocorréncias, bem como mitigar, eliminar, indenizar ou de outra forma tratar os efeitos do Incidente
de Seguranga.

16.14. Auditoria. Sempre que estritamente necessario, deverdo as Partes auxiliar uma a outra no
atendimento das requisi¢des realizadas por titulares de dados, auditorias ¢ qualquer outro
procedimento providenciando, sem demora injustificada, em prazo previamente ajustado, toda ¢
qualquer informagdo solicitada pela outra Parte, desde que necessaria para elaboragdo da resposta
aos titulares de dados. As tratativas com prazos omissos na legislagido devem ser tratados no mesmo
rigor em tempo habil, sem demora injustificada, sem que haja prejuizo a qualquer uma das partes,
resguardado o principio da boa f¢.

16.15. Responsabilidades. A parte infratora serd responsavel por quaisquer reclamagdes, perdas ¢
danos, despesas processuais judiciais, administrativas e arbitrais, em qualquer instancia ou tribunal,
que venham a ser ajuizadas em face da parte inocente, multas, inclusive, mas ndo se limitando
aquelas aplicadas pela Autoridade Nacional de Protegdo de Dados, além de qualquer outra situagio
que exija o pagamento de valores pecunidrios, quando os eventos que levaram a tais consequéncias
decorrerem de: (i) descumprimento, pela parte infratora, ou por terceiros por ele contratados, das
disposigdes expostas neste instrumento; (ii) qualquer exposigdo acidental ou proposital de dados
pessoais; (iii) qualquer ato da parte infratora ou de terceiros por ela contratados, em discordancia
com a legislagdo aplicavel a privacidade e protegdo de dados.

16.16. Término do Tratamento. Ao término da relagdo entre as Partes, as Partes comprometem-se
a eliminar, corrigir, anonimizar, armazenar ¢/ou bloquear o acesso as informagdes, em carater
definitivo ou ndo, que tiverem sido tratadas em decorréncia deste instrumento para as Finalidades
comuns das Partes, salvo permissdo legal para a manutengio desse tratamento, estendendo-se essa
obrigagdo a eventuais copias desses Dados Pessoais. Mesmo apos a rescisdo deste instrumento ou
de outros acordos celebrados entre as Partes, as obrigagdes das Partes perdurario enquanto ela tiver
acesso, estiver em posse ou conseguir realizar qualquer operagdo de tratamento com os Dados
Pessoais envolvendo informagdes fornecidas pela outra Parte.
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CLAUSULA 17* -— A CONTRATANTE providenciari a publicagdo resumida do presente
instrumento, nos termos do paragrafo inico do art. 61 da Lei no 8.666/93.

CLAUSULA 18 - De comum acordo, as partes elegem o Foro da Comarca Paulinia, Estado de Sio
Paulo, renunciando, desde logo, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir
qualquer questdio que se originar deste Contrato, e que ndo possa ser resolvida amigavelmente.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes, na presenca de 02 (duas) testemunhas, podem
assinar o presente instrumento, eletronicamente, mediante o uso de assinatura eletronica ou digital,
usando plataforma segura e certificada, concordando, ainda, em arquivar a sua via contratual da
forma que melhor atender seus interesses, ressaltando que a assinatura eletronica ou digital expressa
a sua real, livre ¢ manifesta vontade, assegurando total e absoluta auséncia de dolo, culpa ou
coagdo, ou quaisquer tipos de vicios habeis a tornar nulo ou anulavel o referido instrumento.

Tratando-se de vias impressas, estando as partes de acordo, para o mesmo efeito de direito, assinam
o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas)
testemunhas, para que se produzam os devidos efeitos legais.

Paulinia/SP, 16 de agosto de 2023.

DocuSigned by:

Maress lndrée Brda

SADDATAIDACEAST

PAULIPREV
Marcos Andre Breda
Presidente

DocuSigned by
Kowl)da Puruira,
CENTRO DE INTEGRACAO EMPRESA-ESCOLA - CIEE

ROSANGELA PEREIRA
Gerente de Atendimento Sio Paulo Interior

TESTEMUNHAS
~—— DocuSigned by:

Fabiana Paval Wlardi

LHBIHG?CSC“F.’:

7~ DocuSigned by:

Kafarl B Ae Mlren
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Instituto de Previdéncia dos Funcionarios Publicos de Paulinia — PAULIPREV

PLANILHA CONSOLIDADA DE PESQUISA DE MERCADO

CONTRATACAO DE EMPRESA PARA A REALIZACAO DE ESTAGIO E

Produto / Servigo: CONCESSAO DE BOLSA DE ESTAGIO A ESTUDANTES

Processo Administrativo: 26/2023

EMPRESA/LOCAL VALOR GLOBAL

CIEE - PAULIPREV RS 832,92

CIEE - MUNICIPIO DE SAPIRANGA-RS RS 1.041,96 https://pncp.gov.br/app/editais/87366159000102/2024/262

MAIS ESTAGIOS LTDA - CONSELHO

RS 956,41
REGIONAL DE ODONTOLOGIA DE GOIAS https://pncp.gov.br/app/editais/01594522000121/2025/11
MEDIA DE PRECOS RS 943,76
b S

Verfigque em https://valida

RAFAEL BRANDAO DE ABREU
AGENTE PREVIDENCIARIO
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DE PAULINIA
COMITE DE INVESTIMENTOS

ATA N° 09/25 - REUNIAO EXTRAORDINARIA DO COMITE DE INVESTIMENTOS DO INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA - PAULIPREV.

Aos 04 de agosto de 2025, as 10h, na sede do Instituto de Previdéncia dos Funcionarios Publicos de Paulinia
— PAULIPREV, situado na Avenida dos Pioneiros, 86, Santa Terezinha, Paulinia/SP, reuniram-se os membros
do Comité de Investimentos, Douglas Henrique Municelli, Ronaldo Naomassa Nakada e Marcos Antonio

Sambo. O membro Adelson Chaves dos Santos nao participou devido a férias.

Na presente data reuniu-se o Comité de Investimentos em carater extraordinario a fim de deliberar:

Pauta:
1) Andlise da proposta para Alienacao do Imével de Guarulhos do Fundo GGR Prime | FlI;

2) Realocacao de valores para cumprimento dos limites da resolu¢gao CMN 4.963.

Pauta 01 - Alienagao do Imével - Explanagao.

Em 28/07/2025 os cotistas do fundo em liquidagdo GGR Prime receberam da gestora Graphen
Investimentos uma proposta de alienacao de um galpao que € ativo do fundo no qual devemos nos posicionar
até 07/08/2025. Além da apresentacao, também recebemos parecer do gestor e solicitamos também o

laudo de avaliagao para tomada de decisao.

v' Caracteristicas da Galpao e proposta: O imdvel objeto da presente proposta corresponde a um
galpao logistico localizado na Rua Doutor Delfim Moreira, n® 348, Guarulhos/SP, com testada
secundaria para a Rua Marechal Hermes da Fonseca, em uma das regides mais estratégicas da

cidade, as margens da Rodovia Dutra.

O ativo possui as seguintes caracteristicas:

* Area do Terreno: 8.250 m>/ » Area Construida: 8.251 m?
v Laudo de avaliagao recente e atualizado emitido em 07/2025,
Valor de mercado: R$ 35.605.000,00
(Terreno: R$ 23.140.000,00 e Armazém R$ 12.465.000,00,00)

Valor mais provavel de liquidagdo: R$ 31.906.000,00
Valor de venda forgada: 24.854.000,00

Pagina1de3
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v' Da proposta: R$ 35.000.000,00 sendo 12 parcelas de R$ 1,8 mi a partir de Fev/2026 e saldo de R$
33,2 mi em 36 parcelas corrigidas pelo IPCA com parcelas a partir de Fev/2027. A data a partir de
Fev/2026 é devido ao fato que o contrato atual do locatario do armazém termina nesse més e com
aluguel de imoével o fundo ira auferir mais R$ 1,2 mi até o final do contrato (Fev/26) que atualmente
é de R$ 200 mil/més.

v" Do comprador: Cury Construtora listada no Ibovespa, com receita liquida superior a R$ 5 bilhdes e
rating AAA.br da Moody’s (Jan/2025) e com interesse em demolicdo para empreendimento
residencial vertical.

v'  Da posi¢do do comité: considerando tratar-se de fundo iliquido cujo objetivo é encerramento com
liguidacao dos ativos de maneira ordenada e nao obtencdo de renda locaticia; considerando a
peculiaridade do imdvel, tamanho e localizagado; considerando a qualidade do comprador que além
do rating ainda teremos fianga do valor da venda e que o comité questionou sobre a possibilidade de
exigir juros nas parcelas além da corregdo monetaria e o gestor informou que entendem terem
chegado ao limite da proposta e que o comité também questionou sobre a possibilidade de
demolicio para atrair interessados para outras finalidades e teve como retorno do gestor que seria
invidavel devido ao custo estimado da demolicdo em R$ 2 milhdes além de que o ativo passaria a ter
valor somente do terreno (R$ 24,8 mi); considerando que a proposta € superior ao valor de venda
forcada e também do valor de venda mais provavel de liquidagao com laudo recente e atualizado de

avaliacao; considerando parecer favoravel do gestor, aprovamos a proposta de alienacgao.

Pauta 02 - Reenquadramento - Explanacao

Em margo de 2025, o Demonstrativo de Aplicagcoes de Recursos (DAIR) emitiu um alerta sobre o
desenquadramento do fundo ICATU VANGUARDA DIVIDENDOS FIF AGOES CNPJ: 08.279.304/0001-
41). A exposicao atual deste fundo em relacéo ao patrimonio liquido, foi registrada em 15,16% em fevereiro
de 2025, acima do limite estabelecido pela Resolucdo CMN 4.963, que permite até 15% do patrimdnio
liquido.

O prazo para regularizacao de desenquadramento passivo, conforme artigo 27 da Resolugdo CMN
4963/2021, é de 180 dias, ou seja, considerando que o dia exato do ultimo desenquadramento foi em
28/02/2025, temos prazo maximo para reenquadrar dentro da competéncia de 08/2025.

Atualmente (31/07/2025) a posigéo do Instituto é de R$ 84,1 milhdes. Para atender a esse requisito

enquadramento, estimamos que sera necessario realizar um resgate de até R$ 35 milhdes. Apds essa

operagao, a participagao do fundo cairia para aproximadamente 13,40%, estimado com base na ultima

posicao 31/07/2025. Essa variagao é devido a oscilagao diaria do patrimonio liquido.

Pagina 2 de 3



N < Pro-Gestio
Oauhprev

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DE PAULINIA
COMITE DE INVESTIMENTOS

Esses recursos serdo realocados no Fundo Santander DI Institucional Premium
02.224.354/0001-45, que possui uma estratégia de investimento em taxa CDI para aproveitamento da taxa
de juros atualmente disponivel além da mitigagao de riscos e otimizagao do portfélio, respeitando a politica
de investimentos atual de 2025.

Com a aplicacdo no fundo sugerido, nossa participacao estimada em fundo ‘renda fixa aumentara
para 9% dos atuais 7,31% (posicao em 30/06/2025) e em acdes reduzira para cerca de 11% dos atuais
12,30% em 30/06/2025, em linha com a tendéncia dos Rpps para aproveitamento da curva de juros e dentro
dos limites da resolucao CMN 4963/2021. Em sintonia também com a politica de investimentos de 2025
aprovada pelo Conselho Administrativo.

Desempenho do fundo sugerido para analise:

Indices de Rentabilidade
SAMTAMDER INSTITUCIONAL PREMIUM RF REFERENCIADO DI CIC FIF AL

W MESES 4R WESES 8 MESES TOTAL

O objetivo dessarealocacao é assegurar que o fundo permaneca dentro dos pardmetros regulatérios
(CMN 4963/2021) e ao mesmo tempo otimizando as posi¢coes de mercado para aproveitamento excepcional

dos juros atuais em renda fixa.

Paulinia, 04 de agosto de 2025.

Dooumento assinado digitalmentes

Ub EOUGLAS HEMRIQUAE MUNICELLI
g bl Drata: O408/2025 132022 T-0300
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ATA DA REUNIAO DO COMITE ESTRATEGICO DE GESTAO

1. Data, hora e local: No dia 18 de junho de 2025, as 10hrs, na sede da GRAPHEN IN-
VESTIMENTOS LTDA., gestora de recursos de terceiros, inscrita no CNPJ/MF sob n@
15.403.817/0001-88, com sede a Rua Funchal, 418, 342 andar, CEP: 04551-060, Vila

Olimpia, Sdo Paulo/SP, doravante denominada “GRAPHEN”, os membros do Comité Es-

tratégico de Gestdo se reuniram para deliberar o que segue.

2. Convocacado: Realizada nos termos do Estatuto deste Comité Estratégico de Gestao,

mediante convocacao do Diretor Sr. Paulo Eduardo Pigosse.

3.Presencga: Compareceram a reunidao do Comité, os Srs. Paulo Eduardo Pigosse, respon-
savel pela drea de Gestdo de Recursos, Rogério Pereira Maciel, responsavel pela drea de
Compliance e Riscos e Guilherme Padilha Lopes, advogado da gestora. Ademais, foi con-
vidado para participar o Sr. Isaac Santos, analista de investimentos da Gestora.

4.Mesa: Os trabalhos foram presididos pelo Diretor de Risco e Compliance, Rogério Ma-

ciel, e secretariados pelo advogado Guilherme Lopes.

5.0rdem do dia: Deliberagdao acerca de proposta recebida pela Graphen para venda do

galpao localizado na rua Delfim Moreira em Guarulhos.

6. Deliberacoes:

Iniciados os trabalhos, o gestor pediu a palavra e relembrou a origem do ativo, sua
situacdo atual, dando especial énfase que a operacao que antecedeu o imodvel era, de
longe, o ativo mais problematico do fundo GGR PRIME | FIDC e do GGR INST IMA-B 5,
apontando que desde que a Graphen assumiu a Gestdo, na mesma linha, outros ativos

ja foram solucionados.

WWW.GRAPHENINVESTIMENTOS.COM.BR Rua Funchal, 418 - 342 andar
ri@grapheninvestimentos.com.br e-Tower | Vila Olimpia | 04551-060
gestao@grapheninvestimentos.com.br Sdo Paulo I SP (11) 3521 7090
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Ativo Galpéio Guarulhos/SP

> Caracteristicas da Galp3o e proposta

O imével objeto da presente proposta corresponde a um galpdo logistico localizado na
Rua Doutor Delfim Moreira, n2 348, Guarulhos/SP, com testada secundaria para a Rua
Marechal Hermes da Fonseca, em uma das regides mais estratégicas da cidade, as

margens da Rodovia Dutra.

O ativo possui as seguintes caracteristicas:
e Areado Terreno: 8.250 m?
e Area Construida: 8.251 m?

O sr. Paulo Pigosse, sécio-diretor e gestor da Graphen Investimentos, relembra que o
imovel foi recebido pelo fundo como parte da operacdo de dacdo em pagamento
firmada com a Construtora Tibério, realizada com o objetivo de solucionar créditos que,

até entao, eram considerados de baixissima perspectiva de recuperagao.

Esses créditos — compostos por debéntures e CCls — chegaram a representar mais de
35% do patrimonio liquido do GGR PRIME | FIDC em 2017 e contribuiram diretamente
para a necessidade de liquidagdo do fundo, visto a inadimpléncia dos devedores e a
baixa qualidade das suas garantias. A inadimpléncia destes créditos comecgou ainda em

2018, sob a gestdo anterior.

Em dezembro de 2023, ja na gestdao da Graphen Investimentos, e apds meses de
negociagoes, a gestora concluiu o negdcio com a Tibério, no valor de, aproximadamente,
RS 66 milhdes, onde dentro da fracdo recebida de ativo imobiliario, estava o referido
galpdo localizado em Guarulhos. O imével entrou na operagdo por, aproximadamente,

R$ 37 milhdes, sendo RS 25,0 milhdes referentes ao valor do terreno e da edificagdo, e

RS 12 milhdes as benfeitorias e melhorias incorporadas. O imodvel encontra-se
atualmente locado, gerando receita mensal de RS 200.000,00 (e assim continuard até
janeiro/2026).

Apesar da boa localizacdo e da receita de aluguel, o gestor compreende a prioridade dos
cotistas em obter liquidez t3o logo seja possivel (dentro do plausivel, obviamente!) e
ndo vislumbrar a renda ad aeternum dos ativos imobiliarios. Por isso, ainda dentro do

periodo do contrato de locagdo atualmente vigente, iniciou processo de prospeccdo de

WWW.GRAPHENINVESTIMENTOS.COM.BR Rua Funchal, 418 - 342 andar
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potenciais interessados na aquisicdo da area/galpdo, inicialmente recebendo ofertas
muito aquém do valor de avaliacdo. Tivemos proposta muito aguém do minimo de uma
empresa de self-storage, de uma home center, dessas de conceito DIY (Do It Yourself) e
até mesmo uma proposta “pornografica” de um investidor que reconstruiria/adaptaria
para um BTS (Built To Suit) de um atacadista. Sem sucesso, a estratégia foi entdo
ajustada, direcionando esforcos para negociar com segmentos de negdécios que
inicialmente ndo parecia dar viabilidade, ex: incorporagao imobilidria.

Essa abordagem permitiu iniciar tratativas com a Construtora Cury, empresa de capital
aberto, que possui interesse recorrente em terrenos na regiao devido a escassez de
novas oportunidades e a necessidade constante de alimentar seu pipeline de

langamentos, fator essencial para manter suas metas de VGV e satisfagdo dos acionistas.

A regidao ao longo da Dutra sempre foi um corredor de interesse da companhia e, a
necessidade de manter o territdrio ativo, pode ter sido determinando para que a
viabilidade pudesse aparecer. Explico: as vezes paga-se mais em um terreno, diminuindo
margem, mas mantem langamentos na regido. Isso é muito importante para o recall
regional e, uma vez de capital aberto, é importante como discurso comercial para

entregar para a vasta gama de cotistas da companhia.

Assim, apds semanas de negociacdo, o gestor lembra que alcancou uma proposta
considerada no limite da capacidade da compradora e em patamar condizente com a

realidade do mercado e as condic¢des do ativo:
. Valor total da proposta: RS 35.000.000,00, sendo:

» RS 1.800.000,00 pagos em 12 parcelas mensais, com inicio apds em
fevereiro/2026, quando atual locatdria saird do imdvel (prazo para

aprovacdo do projeto e obtencdo da licenca de obra);

» RS 33.200.000,00 pagos em 36 parcelas mensais, com inicio apds a
superacdo do bloco 2 de condicGes resolutivas e contra a outorga da
escritura. Este montante sera reajustado pelo IPCA a partir da assinatura

da escritura.
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assinatura Inicio das Obtencio das aprovagdes
CVC aprovagies Outorga da escritura
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& meses

Bloco 2 de Resolutivas
Aprovagdo dos projetos nos orgdos

Bloco 1 de Resolutivas
Andlise de documentagdes

Iniclo dos estudos competentes E é

Inicio do pagamento das
parcelas

Inicio do pagamento das . . .
P38 mensais em dinheiro

parcelas mensais de sinal

° Nos primeiros 06 meses, enquanto o atual locatario ainda estiver no imaével, a Cury
tratard de usar este periodo para fazer todos os estudos e tirar todas as licengas
ambientais da gleba.

. O fundo exigiu garantia fidejussoria (fianga) da Cury para os pagamentos pos
escritura.

° A Cury enviou o ultimo relatdrio de rating (2025) possuindo rating AAA.br,

atribuido pela Moody’s Local BR.

> Observacdes sobre a construtora

O gestor informa que a Cury Construtora e Incorporadora S.A. é uma das principais
empresas do mercado imobiliario residencial brasileiro, com mais de 60 anos de
atuacgdo. Destaca-se pela forte presenca no segmento de habitacdo de interesse social
e unidades de padrdao econbmico, concentrando sua operacao nas regides
metropolitanas de S3o Paulo e Rio de Janeiro, onde detém market share estimado de

6,6% e 15,2%, respectivamente.

O gestor ressalta que, em janeiro de 2025, a Moody’s Local BR atribuiu a Cury o rating
de emissor AAA.br, com perspectiva estavel, o mais elevado da escala nacional. Tal
classificacdo evidencia o baixo risco de crédito da companhia, refletindo sua lideranca

setorial, disciplina financeira e robustez operacional.

O gestor pontua ainda que a Cury possui um modelo de negdcio com geracao de caixa

positiva durante o ciclo construtivo, principalmente por meio do crédito associativo, o
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gue reduz o risco de fluxo de caixa e garante previsibilidade financeira. Nos ultimos doze
meses encerrados em setembro de 2024, a companhia realizou lancamentos no valor
de RS 6 bilhdes e vendas liquidas de RS 5,6 bilhdes, mantendo margens superiores a
média do setor: 38% de margem bruta, 24% de EBITDA e 18% de margem liquida.

O gestor observa que a alavancagem financeira da Cury permanece controlada, com
divida bruta ajustada de 2,5x o EBITDA e cronograma de vencimentos alongado até
2031.

Diante disso, o gestor considera que a Cury apresenta condi¢des financeiras e
operacionais que conferem seguranca a opera¢do de promessa de compra e venda ora
analisada, no valor de RS 35 milhdes, reduzindo significativamente o risco de crédito da

contraparte.

> Observacdes e Conclusdes:

Os membros do comité destacaram que a situacao do ativo, anteriormente a proposta
apresentada pela Construtora Cury, era desafiadora. Trata-se de um imével oriundo de
dacdo em pagamento, decorrente da necessidade de solu¢do de um crédito que, até
2023, era considerado de dificil recuperacdo. Os créditos originarios desse processo,
compostos por debéntures e CCls, representavam aproximadamente 35% do
patriménio do fundo em 2017 e foram, a época, um dos motivos determinantes para a
liquida¢cdao do GGR PRIME | FIDC.

O Sr. Guilherme, responsavel pela area juridica da gestora, sintetizou com precisdo a

evolucdo alcancada: "A operacdo ndo representa apenas a venda de um imédvel, mas a

consolidacdo de uma estratégia de recuperacdo patrimonial iniciada apds a operacado

bem-sucedida realizada com a Tibério. Saimos de uma situacdo de crédito sem

expectativa de retorno financeiro para uma solucdo concreta, com liguidez escalonada

e reducdo expressiva do risco de manutencdo do ativo no portfélio do fundo."

O Sr. Isaac destaca que o interesse da construtora estd focado na aquisicdo do terreno,
com a intencdo evidente de desenvolver um empreendimento residencial vertical no
local. Considerando o valor atribuido ao terreno no Laudo de Avaliagdo, de RS 25
milhdes, e comparando com a proposta apresentada de RS 35 milhdes, onde demoli¢do

ainda ficou a cargo do comprador (algo em torno de RS 2 milhdes), verifica-se que a
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negociagdo representa uma condi¢ao favoravel ao fundo. Além disso, trata-se de um
comprador com perfil de baixo risco de inadimpléncia, o que reforca a seguranca da
operacgao.

Por fim, é sabido que o fundo se encontra em liquidagdo, ou seja, o portfélio tem perfil
de liquidez e ndo de manutengao e renda. Sendo assim, é importante destacar que,
ainda que a proposta tenha sido parcelada em um prazo um pouco alongado, caso a
Graphen tenha concluido a liquide de todos os outros ativos ao decorrer deste prazo,
dado o bom risco de crédito da Cury, é muito plausivel que existam agentes financeiros
interessados na aquisicdao do fluxo, o que proporcionaria a antecipagao das parcelas e,

portanto, a liquidez imediata, permitindo a liquida¢do do fundo.

O gestor ressaltou que a proposta foi fruto de um processo de negociagdo estratégica,
que considerou as particularidades do ativo, o histérico do crédito de onde o ativo deriva
e a necessidade de recomposicdo de caixa do fundo. A operagdo trara resultado
concreto (ainda que nao imediato) e diluicdo do risco de permanéncia do ativo no
portfélio, especialmente em cenario de incerteza do mercado

comercial/corporativo/logistico.

Diante disso, e considerando a realidade do mercado e o perfil do comprador — uma
companhia com rating AAA.br e histérico robusto de cumprimento de obrigacdes —, o
gestor recomendou a aceitacdo da proposta da Construtora Cury.

Por fim, considerando todo o exposto, os itens da ordem do dia foram colocados em
votacdo, sendo a proposta aprovada por unanimidade pelo comité. Ainda, foi
determinado, também, que as deliberagbes sejam levadas, assim que possivel, ao
conhecimento do administrador dos fundos.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o presidente da mesa deu por en-
cerrados os trabalhos, sendo lavrada a presente ata, que apés lida foi aceita e assinada

pela totalidade dos membros presentes.

S30 Paulo/SP, 18 de julho de 2025
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Pauta: Proposta para Alienacao
do Imovel de Guarulhos/SP




Material de Apoio AGC

 Imével Galpéo Guarulhos/SP

Endereco:

Rua Doutor Delfim Moreira, N2 348 (Pista local da Rodovia
Dutra)

Guarulhos/ SP

Caracteristicas do Imodvel:

eArea do Terreno: 8.250 m?
eArea Construida: 8.251 m?
ePavimentos: 03

Origem do Ativo

Relembrando o histérico, o imdvel foi recebido pelo fundo
como parte de uma operacdo financeira, com pagamento
parcial via uma da¢ao em pagamento, realizada com o
objetivo de solucionar créditos que, até entao, eram
considerados de baixissima perspectiva de recuperagao
(ativos inadimplentes e sem garantia).

Os créditos inadimplentes eram debéntures e CCls, que
representavam mais de 35% do patriménio liquido do fundo
em 2017.

Guarulhos

GRAPHEN

INVESTIMENTOS
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Em dezembro/2023, e depois de meses de negociacdo, o gestor apresentou aos cotista a proposta para vender
esses créditos pelo valor total de RS 66 milhdes, tendo 60% em resultados positivos na negocia¢do. A proposta
foi aprovada por 87,76% dos cotistas votantes, sem votos rejeitando.

Apods meses de diligéncia e cumprimento de condigcOes precedentes obrigatdrias para a celebracao do negdcio,
a venda do ativo foi concluida com sucesso, em novembro/2024. Os pagamentos em dinheiro foram realizados
no mesmo ato e os ativos dado em da¢cdo em pagamento, entre eles o Galpdo em questdo, em Guarulhos/SP.

O laudo de avaliacao feito a época para embasar a operacao trazia valor proximo do ofertado pelo adquirente,
onde avaliava o imdvel de forma segregada, sendo: o valor do seu terreno (RS 25,4 milhdes) e das suas
benfeitorias (RS14,5 milhdes), totalizando RS 39,9 milh&es.

Por ultimo, o laudo de avaliacdo foi atualizado em 2025 e trouxe um valor de liquidacdo ordenada de RS 32,0
(terreno + benfeitoria) e valor de liquidag¢do forcada de RS 26,3 (terreno + benfeitoria).
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Prospeccao e Desafios

2o Al IR ek 3. Estratégia

ajustada

1. Inicio da
prospeccao

abaixo do valor
de avaliacao

Importante destacar que a meta do gestor sempre foi, e sempre sera, trazer liquidez ao cotista. Dito isso, a
Graphen Investimentos iniciou um trabalho comercial na busca de interessados que pudessem alcancar valores
criveis e trazer seguranca/credibilidade no pagamento, caso parcelado. A prospecc¢do consistiu em:

1. Inicio da prospeccdo: A busca por interessados iniciais teve retorno de empresas com foco em self-storage,
Home Centers DIY e atacadistas. Todas demonstraram interesse, porém a nossa perspectiva de valor nao
foi suprida, visto que recebemos propostas aguém da realidade do imodvel.

2. Entendemos que a busca nao deveria abranger todos os interessados, mas quem conseguiria desenvolver
um maior valor agregado com o imdvel apresentado.

3. Estratégia ajustada para foco em incorporadoras imobiliarias. Abordagem resultou em tratativas com a
Construtora Cury
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Proposta da Construtora Cury

A partir de uma estratégia ativa de prospeccao, o gestor iniciou tratativas com a Construtora Cury, uma
das principais incorporadoras do pais e empresa de capital aberto, reconhecida por seu apetite constante
por terrenos bem localizados para viabilizar novos lancamentos. A regiao em questao, situada ao longo da
Rodovia Presidente Dutra, é tradicionalmente estratégica para a companhia, que busca manter sua
presenca consolidada em areas onde ja possui forte atuacao e reconhecimento de marca.

Nesse contexto, a escassez de novas oportunidades fundiarias na regidao e a necessidade de alimentar um
robusto pipeline de projetos — fundamental para o cumprimento das metas de VGV e a geracao de valor
para seus acionistas — tornaram o ativo do Fundo especialmente atrativo. Vale destacar que, para
empresas como a Cury, manter a frequéncia de langamentos em regides-chave pode justificar a aquisicao
de terrenos a valores mais elevados, ainda que isso pressione momentaneamente suas margens. A ldgica
por tras dessa postura é clara: assegurar a continuidade do posicionamento regional e fortalecer o
discurso institucional perante investidores e o mercado.

Apds semanas de conversas e alinhamentos técnicos, o gestor recorda que foi possivel alcancar uma
proposta comercial tida como o limite da capacidade da compradora, mas ainda assim compativel com a
precificacdo de mercado e com as particularidades do imdvel. A operacdao representa ndao apenas uma
saida viavel para o Fundo, mas também uma transacao estratégica para a compradora, evidenciando a
sinergia entre as partes e o valor percebido do ativo imobiliario.

n

XY
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Proposta da Construtora Cury

Valor total da proposta em RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), onde:
> RS 1.800.000,00 em 12 parcelas mensais a partir de fev/2026.
> RS 33.200.000,00 em 36 parcelas mensais, a partir de fev/2027, corrigidas por IPCA
* Inicio apds escritura e cumprimento de condi¢des resolutivas
* Garantia fidejussodria exigida
* Estudos e licencas ambientais durante os primeiros 6 meses apods aceite da proposta
* Analise e Aprovacao de Projeto e Outorga em até 18 meses apos aceite da proposta

Assinatura Inicio das Obtencao das aprovagdes
Outorga da escritura

cvcC aprovacoes

12 meses

6 meses

Bloco 2 de Resolutivas

Bloco 1 de Resolutivas
Aprovac¢do dos projetos nos orgaos

Analise de documentagdes

Inicio dos estudos competentes Eg
E Inicio do pagamento das

— parcelas
Inicio do pagamento das ' = ¥
5 > mensais em dinheiro
parcelas mensais de sinal

v" 0O fundo exigiu garantia fidejussdria (fianca) da Cury para os pagamentos pds escritura.
v A Cury enviou o Ultimo relatdrio de rating (2025) possuindo rating AAA.br, atribuido pela Moody’s Local BR.
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Resumo sobre a Cury Construtora

** Empresa com mais de 60 anos de atuacao listada na bolsa de valores (CURY3)
** Foco em habitacao de interesse social e padrao econémico

** Market Share: 6,6% em SP e 15,2% no RJ

¢ Receita liquida (12M até set/24): RS 5,6 bilhdes

s Margens: 38% bruta | 24% EBITDA | 18% liquida

% Mais elevado Rating da escala nacional: AAA.br (Moody’s Local, jan/2025) evidenciando seu
baixo risco de crédito

» Fluxo de caixa positivo via crédito associativo

% Aquisicao para desenvolvimento de um empreendimento residencial vertical
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Analise da Gestora

A venda do terreno a Construtora Cury representa uma oportunidade altamente positiva sob a ética da
gestao, motivo pelo qual a proposta foi aprovada por unanimidade pelo Comité Estratégico da Graphen
Investimentos e esta sendo recomendada para deliberacao dos cotistas.

A proposta recebida prevé o pagamento de RS 35 milh&es, valor que supera em 40% o montante estimado
para o terreno no laudo de avaliacdo. Além disso, o comprador assumira integralmente o custo de
demolicdo das estruturas existentes no imovel, estimado em aproximadamente RS 2 milhdes, o que
refor¢ca ainda mais a atratividade financeira da transacao.

Trata-se de uma solucao concreta e definitiva para um ativo que, até entao, representava um crédito com
baixa liquidez e exigia da gestao esforgcos continuos de manutencdao e busca de alternativas de saida. A
operacao permite consolidar a estratégia de recuperacao patrimonial do Fundo, em linha com seu atual
momento de liquidacao, garantindo previsibilidade e seguranca juridica.

A Construtora Cury, além de apresentar reconhecida solidez financeira e baixissimo risco de inadimpléncia,
oferece ainda a possibilidade de antecipacao de parte do fluxo financeiro por meio da cessao de direitos a
terceiros, ampliando a flexibilidade e os beneficios para o Fundo.

'J'

i
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Analise da Gestora

« Importante! E sabido que o fundo se encontra em liquidacdo, ou seja, o portfélio tem perfil de liquidez e
nao de manutencao e renda. Sendo assim, vale destacar que, ainda que a proposta tenha sido parcelada
em um prazo um pouco alongado, caso a Graphen tenha concluido a liquidez de todos os outros ativos ao
decorrer do prazo, dado o bom risco de crédito da Cury, € muito plausivel que existam agentes financeiros
interessados na aquisicao do fluxo, o que proporcionaria a antecipacao das parcelas e, portanto, a liquidez
imediata, permitindo a liquidacao do fundo. Ou seja, o prazo da operac¢ao nao atrasaria a liquidacao do
fundo.

 Em sintese, trata-se de uma proposta que une boa precificacao, seguranca contratual, previsibilidade de
execucao e forte alinhamento com os interesses dos cotistas, justificando sua recomendacao favoravel
pela Gestora.
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LAUDO DE AVALIAGCAO

SOLICITANTE
PROPRIETARIO
CLIENTE

ENDERECO

TiPO

FINALIDADE
NUMERO DO LAUDO
DATA DO LAUDO
NIVEL

NORMA

GRAPHEN INVESTIMENTOS LTDA
TIBERIO CONSTRUGOES E INCORPORAGOES S/A
GRAPHEN MATRICULAN®  15.942

AV. DR. DELFIM MOREIRA, N° 64 (ANTIGO 348)

BAIRRO  VILA DAS PALMEIRAS CompTO. CENTRO
CIDADE GUARULHOS EstaDO SP
COMERCIAL

AREA TOTAL DE TERRENO 8.250,55 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 6.630,30 m?

FRACAO IDEAL e 1,0000 8.250,55 m?

DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO E LIQUIDAGAO
01280725.LC

JULHO DE 2025

FUNDAMENTAGAO ¢ GRAU Il E PRECISAO ¢ GRAU lIl

NBR 14.653 ¢ PARTE 2.2 - AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br

01280725 1
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RESUMO DA AVALIAGAO

e Enderego AV. DR. DELFIM MOREIRA, n° 64 (ANTIGO 348)

e Bairro VILA DAS PALMEIRAS e Complemento CENTRO

e Cidade GUARULHOS o Estado SP

e Matricula n® 15.942 « 1° CRI GUARULHOS e Contribuinte n° 111.83.70.0105.00.000

1. As Areas utilizadas para calculo, foram as Areas Matriculadas.

2. Nao foram procedidas vistorias internas no imoével avaliando. Para fins de

e Observagoes . ~ ~ . -
¢ determinacdo do seu estado de conservacido este foi classificado como “entre

regular e reparos simples” e a Idade do imével, obtida na Matricula (Averbacéo n° 4).

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL ( V,)

V;=RS$ 35.605.000,00

(Trinta e cinco milhdes, seiscentos e cinco mil Reais)

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA (V. rorc )

VLFORC - R$ 24854000,00

(Vinte e quatro milhdes, oitocentos e cinquenta e quatro mil Reais)

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br
01280725 ¢ 2
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|. PRELIMINARES E OBJETIVOS

Il. CRITERIO E METODOLOGIA

lll. SITUAGAO E CARACTERISTICAS GERAIS

.1
.2

INFRAESTRUTURA BASICA
CARACTERISTICAS URBANAS

IV. DESCRIGAO E AVALIAGAO

IvV.1.
IvV.2.
IV.3.
IV.4.
IV.5.

IV.6.
IV.7.

DESCRICAO DO TERRENO

CRITERIOS DE HOMOGENEIZAGAO DA PESQUISA
VALOR TOTAL DO TERRENO (V;)
AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS (Vs

ESTABELECIMENTO DO FATOR DE ADEQUP:(}AO AO
OBSOLETISMO E ESTADO DE CONSERVAGCAO (Foc)
DESCRIGAO DAS BENFEITORIAS

RESUMO DE VALORES DAS BENFEITORIAS (Vy,)

V. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (V)

V.A.

VALOR MAIS PROVAVEL DE LIQUIDAGAO (Vyiquin)

VI. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Sao elementos constantes deste laudo os seguintes anexos:

ANEXO A: Pesquisa de Mercado, Memoria de Calculo e Valor

Unitario Basico.

ANEXO B: Grau de Fundamentacéo e Precisao.

ANEXO C: Documentacéo do Imovel.

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br

01280725 ¢ 3
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|. PRELIMINARES E OBJETIVOS

O objetivo deste laudo € apresentar a avaliagcdo do imével referenciado na abertura. A
finalidade da presente avaliacéo é a Determinagao do Valor de Mercado de seu objeto,

obedecendo, de acordo com o caso, as diretrizes preconizadas pelas NBR 14653 e

Parte 1 ¢ Procedimentos Gerais, Parte 2.2 ¢ Avaliacdo de Bens / Iméveis Urbanos,
Parte 3 e Avaliacdo de Bens / Iméveis Rurais, Parte 4 e Avaliacdo de Bens /
Empreendimentos, Parte 5 e Avaliacdo de Bens / Maquinas, Equipamentos e
Instalagoes Industriais, editadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, estudos consagrados e procedimento gerais publicados pelo Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia ¢ IBAPE (SP), Resolugao n° 345/1990 do Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CONFEA -, Lei n° 6.496/77 que institui
a “Anotacao de Responsabilidade Técnica”, e, em conformidade com toda a Legislagao
Federal, Estadual e Municipal aplicavel ao mérito. A apresentagao dos trabalhos obedece

ao disposto pela NBR 14.724 e Informagao e Documentacao.

O Grau de Fundamentagédo e Precisdo atingidos foram, Fundamentagdo ¢ Grau Il e
Precisao e Grau lll, obedecendo a correta identificacao dos elementos comparativos, sua
semelhanga com o bem avaliando, sua origem, confiabilidade, contemporaneidade,
adotando-se tratamento por fatores para homogeneizagao da amostragem. O resultado

indicado determinara o Valor De Mercado do bem avaliando, que se define por :

"Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigcées

do mercado vigente "

Para o atendimento pleno da finalidade deste Laudo de Avaliagao, também indicaremos o
Valor de Liquidagao Forgcada do imével, que se define pela condigdo relativa a hipotese
de uma venda compulsoria ou em prazo menor que o méedio de absorgdo pelo mercado,

consoante os critérios adotados.

De acordo com o item 7.7.1. da NBR 14653-1/01 os resultados finais de avaliagdo serao

arredondados até o limite de 1% (um por cento) dos valores estimados.

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br
01280725 ¢ 4
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A Equity Engenharia e Avaliagbes como empresa especializada em avaliagbes declara
que o presente Laudo de Avaliagao atende ao Pronunciamento Técnico 27 do Comité
de Pronunciamentos Contabeis observando que, Valor de Mercado e Valor Justo devem

ser interpretados sob a mesma defini¢ao.

Il. CRITERIO E METODOLOGIA

Face as caracteristicas do objeto da avaliagao, o resultado, sera expresso pela apuragao
distinta dos valores de terreno e benfeitorias ou diretamente pelo metro quadrado de area

econdmica util. As metodologias e critérios eleitos foram respectivamente:

e METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: Utilizado quando existem
dados amostrais semelhantes ao avaliando. Identifica o valor de mercado do bem
por meio de tratamento técnico dos atributos dos dados comparaveis (ex.: terrenos,

casas padronizadas, lojas, apartamentos, salas, armazéns).

e METODO EVOLUTIVO: Utilizado quando inexistem dados amostrais semelhantes ao
avaliando. Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes, tais como, terrenos, construgcdes, instalagdes, benfeitorias,
maquinas, equipamentos etc. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de
mercado, deve ser considerado o fator de comercializagao (ex.: residéncias de alto

luxo, galpdes, prédios, armazeéns etc.).

Nao identificamos, apdés os procedimentos normais de verificagdo da documentagao
oferecida ou, no transcurso das vistorias, qualquer vicio que pudesse prejudicar a
qualidade do resultado dos trabalhos. Esclarecemos ainda que a Equity Engenharia e
Avaliagoes Ltda, Crea N° 0463676, Corecon N° RE/5179, nao possui qualquer vinculo com a
pessoa, fisica ou juridica, proprietaria dos bens avaliados, quer através de soécios ou
funcionarios, nao tendo, portanto, qualquer interesse subjetivo ou financeiro sobre os

ativos avaliados.

Toda e qualquer documentacao de suporte adotada, apensas na forma de Anexo, para
obtencdo dos quantitativos utilizados neste trabalho, foram fornecidas pelo Contratante e,
foram recebidas como representacao fidedigna da regularidade do objeto desta avaliagao.
Quaisquer fatos supervenientes que coloquem em duvida a qualidade dos documentos de

suporte fornecidos, anulam as conclusdes deste trabalho.

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br
01280725 5
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O presente documento néo objetiva a investigacao da existéncia de passivos ambientais
sobre o imével avaliando, entretanto, na hipotese da evidéncia dos mesmos, estes serao
constatados, relatados e, se necessario, contribuirdo na formagao do juizo de valor do

imoével avaliando.

Vista Parcial do Imével avaliando

e Endereco AV. DR. DELFIM MOREIRA, N° 64 (ANTIGO 348)

e Bairro VILA DAS PALMEIRAS e Complemento CENTRO

e Cidade GUARULHOS e Estado SP

e Matricula n° 15.942 « 1° CRI GUARULHOS e Contribuinte n° 111.83.70.0105.00.000
e Tipo de Imével COMERCIAL e Uso COMERCIAL

e Areade Terreno 8.250,55 m? e Fracgao Ideal 1,0000

e A. Total Construida| 6.630,30 m? e A. Util Construida | 6.630,30 m?

1. As Areas utilizadas para calculo, foram as Areas Matriculadas.

2. Nao foram procedidas vistorias internas no imovel avaliando. Para fins de
o Observagdes determinacgédo do seu estado de conservacgao este foi classificado como “entre
regular e reparos simples” e a Idade do imével, obtida na Matricula (Averbagéo
n°4).

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br
01280725 « 6
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lll. SITUAGAO E CARACTERISTICAS GERAIS

O imével avaliando, esta localizado, de acordo com o Cadastro de Logradouros do
Municipio de Guarulhos, na quadra formada pelas seguintes ruas a partir do interior do

imovel:

AV. DR. DELFIM MOREIRA
RUA PREF. GABRIEL JOSE ANTONIO
RUA CARLOS LEAL EVANS

Frente Principal

Lado Direito

Lado Esquerdo

Fundos

RUA MARECHAL HERMES DA FONSECA (22 frente)

lI.1. INFRAESTRUTURA BASICA

mapa da regido e detalhe da localizagao da quadra do imével

AcCesso

E Rua aberta

D Rua sem saida

I:I Ruanao aberta
Pavimentacio

E asfiltica

D paralelepipedo

Transporte Coletivo

E Mo local
D até 200 ms

D de 300 a 1.000 ms
D de 1.000 a 2,500 ms

D mais de 2 500 ms

Largura de Rua

D acima de 20 ms

E de 12 a 20 ms

[] ceszt1zms

[] cecanms

D deDadms
Topografia

E Flanao

[[] pecive s acive<=10%

[] oeciive s aciive > 10%

D Brejoso / Pantanoso

D Inundaveal

[] vuz Domiciiar
E Agua Encanada
[x] mum.pibiica
E] Guias e Sarjeta
[x] redes e esgoto

E Telefonia Fixa

D Redes de Gas

Comeércio
D Inexdstente
[] e 1.000ms

D Local c/dens baixa
E Local c/dens. média

D Lacal c/dens. alta

D Local diversificado
D Altamente diversificado

Densidade

Aproveitamento

E Comercial
D Residencial

E Industrial
D Rural

Hivel Econdmico

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br
01280725 ¢ 7
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Vistas parciais da RUA MARECHAL HERMES DA FONSECA no trecho em que se situa o imoével

ll.2. CARACTERISTICAS URBANAS

Para fins de homogeneizacao dos aspectos referentes a Melhoramentos e Equipamentos
Publicos, e, caracteristicas locais relevantes (densidade de lotes, nivel de comércio, nivel
econOmico, etc.), os elementos seréo transportados através dos indices discriminados, e
lancados consoante a situacdo do imovel avaliando, demonstrados nas tabelas do item
V.2, topico “FL” :

e AV.DR. DELFIM MOREIRA IF= 175,75

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br
01280725 ¢ 8
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A Lei do Zoneamento, que regula o uso e a ocupagdo do solo, classifica o local como
ZUD-1 - Zona de Uso Diversificado - 1, predominantemente comercial / residencial, de

densidade demografica média.
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IV. DESCRIGAO E AVALIAGAO

IV.1. DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno avaliado tem formato irregular, possui topografia plana, solo firme e seco, com

a frente ao nivel da rua, conforme documentagao anexa, assim caracterizado:
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Frente Principal 63,60 m
Lado Direito (equiv.) 129,72 m
Lado Esquerdo (equiv.) 128,72 m
Fundos 63,60 m
Total 8.250,55 m’
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IV.2. CRITERIOS DE HOMOGENEIZAGAO DA PESQUISA

Para a determinagédo do valor unitario do terreno, realizamos pesquisa de mercado na
regido do imével avaliando, bem como, consulta em nosso banco de dados. Os terrenos
em oferta para venda, pesquisados no local e/ou coletados em arquivo, ou opinides
fornecidas por corretores especializados, encontram-se descritos no “Anexo A”. Com o fim

de homogeneiza-los foi aplicado o seguinte tratamento:

Vit preco a vista: Quando necessario conversao do valor a prazo em valor a vista, aplicam-

se ao saldo devedor os coeficientes de matematica financeira

Cp/Cf profundidade homogeneizada e corre¢cdao de testada: Por se tratar de imodvel
comercial de grandes dimensdes, ndo sera considerada a influéncia das diferentes
profundidades e testadas. Desde que o0 acesso seja suficiente e proporcional a
superficie, ndo ha necessidade de ser levado em conta tais fatores, pois o que importa é

a adequacao de suas dimensdes ao layout desejado.

Ff redugcdo de oferta: Sera feita a reducdo de 10% para compensar a eventual
superestimativa dos ofertantes, uma vez que ndo foi possivel encontrar elementos
comparativos suficientes para estabelecer um fator médio da regiédo, assim foi adotado o

fator ja consagrado de 0,9, em vasta jurisprudéncia e recomendado pelo IBAPE/SP.

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br
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EQUITY [=

Vb

Fa

FL

construgao: Sera feito um desconto para compensar o eventual valor residual da
construcdo existente. Para fins de decomposigcéo do Valor das Construgbes, adotaremos
a publicagdo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS”, publicada e
revisada em Maio de 2019 pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliag6es e Pericias
de Engenharia de Sdao Paulo, originada do estudo “Edificagées - Valores de Venda”
(1987) elaborado pela comissao de peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos M.M.
Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital. Neste trabalho, os
intervalos de valores respectivos aos diferentes padrdes construtivos, estdo vinculados
ao projeto R8-N publicado mensalmente pelo SINDUSCON / SP. O valor referencial
para JUNHO DE 2025 é de R$ 2.085,95/m>. As depreciagbes em fungédo de idade
estimada e estado de conservacdo das construgdes serdo feitas pelo critério de “Ross-

Heidecke”.

corregcao de area: Quando necessario, para compensar a influéncia das diferentes
grandezas de areas, serao adotadas as formulas do Eng. Sérgio Anténio Abunahman, do
livro “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagbes”, publicado pela Editora PINI,
representado pela expressdo empirica Fa = (area do elemento pesquisado/area do
elemento avaliado)n onde n = 0,250 quando a diferenga entre as areas for menor ou

igual a 30% e n = 0,125 quando a diferenca entre as areas for superior a 30%.

homogeneizagdo e equivaléncia de valores: Para fins de homogeneizacdo dos
aspectos referentes a Melhoramentos e Equipamentos Publicos, e, caracteristicas locais
relevantes (densidade de lotes, nivel de comércio, nivel econdmico, etc.), os elementos
serdo transportados através dos indices discriminados, e langados consoante a situagcao
do imével avaliando, baseados em Tabelas de Homogeneizacdo e Equivaléncia de
Valores da Prefeitura de S&o Paulo e Tabelas do livro ja consagrado do Eng. Jodo Ruy

Canteiro, ajustados a regido do imovel avaliando e demonstrados nas tabelas abaixo :
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Melhoramentos (A) Peso |IMOVEL| 1 2 3 4 5 ] T g 9
AcessD
Rua aberta 8 8 8 8 8 8 B B B 8 g
Rua sem saida 5
Rua ndio aberta 0
Pavimentagio
ssfako 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 0
Paralelepipedao 15
Cascalho ou brita 5
Terra batida a
Transporte Coletivo
No local 20 20 20 20 20 20
até 300 ms 15 L 11 15 15 15 15
de 300 a 1.000 ms 10
de 1.000 a 2.500 ms 5
mais de 2.500 ms o
Luz Domiciliar 8 8 g 8 8 g i B 8 & 8
Agua Encanada 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
Luz Publica 11 11 11 11 11 11 1 11 11 11 11
Largura da Rua
Acima de 20 ms. 10 10
de 12 a 20 ms 8 L] B
degalzms 6 6 L]
dedadms 4 4 4 4 4 4
deladms 2
Guias @ Sarjetas 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Esgoto G L] 6 L] B G L] G L] G
Telefone 2 2 2 2 2 2 2 F 2 2 2
Gas 1
FATOR A k13 &8 a3 L4 86 86 a7 85 &6 o5
Influéncias (B) Ponder. | IMOVEL 1 2 3 4 5 ] T B8 k]
Topografia
Plano 000 | o00 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 0,00
Declive / Aclive <ou=a109 -0,06
Declive / Aclive = 10% 040
Acidentado 0,20
Densidade de Lotes
Alla 0.00 0,00
Média 0,05 -0,085 | 0,05 | 0,05 -0,08 | 0,05
Bama 0,10 040 | 010 | 090 0,10
Superficie
Saco 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 0,00
Alagadico -0,
Brejoso ! Pantanoso -0,40
Inundavel -0,50
Aproveitamento
Comercial 0.10 0,10 010 | 040 0,10 040
Residencial 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00
Indusirial 0,10 -0,10 0,10
Rural -0,20
Comércio
Inexistente 0,00
Ate 1.000 ms 0.10 010 | 040 040 | DD
Local com dens_baia 0.20 0,20 0,20
Local com dens. média 0,40 0,40 0.40 0,40
Local com dens.ata 0,60
Local Diversificado 0.&0 0,50
Alttamente Diversificado 1,000
Nivel Econdmico
Ao 1.00
Médio J Alo 0.75 0,75
Médio 0,50 0,50 0,50 | 0,50 0,50 0,50 | 0,50 0,50
Médio / Bamo 0,26 0,26 | 0,25
Bamxo 0.0
FATOR B 0,85 0,85 | 0,75 0,50 050 | 0,50 | 1,65 | 0,25 | 0,30 | 0,55
INDICE A x [1+ B) 175,75 |171,60]162,75| 136,50 | 129,00| 129,00 | 257,05 | 107,50 | 111,80 | 185,25
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IV.3. VALOR TOTAL DO TERRENO ( V;)

Os terrenos de ocupacéao efetivamente comercial, de grandes dimensdes, a principio, tem
seu valor total obtido pela multiplicagao direta de sua area total pelo valor médio do metro
quadrado, determinado pela pesquisa de mercado. Desde que 0 acesso seja suficiente e
proporcional a superficie, ndo ha necessidade de ser levado em conta fatores
correspondentes a testada, profundidade ou multiplas frentes. Assim sendo, o Valor Total

do Terreno que cabe ao imével avaliando sera dado pela expressao:

Vi= A¢x Vy x Fr onde:

A: = Area Total do Terreno = 8.250,55 m?

V., = Valor Basico Unitario (Vide anexo “A”) R$ 2.804,72 / m?

Fr = Fragdo Ideal de Terreno = 1,0000

Substituindo-se na Equacéo Principal teremos :

V; = 8.250,55m? x R$2.804,72/m? x 1,0000

V:=R$ 23.140.000,00

(Vinte e trés milhées, cento e quarenta mil Reais)

IV.4. AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS (Vy,)

Define-se por “benfeitoria” toda obra ou servico que se realize em um bem com o intuito
de melhor aproveitamento, conservacao e embelezamento. Tais obras ou servigcos devem
estar incorporadas aquele, de tal forma que, ndo possam ser retiradas sem destruicao,
fratura ou danos. A descricdo das benfeitorias, entendidas como todas as construcbes e
obras de infraestrutura existentes sobre o imével avaliando, sera orientada em funcao de
sua ocupacao principal e predominancia de caracteristicas estruturais e de acabamento,

com destaque para areas secas € umidas.
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Para fins de determinagdo do Custo Novo de Venda das Benfeitorias, adotaremos a
publicacdo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS”, publicada e
revisada em Maio de 2019 pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias
de Engenharia de Sao Paulo, originada do estudo “Edificagées - Valores de Venda”
(1987) elaborado pela comissao de peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos M.M.
Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital. Neste trabalho, os
intervalos de valores respectivos aos diferentes padrdes construtivos, estdo vinculados ao
projeto R8-N publicado mensalmente pelo SINDUSCON / SP. No caso de edificagbes
com varios pavimentos, os pavimentos de subsolo, serdo avaliados tomando-se como
referéncia 50% (cinquenta por cento) do valor determinado para os pavimentos
superiores. O valor referencial para JUNHO DE 2025 ¢é de R$ 2.085,95/m?.

IV.5. ESTABELECIMENTO DO FATOR DE ADEQUAGAO AO OBSOLETISMO E AO
ESTADO DE CONSERVAGAO (Foc)

Determinado o Custo Novo de Venda é estabelecido o valor depreciado face a aplicagcao
de fatores como estado de conservagao, forma de manutencao do bem e obsolescéncia
do projeto construtivo para o uso, os quais, convergem na determinagdo do FATOR DE
ADEQUAGAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVAGAO (Foc). Entende-se por
depreciacao a perda operacional do bem, sem que tal possa ser restaurada pela
manutengao normal. Esta perda decorre do desgaste normal pela agdo do tempo, mau
uso e obsolescéncia funcional. Para obtengcdo do Coeficiente de Depreciagdo (Foc),
adotaremos, consoante procedimento recomendado pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo, o Método de Ross-Heidecke,
que atribui diferentes variaveis para depreciacdo como fungao do estado de conservacao
e idade efetiva do bem, considerando um valor residual (R) de 20% (vinte por cento) para
as construgdes convencionais, 10% (dez por cento) para construgdes tipo “coberturas” e
igual a “zero” para o caso de “barracos”. A saber :
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Estado de Conservagéao Depreciagao (%)
A | Novo 0,00
B | Entre novo e regular 0,32
C |Regular 2,52
D | Entre regular e reparos simples 8,09
E | Reparos simples 18,10
F | Entre reparos simples e importantes 33,20
G | Reparos importantes 52,60
H | Entre reparos importantes e sem valor 75,20
| Sem valor 100,00

O Coeficiente de Depreciacao (Foc) sera determinado através da seguinte equacéo:
Foc =R+ Kx (1-R)

Onde o fator K, sera obtido a partir da tabela abaixo de dupla entrada, onde a primeira

coluna indica o percentual transcorrido de vida util efetiva da benfeitoria :

idade 2m %5 e
_ Estado de Conservacdo
da wida
refoeraencial = [=] (=] (=] = + = L2

=] 0, 98398 0, 9866 O, D619 0,909 F O, 8106 0,.6612 0,1592 0,255

= 0, 9792 0, 9761 0, 9515 O, OO0 O, 8020 0, 6511 0,161 0,228

=] o,950282 o, 9551 0,943 o, 8599 0, 7930 0,535 0, a45289 0, 29001

=3 0,95068 00,9537 0,9327F O, 8791 0, 7236 o, 529l 0, a4535 0, 2237=
pls) 0, 9950 0,99 20 00,9212 0, 856285 O, 770 o.eZ1= 0,394 79 0,233
1> 0,9328 0, 9298 0, 9093 0,85 73 O, 76210 0,623 0,112 0,.2313
1 0, 9202 0,91 73 0,89 70 O, 81558 0O, 7536 0,612 F 0,1362 0,.2282
1 0,90 72 0, 9013 O, 55813 0. 8335 O, 7aA30 0, 5060 O, 21300 0, 2250
i1s 0,.8938 o, 85909 0,871z 0,.8215 0, 7320 o, 5971 0,423 7F 0, 2217
20 o, S2300 0,87 72 0, 8578 o, 8028 o, 7207 o, S87E L e e 0, 2182
2> 0,.8658 0, 8630 O, 8110 O, 7O58 O, 7O91L 0,5 781 O, 21 101 0,219 F
= 0,.8512 0, 8185 0, 8297 O, 7823 0,69 71 0,.5686 0, 1035 0, 2111
26 0,.8362 0, 8335 0,.81L51 0, 7586 0, 65815 0,.5586 0, 3961 0,20 741
23 0,820 o,.8182 o0, 8001 0, 7531 o.eF22 0. 5494283 o, 2891 0,203
=0 o, 2050 O, 8020 o, 7247 o, 7Io99 0, 5593 0,537 7F 0. 221 O, 199G
ET=3 O, 7a88 0, 7863 O, 7589 0, 7250 O, 5160 00,5269 0,3 739 0, 1956
ETY O, 7722 0, 7597 0, 752 F O, 7O9F 0,632 0,.5158 0, 3560 0, 1915
ET=3 0, 7552 0O, 7528 0O, 7362 0, 6911 0,.6185 O, S015 0, 3580 0, 1873
== o, 7I7FE 0, 7352 o, Fi1o2 o,e7FS1L 0,502z 0,34929 o, Z9497F O, 1830
B o, 7200 o, FLFTF o, Folo o, o0lE o, 5897 O, 2810 0,231 0,178
A O FOLS 0. 6996 O, G331 O, GAS0 0. S57AS 0 AGSS I O, L FA0
= 0,.6832 O, 6810 0, 6560 0,62 79 00,5595 0,15 61 0,.3238 0, 1691
T 0, 665-12 0,.6621 0, 6175 O, 6105 0, 51100 0,113 F 0,.3115 O, 16217
as 0, 63115 0,622 7 0,.6256 0,.5926 0,.5281 0, 2307 0, 2056 0, 1599
S 0, 5250 o, 5230 o, o093 0,5 734 o, S119 e 0, 2963 O, 1550
S22 o, o0as o, o029 o, 5890 o, 5559 0, 34953 e ] 00,2867 O, LS00
Sy 0,55812 0,.5823 0,.5695 00,5369 0,1 785 0, 3902 0,2 769 O, 1119
56 0,.56532 0,561 0, 5190 0,51 76 0,.1613 0,3 762 0,26 70 0, 1397
=8 0, 5218 O, S401L 0, 5281 0, 1980 0,113 F 0, 3619 00,2568 O, 1320
(=1s] o, S200 o, S1E= o, S009 e 0,a4259 0,297 0, 2965 O, 1290
o2 0,497 0,395 0, a4853 0, a4575 O, 2077 0,2325 0. 22300 0, 1235
[ 0,752 0,273 F 0,1532 0,.1368 0, 3892 0,31 71 0,2252 0,11 7S
66 0,2522 0, 1508 O, 1108 00,1156 O, 3 701 0, 3021 00,2193 O, 1121
&8 0,1288 0,212 721 O, 1180 0, 3911 00,3512 0, 2861 0, 2033 0, 1063
o O, 2050 O, 2037 0, 290492 0. 2722 O, ZZ17F 0. 2705 O, 1920 O, LOO-1
T2 0,280 0.2 7TIC o, 2712 O, S S00 o, 2119 0, 25930 o0, 1305 0, 0930
T 0,.2562 0,.2551 0, 327> 0,327 0, 2917F 0,23 79 0, 1622 0,032
TG 0, 3312 0,3301L 00,3229 O, 30121 0,.2713 0,2212 0,15 70 0,082
T 0, 3058 O, 3015 00,2981 0, 2811 0, 2505 O, 2013 O, 1119 00,0758
=0 O, 2800 o, 2791 0, 2729 00,2572 0,.2293 o, 1870 o, 1Z27F 0,009
S22 00,2538 0. 2530 0, 2974 0, 2233= 0. 2079 o, 1595 O, 1203 o, 0029
=1 0, 2272 0,.2265 0. 2215 0. 2028 0, 1861 O, 151ES o, 107 F o, 05632
86 O, 2002 0, 1996 0, 1952 O, L8120 O, 1610 0, 1337 O, 0919 O, 0196
a8 0, 1728 0, 1722 0, 1681 0, 1588 0,115 O, 115 0, 0819 0, 0129
=1e] 0, 1350 O, 1395 0, 1313 0, 1333 0, 1185 0, 096569 0,068 7 0,03 60
= 0, 1168 O, 1151 o, 1139 O, 1072 o, 0957 o, 0720 0,055 O, 0290
o= o, 02282 o, 0s7Fo o, 0sS00 o, 0811 o,0722 o, 0S89 o, 031s o, 0219
=1=] 0, 0592 O, 0590 0,05 7 F O, 0S21-1 O, 0185 00,0395 00,0281 0,012 F
95 0,.0298 00,0297 0, 0290 0,02 71 O, 22121 0, 0199 O, 0111 O, OO0 721
Loy O, OO0 O, OO0 O, OO0 O, OO0 O, OO0 O, OO0 O, OO0 O, OO0
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IV.6. DESCRIGAO DAS BENFEITORIAS

A apresentagdo dos critérios de avaliagdo das benfeitorias obedece a seguinte

disposicao :

e Classificagao

Padrao construtivo da construgao avalianda consoante item 1V.4

e Area Construida

Referéncia quantitativa obtida em planta ou medida “in loco”

e Valor Unitario

Valor de cada m? de construgao, segundo seu padrao (ref.Proj.R8-N)

e Estado de Conservagao

Relativo aos cuidados na manutengé&o, preventiva e corretiva, do objeto

¢ Vida util

Prazo de utilizagdo econdmica do bem

o Idade Aparente

Consoante projeto arquiteténico, vida efetiva e estado de conservagéo

o Coefic. de Depreciaciao

Funcgao da idade aparente e estado de conservagéo da construgdo avalianda

e Vida util Remanescente

Saldo de vida util para o bem em fungao da sua idade aparente

Assim sendo, teremos :

CONSTRUGAO n° 01 ¢ AV. DR. DELFIM MOREIRA, 64 (antigo 348)

e Pavimentos 01 Pav|| 02 Mez || 00 SS
e Fundacgodes vigas baldrame

e Estrutura alvenaria / concreto

¢ Fechamento alvenaria

e Tipo de Cobertura varias aguas

e Estrutura da Cob. metalica / concreto

e Telhas metalica / fibrocimento

e Fachada alvenaria revestida

[e Classe || Industrial/Comercial |
|e Grupo | Galpio |
|e Padrio | Médio |
|e Area Construida || 6.630,30m2 |
|e Valor Unitario || R$ 2.852,00 / m2 |
|e Est. Conservagio || Entre reg.e rep.simples |
| Vida util | 80 (oitenta) anos |
|s ACC | 1985 (Averbagéo: 4) |
|e Idade || 40 (quarenta) anos |
|e Coef. Depreciagio || 0,6592 |
| Vida Util Remte. ||52 (cinquenta e dois) anos |
|e Valor Total | R$ 12.464.655,00 |

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370
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IV.7. RESUMO DE VALORES DAS BENFEITORIAS (V;)

) Area Valor Total
Descrigdo V.L. Reman . ) Valor Residual
G Construida Depreciado
1 ARMAZEM COMERCIAL 52 anos 6.63000 m2] RS 12.464 655 00 RE 378200000
TOTAIS 6.630,00 m2 RS 12.464.655,00 RE 1.782.000,00

Vp, = R$ 12.465.000,00

(Doze milhoes, quatrocentos e sessenta e cinco mil Reais)

V. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL ( V,)

Sera dado pela soma do Valor Total do Terreno ao Valor Total das Construgdes, em

numeros de:

(Trinta e cinco milhées, seiscentos e cinco mil Reais)

V¢ = R$ 23.140.000,00
+

Vo = R$ 12.465.000,00

Vi = R$ 35.605.000,00

V. 1. VALOR MAIS PROVAVEL DE LIQUIDAGAO(Vyuaup)

O conceito de Valor de Liquidagao utilizado é aquele onde, vendedor, desejoso de iniciar

ou concluir outros empreendimentos que justifiquem o sacrificio de parte de seu

patriménio pessoal, e comprador, jd conhecedor das qualidades materiais e imateriais

desse patrimbnio, pactuam a troca de seu dominio por um preco tido como Justo, face a

necessidade, o desejo ou capricho de cada uma das partes. Dessa forma equacionamos

tais aspectos da seguinte forma :
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A - Liquidacao com Ordem de Venda e V, oy

Limite inferior do campo de negociacdo quando um vendedor esta desejoso, mas nao
compelido a converter patrimonio material em dinheiro. Estabelecemos esse ajuste
percentual pela diferenca entre o Valor Unitario obtido pela pesquisa de mercado e o

limite inferior da amplitude da mesma. Assim sendo, teremos :

Viov =R$ 35.605.000,00 x 0,8961

3
o o

Viov = R$ 31.906.000,00

(Trinta e um milhGes, novecentos e seis mil Reais)

B - Valor de Liquidacao Forcada e V| rorc

Limite inferior do campo de negociacdo quando um vendedor esta compelido a
converter patriménio material em dinheiro e da forma mais rapida possivel. Assim sendo
e considerando o enunciado do paragrafo primeiro do Art. 891 do Cddigo de Processo

“

Civil, que estabelece “ ..., e, ndo tendo sido fixado preco minimo, considera-se vil o
preco inferior a cinquenta por cento do valor da avaliagdao” entendemos o Valor de
Liquidagado Forcada como a média dos indices entre o que seria considerado “valor vil' e

o Valor de Liquidagcdo Ordenada. Assim sendo teremos:

Virore = R$ 35.605.000,00 x [(0,5000 + 0,8961)/2]

3
o e

VLFORC - R$ 24.854000,00

(Vinte e quatro milhées, oitocentos e cinquenta e quatro mil Reais)
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VI. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Concluidos todos os procedimentos, técnicos e normativos, admissiveis em Engenharia
de Avaliagdes, certificamos que o VALOR DE MERCADO do imével de propriedade de
TIBERIO CONSTRUGOES E INCORPORAGOES S/A., localizado a AV. DR. DELFIM
MOREIRA, N° 64 (ANTIGO 348) « MATRICULA N° 15.942 « 1° CRI GUARULHOS
BAIRRO: VILA DAS PALMEIRAS ¢ GUARULHOS (SP) ¢ de R$35.605.000,00 (Trinta e
cinco milhoes, seiscentos e cinco mil Reais) para esta data. Vai o presente Laudo de
Avaliacao impresso em 57 (cinquenta e sete) folhas de um sé lado, sendo esta, de n° 24,

datada e assinada ficando os signatarios a disposi¢ao para qualquer esclarecimento que

se fizer necessario.

Sao Paulo, JULHO DE 2025.

== um EQUITY
BN B Engenharia e Avaliagoes Ltda

CREA 0463676/SP
CORECON RE/5179

c=BR, o=ICP-Brasil, st=SP, I=SAO PAULO,
ou=Secretaria da Receita Federal do Brasil
- RFB, ou=RFB e-CNPJ A1,
ou=45951598000132,
ou=videoconferencia, cn=EQUITY

ENGENHARIA E AVALIACOES
LTDA:00810715000100
'00'03- 16:36:30 2025.07.29
Eng° Guilherme Pires Galvao André Luis Gruber
Gerente Técnico ¢ CREA/ SP n° 158.949/D Gerente Comercial
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“ANEXO A”

PESQUISA DE MERCADO, MEMORIA DE CALCULO E VALOR
UNITARIO BASICO
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D@ 96 ==

PESQUISA DE MERCADO

— LocALZAGAD COORDENADA zoma OFERTANTE FOME REF. n PADRAO CONSTRUGAD
1 (RLA SANTA IZABEL. 516, VLA AUGLSTA, GUARLILHOS, 5P 23 ATTTEITEANIZDD 46 B1TR0S0841827 | 203 | ML WOVEIS (11) 2443- 3600 TEQOO1 171,50 | TERREMNO VAGD
2 |4V HUMBERTO DE A C BRANCO, 2107, VILA AUGUSTA, GUARLILHOS, SP .33 4BAZA02TISY, -46 S45TRE22IE1434 | ZUD2|FERRARI RAMOS IMOVEIS | (11) 4865-8100 TEDZ28 162,75 | COM CONSTRUGAD SEM VLR, CML
3 |RUA JOSE SARRACENI, 227, VILA AUGUSTA, GUARLILHOS, 5P <23 ABBITETTO4BATSA, 46 S4661201816788 | ZUD1 |LEADS4SALES BRASIL {11)2.1255-0858| CM1076015-2 | 136,50 |[TERRENO VGO
4 |Rus DR JOSE MAURICIO DE DLIVEIRA, 100, VILA AUGUSTA, GUARULHOS, 5P -23 ATESTEOEE2031, 46 S43031624533075 | 2UD3|STENER IMOVERS (1) 2453 2626 TE1767 120,00 | COM CONSTRUGAD SEM VLR, CHL.
5 [RLA FRANCISCO BOMDANCA, 100, VLA ALGLSTA, GUARLILHOS, 5P “23 AB0SHEI41ZBETH, 46 541915393 180806 | ZUD3 | STEINER IMOVERS (11) 24632626 TE1518 129,00 | COM COMSTRUGHD SEM VLR, CHL
6 |4V ANTONIC DE SOUZA, 1121, JARDIM SANTA FRANCISCA, GUARULHOS, SP <23 AT1034609358437, -46 5188764783533 | ZUD3|GENILSON VAZ CORRETOR |(11) 8.4763-3875| TERR 01 MACEDD | 257,05 | GM - 1950082 15 ANOS = C
7 |Rus DONA ANTEMIA ESQ. CIVIELA IFIACU , VILA DAS PALMEIRAS, GUARULHOS, SF | -23 47615546863694, -45,53804022330578 |ZUD3|C4 BROKERS IMCGVEIS {11 48032002 1634 107,50 | COM CONSTRUGAD SEM VLR, CHL.
8 [FLIA MARLS INES, 100, VILA MOREIRA, GLIARLILHOS, 5P -23 ATIB0NATA0D0ASS, 48 H30 16963066087 | 203 | IUCCARD IMOVEIS (11) 2408-Ta88 TE1267 111,80 | TERREMND VAGD
9 |44 GUARLILMOS, 302, VILA MOREIRA, GLARLLHOS, 5P <23 AT40EE24812331, -46,5I97RITEIT1224 | ZUD3|ALINNGA IMCVEES (1) 2442-3100 AZTO20 185,25 [TERRENO VAGD
E ot B
"3 VILA MOREIRA % g L ‘9
g : ’%‘-.n% e TR
i Al Anitinig de SouT® "l.w

9

(

ELG |
_g g E. Yl KA‘ = ’J i z
LTV g -+ imével @ \’\I \
VILA nucﬂi-r. | -
AN .
W*DL- % EPaan | ..‘ll
i JREE o chen
‘l'h:,""% o 4
Qam ."I 1’-”,-»’ J
'ﬁﬁ‘ , = ! I K |
3{*#’ j}, I”_f!__ﬂ_x’ ‘
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MEMORIA DE CALCULO e VALOR UNITARIO BASICO

ELE N* FR‘.E"I‘;S?TAT?I; A FF VB THIE“HLM":BE vuBe CL CF CP CE CG CSCU-?;.. VU R$/M2

1 2.200.000,00| 0,90 0,00 500,00 3.960,00( 0,0242 0,0000 0,0000 0,0000 | -0,2056 | -02714 2.885,14
2 2.40000000) 0,90 0.00 700,00 3.085,M 0,0799 0.0000 0,0000 0,0000 -0,2654 -0,1855 251338
3 1.500.000,00] 0,90 0,00 450,00 2.934,78 00,2875 0,0000 0,0000 0,0000 -0,3029 -0,0154 2.889,6T
4 700.000,00| 0,90 0,00 220,00 2.863,64| 03624 0,0000 0,0000 0,0000 03643 | -0,0019 2.858,16
5 630.000,00| 0,90 0,00 224,00 2.531,25| 0,3624 0,0000 0,0000 0,0000 | -03629 | -0,0005 2.530,04
6 3.500.000,00 0,90 £81.000,00 286,00 8.632,87| 10,3163 | 0,0000 0,0000 0,0000 | 03431 | -06594 2.940,34
T 530.000,00| 0,90 0,00 232 00 2.056,03 0,6349 0,0000 0,0000 0,0000 -0,3601 0,2748 2.621,04
8 2,000.000,00{ 0,90 0,00 800,00 2.250,00( 0,5720 0,0000 0,0000 0,0000 10,2530 | 0,2190 2.067,78
9 6.300.000,00| 0,90 0,00 1.400,00 4050,00 10,0513 | 0,0000 0,0000 0,0000 | 01989 | -02501 3.036,90

Soma 25.242,45

edia 804
+30% 3.646,14
-30% 1.963,30]

Apéds analisados os elementos comparativos, excluidos aqueles situados fora do intervalo de variagao de 30% em torno da média

aritmética inicial, o valor unitario final resultou em

V. = R$ 2.804,72 /Im?
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“ANEXO B”

GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO
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TERRENOS
Tabela 3 - Grau de fundamentacgio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
. Grau Pontos
Item Descrigao
]} 1 |
Caracterizagao do Completa quando a EEIREER g_uanto aos Adocéo de situacado
1 . g todos os fatores fatores utilizados no f 2
imovel avaliando . paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados
Apresentagao de
informacdes Apresentagao de
relativas a todas as Apresentagao de informacgdes relativas a
Identificacio dos caracteristicas dos | informacgdes relativas a todas as
3 ¢ dados analisadas, todas as caracteristicas dos 2
dados de mercado s
com foto e caracteristicas dos dados
caracteristicas dados analisadas correspondentes aos
observadas pelo fatores utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502 2
de fatores
TOTAL 8
@ No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um niumero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

TIPO PONTOS
GRAU | 1
GRAU I 2
GRAU il 3
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Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizacao de tratamentos por fatores

Graus

Pontos minimos

10

6

Itens obrigatérios

Itens 2 e 4 no Grau lll,
com os demais no
minimo no Grau I

ltens 2 e 4 no minimo
no Grau Il e os demais
no minimo no Grau |

minimo no Grau |

Todos, no

tratamento por fatores

Tabela 5 - Grau de precisado nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou

Descricao Grau
¢ i T I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
< 9 < 0 < 0
torno da estimativa de tendéncia central %30% <40% < 50%
Média - X 2.804,72
Desvio padrao - S 196,69
Coef. De Variagao - CV 0,07
Grau de liberdade 8
t 10 %; grau de liberd. 1,3968
Limite Inferior 2.713,14
Limite Superior 2.896,30
AP - Amplitude (< 30%) 6,53%
Precisao - Grau 3
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PODER DE PREDIGAO DO MODELO

B.266,00

6.662,00

5.058,00

CALCULADOD

3.454,00

VALORES UNITARIOS

185000

1.850,00 / e ! -

3.454,00 5.058,00 6.662,00 B8.266,00
OBSERVADO

O grafico acima demonstra a boa aderéncia entre os valores observados e estimados,

posto que os pontos se situam proximos da bissetriz do primeiro quadrante. (item
8.2.1.4.1 NBR 14.653-2.2).
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BENFEITORIAS

Tabela 6 - Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagao de
custo de benfeitorias

. Grau PONTOS
Item Descrigao
] | |
Pela utilizagao de Pela utl'll’za'lgao’ d.e
~ e . custo unitario basico
o Pela elaboracéo de custo unitario basico . .
Estimativa do custo - para projeto diferente
1 . orcamento, no para projeto . = 2
direto ¢ s . do projeto padrao,
minimo sintético semelhante ao projeto .
~ com os devidos
padrao ;
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por Calculada por
levantamento do ) s
. métodos técnicos
custo de recuperagao
o .3 consagrados
Depreciagao do bem, para deixa-lo : .
3 o considerando-se Arbitrada 2
fisica no estado de novo ou - N
idade, vida util e
casos de bens novos
. estado de
ou proyey conservacao
hipotéticos ¢
TOTAL 6
TIPO PONTOS
GRAU | 1
GRAU I 2
GRAU I 3

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéao
no caso da utilizagdo do método da quantificagao do método da
quantificagao do custo de benfeitorias

Graus 1] | |
Pontos minimos 7 5 3
ltens obrigatorios . . .
9 1, com os demaisno| 1 e 2, no minimo | Todos, no minimo
no grau .
minimo no Grau Il no Grau Il no Grau |
correspondente
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LAUDO

Tabela 10 - Grau de fundamentagio no caso da utilizagcido do método evolutivo
. Grau PONTOS
Item Descrigao
11 | |
Grau lll de Grau Il de Grau | de
. . fundamentacdo no | fundamentagdo |fundamentagao no
Estimativa do . - -
1 método no método método 2
valor do terreno . . )
comparativo ou no | comparativo ou | comparativo ou no
involutivo no involutivo involutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
Estimativa dos | fundamentagédo no | fundamentagdo |fundamentagdo no
2 custos de método da no método da método da 2
reedicdo quantificagdo do | quantificagdo do | quantificagdo do
custo custo custo
Fator de Indeferido em
3 N mercado Justificado Arbitrado 1
comercializagao
semelhante
TOTAL 5
TIPO PONTOS
GRAU | 1
GRAU 1l 2
GRAU I 3

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao
no caso da utilizagdo do método evolutivo

Graus i ] |
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no Todos, no

grau
correspondente

1e2,como3no
minimo no Grau Il

1 e 2, no minimo
no Grau ll

minimo no Grau
I
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“ANEXO C”

DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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Para werifcar 8 auleriicidade, acesse hllus."l"zi'..:lal.hﬁﬂgughal ng:-.as'_u: ] u|§ o I'mﬁagzgﬂﬂda A4de-adfic-34dZeES leaTe

MQo.

PRMEIRO OFCIALDE REGISTRO DEIMOVEIS DA COMARCA DE GUARULAOS - 9

A Diona Olidz de Albuguerque, 157 - Centro- CEP 071104060 - Fone (1) 2464-0935
Nameed Sasches de Almeida - Oficial

LIVRD Me 2-REGISTRO i.o GARTORIO DE REGISTRO DE |
GERAL DE GUARULHOS

r_ Ratritu e j [— Ficha v—]
15.
L il 1 Guaruhhes, 717 de

agrete

TMIVIL 1= Um terreso, sem banfal tories, @ituasdo & Hus Mars Her —
Res da FPossecs (wntigs Aua 4), PBairro do Pales, Vila das Palmelras .
perimetro urbane, com an ares da 8.250,5m82., qus ccmsga %o marce 1,
tolsgads Be cante fermade pela Bua Mareshal Hermes da Fomsasa, aantl_
&a Run 4, oom w divies de Proprisdade da Prejsche grandes Tatruturss
Lida., desss ponto, per ums distincias de 119,42ms;, rme 260 11' 33 ,
confrentande oem terrenss da Projecia.Orandes Estruturas Ltda., atd
snconirar & marec 2 desss maros, sames por uma distineis de 63, 50ms
Tume TI¢ 36' §FN, Palo glinhamento da Bua ¥, Delfine Loureire, anti-
£a Rus 6, atd sn0ONVTar ¢ mared }) dssse mares, psle alinkaomenis da
Rua Padrs Luclens Rouge, antiga Bua 7, esgue nima diptineia ds _
Ti,10ms, rume 108 32' WO, aid snocotrar ¢ marco 4; desse Nares, as —
gus pelo alinhamento dg mesma rus, numa distioelis ds 21,60m8, ats ==
eonirar ¢ maroo 5 desss maroo, pelc alinhewento da Ros “arsechsl ch:
mas da FeMeeos, aotiga Ruam 4, segue Por ums links nums 3 stinels d:
9T)l0me, rumo 88a ' A, atd sncontrar o maros 1, infeie dests des
crigioy, fechende assim o perfmetro ._ (10.11-0%.04) .-

PROFEIBTARICS |- ALFREDO AUGUSTO OAL¥IO, %0-1.640.924 ¢ wua mulber
CEWILDE TOTST0 DE CASTRO, RO.1.0640.923, pertuguises, pro 168
CIC. 000,156,108, residentes s domicilisdes na Capital 4
& Rua Punice, mf 519, Vila Naris-

EFIISTE) ANTERICRI- Transor. B 40, 841, deste Cartdrid

R.1/15.942 em 17 40 agosto de 1.976
Por ssaritiura datmds de 12 de abril de 1,976, Lavepd:
ls georivio desta Comaroa, L8 152, fls,245, os PROPRTEFLE 08, trann.
mitiran i t{tule de DOACKD, & 1) AVELING DE CAST™E0 GALEIC, BC.4. 246
265y CICs T756.400,678/87, pertuguis, do comiroic, cmsado pole regime

(ocomtinus mo verse)

Pigmaz ({0122

O6RFISI0E0EZS “O10D0L0Md 82-91 Z20SG0S0 = YHIAAIND 30 OdJ51E veN T3 SN Jod sluvauseplip Opewsss 0] CUeuwnIlg ess3
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PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GUARULHOS - S

Rua Do Ofnda g2 Albwovergue, 157 - Centro - CE2 OF1L0-060 - Foee |11) 24B4-0935
Manar] Saachs s Mmeda - Oficial

hfe

(=) ()

camado pale Tegime da oomuntac de bems com, SCNIA VALERTA T rETRA
AiLE00, residents o domicilipde ma Capiial dests Eetads, s Bup Pani
se, % 519, Vila Naris.— 2} SOWI ATOOSTC GALEG0, BO.5.9593.12 '
erc. B72.082.968/04, brasileirs, scltsira, or, satidants, Tesl _

oS24 00dadd s adbo3d d Peb5 e

Tg] dents s domicilisds 3a Capital desie Ea% us gunics, mi. 515,
L) Vila Maria, mo valer ds C3130.000,00 (Ve syt 218, 610,60)y ©
o p) IMOVRL .~ 4 Bacrevents Habilitada, 77 ‘”ﬁ¥f’

U0 (Taress Buike Yeahiy).- O Oficial, ;ré{!" : B!

= / P

Ew I Av.2/15.9a2 em 03X de [junho da

E por escritura detada de 03 de maio de ) lavrada no 18,
§ Cartdric de Wotas desta Comarca, Lvwe.513q Fle.99/103, @
z canforme Certidido de Casamento, extraida do teTme n¥.1.817,
;,I-ﬂ lavrado &s Fls.42, do lwe.B=7, do Registra Civil de Consala
l':m c8a, 72.Subdistrito=-58c Paulo, @ feite e presente paras cong
g tar gue, em oets de 18 de dezesoro de 1.978, SAMUEL DE CAR-
ol VALHO contraiu matrimenioc com SUEL1 AUGUSTD GALEGD, pelo re
;;_.‘ﬂ' gime da comunhdn de bens, nos termocs do pacto antenupclal ,

devidamante registrads Scb n2.1.029, no 20 Registre de Imo-
veis da Cepital deste Estado, pessando & contrasntm A assl-
nep SUELI GALECD DE CARVALHD.- A Escreventd Autorizads — ,

ey (Teroza Emikc Yoshiy).-

R.3/15,942 am 03 de junho ds 1.982

Por eecritura syprs, 1) AVELINOD DE CASTRO GALECO-RC.4.Z246..
765-8p, portugubs, do comercic, @ 8/mr.SONIA VALERIA TEIXEL
AA CALEZO-RG,.7.619.5ld4-sp, brasileira, do lar, casados pslo
regime da cemunh@p de bens, anteriorments & lei &.515/77 ,
. | amhos com CIC.756.480.768/87, residentee = dowiciliados na
Cepital dests Estado, & Aua Eunicm, n2.519, Vila Mmaria, =

{continua na Ficha 02)

Pigina; C4EIZA0022

DEEFZSI0E02ZS D M0D0LOM 9291 ZZDZE0/S0 - WHISAND 30 OJSIE vIW 135k YA 0d sisuife)ifp EREse o nusLnah ass3

Para wrificar a sulericidade. Joesse hilps f
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PRIEIRO OFICIAL DF REGISTRO DE IMVEIS DA COMARCA DE GUARULHOS - $p

Rua Cona Dinga ce Albuqueruz, 157 - Cenlro- CEP 07110-080 - Fore 1) 24640935
Manuel Seaches d Mlmeida - O fical

LIVRO N*2-REGISTRO . CARTORMMD DE REQIETRO
GERAL DE GUARULHOS
mats leuls

Core JCa ) o

([contlinuacan da ficha Ol-vareog)
2) SUELI CALEGO DE CARVALHO-RG.5,993,120-8p, bras

A2 B0 G- -8 WG 340 2e 851 ch T

psicolega, s s/md. com gquem & casada pelo ra omu- /
nhao de bens, ne vigéncia da lei 6.515/77, CARVA=-
LHO=RG.6.397.842-8p, economidrio, bresileibef, awuok kom -
N CIC.872.082.968/04 o 655.80%.118/34 raspactivaments, rosi-/
% dentes @ domiciliados na Cepital deste Estade, no Bairro de
E—_m Santa Cacilia, & Ruz S3c Vicente de Pauls, n9.457, apte,7Z,
gm : transmitiram por vende Ffeikta a SENAP-SERVICD HAEIDNHL DE AU
St TOMOVEIS E pEGAS S/A., com oéds nasts cidade, @ Rodovia Pre
;m #idente Dutra, kw.227,5, CCC.49.074.396/0001,00, pelo wvalor
ﬁm da CRS 18.520.000,008; 0 IMOVEL.- (IC.111.83,70.0105.00,000.
% 5).= A Escrevente nuturiZHuu,[}I.h n/ (Taraza Emiko ¥g
5 shiy).-
an : JN
:‘j.,-‘n Av.4/15.942 em 31 ds outubro de 1,985
ﬁc,\ Por regquerimento detsds da ?2 de novembro de 1.984, » con-/

forms Auto de Visteria seb nd.H.771/84, axpedidc am 23 de
outubro de 1.984, pele Prefeiturs Municipal local, a Peita’
@ presents para constesr gque, No tecrano objeto cdests matrl-
culs, foi conatruldo us pradic pars agincis de sutomoveis ,
com a arss das 6.630,30mZ.; com frente para = Rodovia Presi-
danta Dutr-. Km.39%&, tendo sido sprewsantsds a Cartidac Negm
tiva da D-hltn-tHD., protocolada sob nV.001.457, sxpedida -

sm 20 de novembro de 1.984, pelas agencia local do IAPAS .

DAEEPESIOGOZZS (0 TDONLOH SEG1 EENNENSD - YHIZAI D 30 OdS18 YIRS 100 awEwombin OPCUIBSE i) CEUMLN3OR AS5 S

Para worificar 3 auleniicidace, acesse ips "'I'zi'ﬂ

(valor dms trunial- CR§ 984.712.295).- A Escrevents Aukg
rizads, 'I.E_‘ (Tereze Emika Yoshiy).-
Av,5/15, ?42 em 15 de feversiro de 1.995 (pret.l?8.049)

> |Por reguarimgnto datado de 7 de dezmmhro da 1.994, & confor

(continua ne veTan)
BAO0O. 71

Y g S T T T T RS B e p—

Migina: MK 30022
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PRIMEIRO FICIALDE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GUARULHOS -
Rua Dna Olinda dsﬁl':m;ﬁ;ﬁ;;:ﬁ:i‘ﬂ ?gﬁ:lﬁl « Fone 1) 2464-0935

rrumtr icuda fizha
[715.9ﬂ2‘—] [— o2 j
R
me Nta das nsgemblaias Garals Urdinaria e Extraordinaria ,
iniciade em ?8/margo/1.994, e encerrada em 30/maio/1.994 ,
devidamente registrada na TUCESP sob n? 170,377/94-5, em
11 de nowembro de 1.994, & Feita a presente, para constar
sus, em virtude da CISAD PARCIAL do pa trimonio da empresa
SCNAP SERVICO MACICNAL DE AUTOMOVELIS E PESAS s/n, COC. n%
49.074.396/0001,00, com sede a ‘ua Delfim Moreira, n' 340,

33D

& 0 hash d5:08354-00da-84048-a260-34020 65 chT e

L Vila des Palmeiras, nests cidade, a ser incorporado por
=) CFR-CMPREENDIMENTOS E PARTICIPACDES 5/A, com sede no mesao
g andersco supra, CGC.71.586,366/0001,32, com sede no, dige

=

CoC. 71.88&.366/0001.32, o IMOVEL objete desta, avaliade

3

il.r} por Cr% B&66.365.743,59 (incl.o valor de ouiro Yy Foi wertdi
-3 do pera b rml-.r_imﬁnius da incorporadora.= A Escesvente futo-
E rizada, N (Tereza Emike Yoshiy) .=

3

5 ey

<y R.6/15.942 @m 26 de outubro ds 1.998 (prot.l40,441)

Fels Céduls de Crédito Comercial nf 1&7/98 @ anaxe, emitl
dog mm 08 de outubro de 1.998, cragistrada nests dats sob
ne 4.434 (Le 3), GFR-EMPREEMDIMENTOS E PARTICIPACDES 5/
Ji gualificads, DEU o {mgusl em Hlpotecs de Primeira, Gni
co w Especial Grau, sc BANCO GANDEIRANTES S/A, com sade a
Mua Bos Vista, n® 162, 70 andar, Sao Pavle-5P, CGC. sob nd
61.071.387 /0001.61, para garantis da divide no valor ria
R$ 7.538.000,00, pagiveis na forms = CondigDes censtantas
ds cedula, com vencimento finad em 15 de outubro de 2.003.
A Escravents Autorizasda, (Tersza Emika Yoshiy).-

QESFERODE0ZZS ‘O I0DOLON 8201 ZZOZENS0 - YHIAAIND 30 OdSIE VNTESRT od susineebn OREsee B) CusURIap &3

Pora verifcar o sulenlickdaca, aoosse hitos:' rzﬂh‘lfﬂ

R.7/15.842 am 20 de maic de 196589 {prot.142.778)
Poia Cédula de Crédito Comercisl amitida em 17 da dazembro de 1.988 sob
= | n® 197/m48 |egsrada nesia dats sob n° 4487 (Lwo"3), GFR-

- condinua na ficha 03 -

P ina: 0Dk U022
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PRIMEIRO OFICAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GUARULAOS -

Ruz Dona Olinda de Albwgueroue, 157 - Cestro - CEPOTILMED - Fore (L1 #464-0935
Manot] Sanchis e Almeids - Oficial

LIVRO N¥ 2 . REGISTRO 12 REGISTRO DE IMAVEIS
GERAL DE GUARULH

= Ml iracifa baha
15.542] rus j
A Guarnihos, 20 uva miaio “da 18 99

EMPREENDIMENTOS E PAR TICIPACOES S/A, ja qualiﬁcsﬁin, DEU o
imével em hipotecs cedular de sequndo grau ac BANCO
BAMNDEIRANTES S/A, ja qualificada, para garantia da divida de R$20.568,00,
pagavel da forma constante do tilule, com vencimenta final am 15 de jam;l;lru

da 2.004. (Valor da garantia: R$20.568,00.- A escrevents autnrizada.‘-.L“ ,‘L
(Tereza Emiko Yoshiy).- ;

o adEg

5 804-0fca 4 ddd-ad Ge-3d JeBS5 1chiTe

305

d

R.8/15.842 em 20 de maio de 1999 (prot.142.775)

Pela Cédula de Crédite Comercial emitida em 17 de dezembro de 1.998 sob
n® 198/88, registrada nesla data sob n® 4488 (Livre "3"), GFR-
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SiA, j4 qualificado, DEU o
Imével em hipoteca cedular de terceiro grau ac BANCO BANDEIRANTES
k S/A, ja qualificade, para garantia da divida de R$16 800,00, pagével da forma
i Tg] constante do titulo, com vencimento final em 15 d iro de 2.004. (Valor da

an
N garantia: RS16.800,00.- A escrevente autorizada, L .E‘ (Tereza Emiko
£ Yoshiy).- g

o

o hash g

SpE & dg

s Av.8/15.942 em 29 de junho de 2000 (prot.148.003)

20N Por adiivo FRO N° 198/05008/01-3 de 03 de margo de 2.000, de Re-
R Ratificagdo & Cédula de Credito Comercial n® 167/98, regisirada sob n® 4.434
£ {L* 3-Reg.Aux.) neste Servico Registral, e objelo do R.6 da presente
malricula, as partes como emilente GFR EMPREEMDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S/A, como favorecido ¢ BANCO BANDEIRANTES S/A., e
os avalistas DAMNIEL FERREIRA RODRIGUES; JOSE FERREIRA
RODRIGUES; ANTONIO MANOEL RODRIGUES e AMANDIO FERREIRA
RODRIGUES, todos ja qualificados, celebraram o presente aditivo para
constar o reflnanciamente do valor total do saldo devedor o qual serd
consliluido pela somalbria dos valores correspondentes ds parcaelas vencidas
(principal e encargos, inclusive moratérios) e dos valores relativos as parcelas
vincendas, alterando-se também as condighes negociadas na referida Cédula
referentes a "Encargos”, "Prazos” e "Datas de Pagamenlo®. Fica desde j&
certo @ ajustado entre as partes, que as datas de vencimento e o valor a ser
atribuide para as novas parcelas, serfio conhecidos somente apds a i
aprovagio pelo BNDES das condigdes estabelecidas para o refinanclamenta
ora avencado, na forma e condigbes constantes do referido instrumento - A

ni
QEsFTE0080ZTS "OI0 0 L0 BE 91 TEOLE0/SD = WHEIAITD 30 04518 VW TS STHIN 10d AUALENE R DpBNSEE K] ClUEwWAD

Paea verilicar g aulenlicidads, acesse hitas:

- continua No Verso -

Papina: 100540022
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Rua Dong Clinda dz Abwcuerque, 157 - Cenkro - CEP O7110-060 - Fane (1) 248¢-1935
Maneel Sanchos e Vlmeids - il

Por instrumanto particular de re-ratificaciio & adtamento datade de 28 da dozemboo de 2001,
4 Cédulz de Credito Comorclal n® 167/88, registrada sab n® 4434 [L® 3-Heg Aux ) nesin
Servicn Registral, & objeto do RE. Av.0 8 Av.11, da presenle matricula, 8% pames como
emitente GFR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SiA, o credor UNIBANCO-
UNIAD DE BANCOS BRASILEIROS S/A, o os avalistas, celebraram o presents aditivo

L MDA ficha

& 15.942 r 03 e
E -, VRID . e :‘-‘
A 2 ( - _/) 3 I E"I
4 escrevente aulorizadps, - {Nica Maria Coelho).- i
;s ! 5
5 H
i 3
= Av.10/15.8042 em 18 de marge de 2004 (prod_ 168 688) i
‘F-‘l_n Por instrumonle particulsr de re-ratificagan o aditamento dalado de 21 de agosto de 2001, 8 &
% Ceédula de Creditn Comerclal n® 167198, regisirada sob n® 4434 (L® J-Rog.lux. | neste :
= Sarvico Regstral, @ objeto do R.6 ¢ Av.8, da preserte matricula; Ata Sumdria a Assambliia g
) Goral Extracrdinaria, realizada em 28 do dazembro de 2.000, publicada no Diario Oficial do -
& Estado em 4 do janeiro de 2,001, e contrata de assungio da direilos @ abrigagies e aulras z
2 avencas de 72 de Junho de 2,001, procede-se # presenie para conslar cue o BANCO 8
2 BANDEIRAMTES S/, (o moorpoisde pelo UNIBANGO - UNIAD DE BANCOS x
I, BRASILEIROS S/A, inscrits na CHPWME sob o n® 33.700.394/0007-40, com sedo | 2o :_;
L | Paulo-Capital, na avenida Euschic Matasn, n® 801, 4% andar.- A escrevente sulorizada, B
B [Tersza Emiko Yoshiy).- E
Em £
i -]
= Av.11/15.942 em 18 de marga de 2004 [prol. 166 BEA) 2
# Por inctrumento parlicular de re-rafificagio e aditamento datade de 29 da agosto de 2.001, & =t
=g Cédula de Credito Comerclal n® 16798, registrada so0b n* 4,434 (L° 3-Rog.hun] nesle -
3 Servico Reqgistral, & abjeto do RE e Av9, da presenle malriculs, as parles como emitente £
zm GFR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A, o credor UNIBANCO — UNIAD DE &
. BANCOS BRASILEIRDS SiA, inssritn no CHPJ sob n® 33,700 300001 -84, com sede na Ay ]
- Zusébio Mainso, n® 881, am Sde Paulo — SP, & 08 avalistas, celebraram o presente aditivo )
“m com a finalidade de refinanciar os valores das parcelas vencidos o vincondas, E
v eompreendends principal 8 encangos, inclusive *DekCredere”, da referida céduln, passando o g
2 saldo devedor refinanciada a ser composto do: a) parcelas vancidas em 154272000, =
_ﬁ: 150172001 e 15022001, e b) parcelas vincendas em 15082001 & 15102003, Sobre o =
| saldn devador incidir3o 0s mesmos encargos previsios na cédula. O saldo dovedor Bem coimo ;
3 o8 encamos incldentes sobre esle subcradile, serlo pagos da sequinte lorma: prazos a) =
g cargncia: ndo ha carfpeim; b) omortizagio: 32 (Wirfa e duas) prestaghes mensals e 2
< surpssivas, vencondo-ge a primeira no dia 15 de selembro de 2001, forma de a
3 pagamento: princinal: 32 (nta & duss) prasiaghos mersals e sucessivas, vencendo-se a #]
o primaira no dia 15 de setembro de 2001 e o Gltima no dia 15 de abril do 2,004, 2
E FParmanscem om vigor @ sio ratificadas lodas as demais clausuias ; condicties da cédula ora g
] aditasa, irelusive as garantiae originalmenie t:l:n':llll\. imts; ressgtvandn o QU HXPIESSM STe f_q
™ terha sido modificado - A ascravents autorizada, Y {Tereza Emiko Yoshiy).- %
s Av.12115.642 em 18 da margo de 2004 ot (prol 166 663) g
5

=¥

- gontnua na ficha 04 -

Figma: MDEAXIZ
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PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GUARULAOS - §

Rz Daria Olinda de Alucuerae, 157 - Centro - CEP O7110-060 - Fore (11) 24640835

Mo Sachs e Alnie - O
LIVRO N? 2-REGISTROD - 18 HEéIETHﬂ DE IMGVEILS
GERAL DE GUARULHOS

2 meatr fioula ficha
o
((osiz ) [Tos ) - | :
E Guarulhos, 48 de margo & \de / E
o res
A com a finalidade da refinanciar os valores das parcelas vencidas e vincendas, E
% compreendends principal e encargos, inclushe “DekCradere”, passando o salda devedor -
I refinanciado a ser composto de: a) em 15102001, 15M1/2001 e =
3 151272001, e b) porcelas vincendas em 1501 & 15/04/2004. Sobre o saldo devedor E
1 !nc:pdl'ao 05 MEsmos encancs previsios na cédula. O saldo devedor bern como os encangos e
% incidentes schre esle suboiéolto, serdo pagos da seguinte forma: prazos: a) caréncle: 02 -
;m [duas) parcelas, a contar de 15 de janeiro de 2.002: b) amortizaglo; 37 (irints e trés) =
g prostaghes mensals & sucessivas, vencendo-se a primaira no dia 15 de agosio de 2.003; -
Hm forma de pagamento: encargos: imestrais, duranie o prazo de caréncla, nos diss E
T 15/04/2002 o 15/0T12002. a pariir do vencimenlo do praze de carénda, o8 encamgos sarms %
[ Pagos juniamenie com as prestacies de amorfizagio de principal; pdncipal: 33 (trints & trés)
& presiaghes mensais o sucessivas, vencando-se a primeira no dia 15 de agosto de 2.002 & g
£ 2 Ulima na dia 15 de abril de 2.005 Permanecem em vigor @ sfo ratificadss todas a5 5
£ demais cldusulas e condighes de cédula cra aditada, inclusive as garantias originalmenie g
= consliluidas, resgalvando o gue exprossamente tenha sido modificado.- A escrevenie m
Em ﬂuiﬂn.?a:l:!q‘?r {Tereza Emiko Yoshiy) - E
n »
] =
in < %
EN A 13M13.842 em m abril de 2007 (prot. 1 Bd4.488) o
z Por inatrumanio paricular de 2 de feversino de 2.007, UNIBANCO — UNIAD DE BANCOS m
E’n BRASILEIROS S/A, | qualficado, gedeu e transferly & NIREDA PARTICIPACOES 2
00 SOCIETARIAS LTDA, inscrita no CHNPAMF sab o n°08.610.233/0007-18, com endereso na =
E avenida Moema, n® 170, conjunto 85, S8c Paulo-SP, 2 lolalidade de sau crédita dacomentes ]
L da Cédula de Crédito Comercial emitida sch n®"167/88, reglstrada sob n® 4.434 (L° 3- L
%m Reg.Aux.) neste regisro @ objeto do R 6 8 avs 571110 12 da presents matricula, pele valor de i
g RS$1.000.000,00.-0 Escravents Autorizads, - (Terazn Emiko Yoshiy). 2
N B
E Av.14M15.942 um 2 de agasta e 2007 {prol. 186.715) &
£ For Instrumento particular de 25 de junho de 2.007, ¢ de conformidade com a ata sumada das -]
] assambléias gerpis extracrdindria @ ordindria realizeces em 30 de abrl de 2,003, regisradas 2
| na Junta Comaerclal do Estado de Sio Poulo-JUCESP sob n® 209.054/06-2 am 11 de agosio =]
: de 2.006. ala sumira da essembltia geral exirnerdindria realizada em 29 de marqgo de 2,008, 2
£ regisirada na Junta Comercial do Estado de Sac Peulo-JJCESF sob n° 339.1T0/08-2, em 27 8
b du dezembro de 2006, e protocolo & justificasio de 28 de aord de 2.003, procede-se asta =
i averbacAo pare constas gue o BANCO BANDEIRANTES S/A npdlﬁa incorporagan do Banco "
i Credibanco 304 ¢ da Cla co Inveslimanios Parbcipar, sua denominagdo para §
= UNICARD BANCO MULTIPLO S/A - O Escrevente Aulorizads, {Tereza Emiko Yoshiy) - <]
g 2
H Av 15/15.943 & 2 de agosto de 2007 {prot. 1BE.715) E
g
o

Palo instrumenta particular referide na av.14, procede-se o cancelamento do R.7 de hipotecs
cedular, mr@:{?ﬁqﬂe 0o credor UMICARD BANCO MULTIPLD S/A- O Escrevenio

Autorizado. {Tareza Emiko Yoshiy) -
= Av.18M5.842 am 2 de agosio de 2007 {prot. 186.715)
Far instrumenio paricular de 25 de junho de 2.007, procede-se o cancelamento do B8 de
= continua no varsa -.
" Ao

Pigima: (ETANI2

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br
01280725 » 41



Deddea O 6 EQUITY

Engenharia e Avaliagbes

" PRIMERO OFICIALDE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GUARULHOS -

Fua Dong Clinda de Auguergue, 157 - Ceokro « CEP 07110060 - Fone (1) 2464-1933
Maue Sanchis e 4lmeids - (il

(5 ()

hpoteca cedular, por-gutorizagio do credor UNICARD BANCO MULTIPLO SiA- O
Escrovents A.ul:nr:mdu.k y  (Tereza Emiko Yoshiy).-

Av.1715.042 em 2 da agoslo de 2007 {prol, 186.404)

Par ascriura de 2 de julho de 2,007, do 13° Tabelido de Motas de S3o Paulo-3P, lvio 3715
fle 125/129. & de esnformidade com 2 ala da assembléla extracrdindrio realizada em 26 de
sotembre de 2.001, regisirada na Junta Comercial ¢o Estade ee S8o Paulo-JUCESP sob n®
§4.530/02-4, procade-sn esta avnrbaglo para constar que @ GFR EMPREEMNDIMENTOS E
PARTICIPACOES S/A alterou a us denominmsgio Mpara GFR EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPAGOES LTDA.- O Escravente Autorizade, L (Twieza Emiko Yoshiy).-

Av.18M15.942 em 2 de agosta de 2007 (prot, 106 404)

Pala ascrilura referida ma 8v.17, 8 da conformidade com a lal municipal n® 00579 de 23 de
margo da 1 858, procede-se #sia averhaglo para consia que 8 denomnagdo comely de rus
O palifss Loureiro & rua DrDelflim Moreira, @ nde como constou - O Escreventa Aidarizadn,
Th {Toroza Emika Yeshiy)-

Av.18M 5,942 em 2 de agosto de 2007 [prot.186.404)

Prla escrtura refernda na av. 17, ¢ de conformidade com o aviso recibo de imposto n® 07002 -

273960 sxpedido pola PMG para o exercicia de Z.007, procede-se esta swerbagho para

constar.que o prédio avorbado sob n® 4, siluads a Rodevia Presidenle Dulre, Km.ag4, &

eneadbMambém com frante para & rua Dr.Delflm Moreira. n® 348.- O Escrevente Aulonzado,
El., (Teraza Emika Yoshiy).-

R.20015.942 o 2 de agosts de 2007 ) (prot. 186 40-)
Pala escritura raferda na av.17, GFR EMPREENDIMENTOS E PARTICHPAGOES LTDA, ja

qualiticacs, MMH_LJ!—AN_@MW._MF#I
corrpspondonta a 1/5 do todo & NIREDA PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA, i

qualificada, mediante a guanta de 1.000.000,00, em vidude do cesside de direllos
creditbrina avarbada sob n°® 13, cridip esse oriunda da cédula de crédito camarclal regisirada

CEEFZEO0EOZZS (DI0D0L0MN 82 91 ZE0TIROE0 - WEIZAND 30 OJSIE YINASTHW Jod ssuswrubp opeusse o) oluBwn3od 843

=ab n® f.- O Escrevenls Aulorizado, (Tereza Emiko Yoahiy).-

Aw 21115942 em 2 de agosto de 2007 (pred 186 404)

Peda escritura refenda ne av 17, procada-se o eancelamento co R.6 do hipoteca cardular, das
ave11, 12 o aditamento e da aw.13 de cessho de crédito, por hrachn de MIREDA
PARTICIPAGOES SOGIETARIAS LTDA.- O Escrevanis Aulanzadd, [Terers Emiko
Ymm’?]_-

R.22/15.942 em 2 de agosto da 2007 (prot.18G.410)

Para vorificar a autenlicidade, acesso hiips '.'szﬂuélg’ud lesau AEpE @ dﬁ o hash dﬁ%ﬁ?ﬁ-ﬁa—“dﬂ-a‘;ﬁc-.’ﬂd‘hﬁﬁchh

Por escrilura de 2 de julho de 2.007, do 13% Tabalifo do Motas do S3o Paulo-SP. livro 3715
fis.131/135, GFR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ja qualificads:, venday §

idenl_do_imével corespandents a 4/5 do todo & NIREDA PARTICIPACOES
SOCIETARIAS LTDA, ja qualficads, pelo prego de REL150.000.00. O mibved alualmenta

~continua na ficha 05 -

I prine: CHIIRANDZD
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# digite o hash dﬁcmﬂgﬁca#nulﬁ:-ldd?iﬁﬂm?l

5

Para verificar a autonticidade, acesse hilps l'.'raﬂﬁnms_nrr aBbﬁ'ﬂldacS

PRMEIRO OFICIAL DEREGISTRO DE IHOVE DA COMARCA DE GUARULHOS -

Rua Dong Olinda de Albuguerque, 157 - Cestro - CEP (711010640 - Fome (1) 2464-0935
Maoac Sasches de Almeids - Oficia

e

GERAL

iy, LA e 1 T4 ]
LIVRO N° 2-REGISTRO fimdts ' . of .1.1.'@?5;.1IW_51‘H O DE 1M 15
: D

GUARUL
{icha

mobriculy - i
[_ 15.94:_J [_ 05 j -
- 4 Guorunos, gz da

ago ae 2007

¢ langaddo pola PMG  nas  inscriches  ced g 111.83.70.0105.00.000 |
111.83.70,0105.02.000.- O Escrevents Autorizadn, {Tereza Emiko Yoshiy) -

R.23M5.042 em 29 de malo da 2008 {pral.192.607)
Por escrifura de 22 du feverelro de 2.008, do 14* Tabalido de Nolas de 530 Paulo - 8P, Ivro
2.611, fis. 183, NIREDA PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA, J4 qualificada, VENDEU o
Imével & SRR EMPREENDIMENTOS |MOBILIARIOS L inscrita no CNPJ N°
03.474.172/0001-95, com sede na avanida Rio Branco, 85, 1 ar - parie, Fio de Janeiro -
R, pelo prego de RS5.100.000,00 - O Escraventa Au1u¢izndu.1:l}\ {Tareza Emikp Yoshiy)

R.24/15.942 em 5 de dezembro de 2008 {proL.196.831)

Por escritura de 20 de oulubro de 2,008, o 1® Oficio de Noles do Rio de Janalro-R.), livio
5141, fls. 013/020, SRR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA., inscrita no CNPJMF.
sob o n® 03.474,172/0001-85, com =ade 4 avanida das Américas, 1® 1155, sals 2007, Barra da
Tiuca, Ric de Janeiro-RJ, HIPOTECOU o Imével so BANCO FORD SiA, hsorlio no
CNPLMF sob n® 80.731.68R/0001-T2. com sede & avenida do Café, n® 277, Tome B, conjunio
2, 17 andar, Jabaquara, S80 Paulo-S5P, em garantia real do cumprimento dos seguinles
cantralos: 1) Conlrato de financlamanto rotative para compra de velculos noves {*Floar
Plan™}, & prazo [ndeterminado, consolidado em  D4/08/2008, ne valor origingl de
R$26.550.000,00 » seus futurcs adtamentas, o qual estd represeniado por uma promissdria
avalizada por Sergio Habib, Sendra Habib, Rachel Rosa de Olvela Pinto & Secar
Participagtes; & 2) Coniralo de abertura de erédito rotative pars compra de velculos
Usados (“FVU"}. a prmzo Indeisrminade, consokdado em 04/08/2008, no valor originai e
RE8.800.000,00 & sous fiuros aditamenios. o gual eshd repraseniado por uma nola
promissdria avalizada por Segio Habilb, Sandra Hebib, Rachal Rasa d& Qfivelrs Pinto & Secar
Participacies. ambos celebrados anire a 1* devedora EPC DISTRIBUIDORA DE VEICULGS
LTDA — DN 2183, inscrita na GNPJAMF. sob o n° D€.688.977T/0004-18, com sade A rua da
Caonszolagae, n° 1515, Consolaglo, 580 Paulo-SP, e o credor Banco Ford SIA, j& quaiificadao;
3} Contrate do financlamento rotative para compra de velculos novos {“Floar Plan™), o
prazo indolerminado, consclldado em 11/DE/Z008, no valor orginal de RS4 550 000,00 & seus
fulures aditamentos, o qual esld representado por uma promissdria avalizada por Sergio
Habib, Sandra Habib, Rachel Rosa de Oliveira Pinto & Secar Parlicipaglies; e 4) Contrato de
abertura do crddito rotativo para compra de velculos usados (“FYU"), a prago
inccterminado, consolidado em 15/08/2008, no walor original de RE3.000,00000 & scus
fuiuras aditamentos, o qual estd representado por uma nota promissdria avalizada por Sarglo
Habib, Sandra Habib, Rachel Rosa da Oliveira Pinlo @ Secer Participagtes, ambos celebrados
wnire a 2* devedora EPC DISTRIBUIDORA DE VEICULOS LTDA - DN 6067, Inscrila no
CNPJNMF. sob o n® D6.8BB.977/0009-20, com seds & Rodovia Amaral Peixolo, n* 632,
Beldeador, Rio de Janeiro-RJ, 8 o credor Banco Ford S/A, j& qualificadn; 5) Contrato da
financlaments rotathio parm compra de welculos noves (“Fleor Flan™), a prazo
ndeterminado, consolidado sm 30/ V2007, ro valor original de RS7.500.000,00 & seus
fuhiros adiemenios, o qual esld representads por uma promissdria avalizada por Sergic
Habib, Sandra Habib, Rachel Rosa de Oliveira Finto @ Secar Padicipagtes: 6} Contrato do
abertura de crédito rotalive para compra de veleulos usados (“FWU"), a prazo
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indeterminado, consolidads am 30M0/2007, no velor original de F$2.100.000,00 e sous
futuros aditamentos, o gual ot representado por uma nota promisséria avalizada por Sergio
Hahit, Sandra Habib, Rachel Rosa de Ollvalra Pinio e Secar Parlklpacdes, ambos celebradns
enlie o 3* devadora EPC DISTRIBUIDORA DE VEICULOS LTDA — DN 4178, inscrita no
CHNPJIME. sob o n® 06 888 87 7/0010-84, com sedes na SCRN QUADRA 502, Bloco A, Ioja T4,
jotes 1 @ 19, Brasilia-DOF, & o credor Banco Ford SiA, jé qualificado. San aplichvels a asla
m hipoleca as clausulas e condigbes dos contralns mencionados, bem coma aditamanin: & re-

ratificages, prosanies e futuros, a1é o NImite do valor lolel dos conlratos refaridos,
-.=:l.t'l devidamente ansalizados, A prosenie garantia vigorerd pelo prazo de 20 ancs, ou pof perioda
‘Em inferiar, deste que sajam liquidados, efelivamants, wdos os débilos de respensabilidade das
] dervedarss perante o credor, pMmanecendo em wvigor enquanin esthverem pendentos do
= lliquidacio. Integram, também, 8 presents garentia: a) lola 649 da Rodovia Amaral Paixoto,
% matriculass sah nf 22 480 no Reglsino de Imdvels da 5* Clrounscrigfo da Milerdi-RJ; b) lole
o semm nimeno, no Barreka, Rodovia Amaral Peixots, matriculado sob n® 22.468 no Registio de
=l i fvels da 5° Cireunserigho de Niterdl-RL; ¢} lote 632 da Rodovia Amaral Petvoto, matriculada
§m sah n? 21.030 no Registro de Imévets da 5° Clrcunscriglo de Miterdi-RJ; d) prédio n® 379 da

Estrada do Deldeador, matriculndo sob n® 9.328 no Repistra de imdyels da 8% Cirounaoricio
LN dn Mitar8i-RJ; @) prédio n® 665 da Estrada do Baldeaor, malriculado sob n® 6.011 no Regisiro
de Imdvels da 5° Clreunscrigio de NierdkRJ; 1) Estrada do Baldesdor, sin®, mairiculado sob
n® 2.770 ne Registra de Imévels da 5* Cicunscriglo de Mitersi-RJ: @) Area de Temas na
Estrada do Baldeador, matriculada sab n® 2.768 no Ragistro de Imovels da 5° Circunscrigfio
de Miterdi-R) h) 2/3 partes ideais do imdéwel situado & Rua da Consolagio, n® 1.515, @
0 respectve tamena com dres de 321,53m?, matriculado sob o B4.072 no 13° Oficial da
Registro da Imdveis de Sfo Paulo-5P; 1) 213 parles idgeals do Imével siluado & Rua do
Consolagio, n® 1.515, & respactivo iemeno com &rea de 334,91m", matriculade sob n® 84.073
&) ne 13 Oficial do Registro de lmdvels de 580 Paula-SP; |} 2/3 paries ideals do imével situado &
Rua da Conselagho, n® 1.515, & respectivo terena com area da 309 65m*, matriculado sob n®
84074 no 13° Oficial de Registro da Imévels de 530 Paulo-SP; K} Imdvel situada 3 Rua da
Consolagho, n® 1,537, & reapeciivp 12meno com drea de 315,00m*, matriculado sob 2" 55.911
no 13" Oficial da Registro de Imdvels de S&o Paulo-SP; 1) imével siluado & Rua da
Consolagdo, n® 1.523, & respectivo terreno com &rea de 340,00m’, meticulado sob n* 12,670
no 13* Oficlal de Regisio de Imdwels de Sfo Paulo-SP; m) imdvel silvado 4 Rua da
Consalagfia, n®s 1.507, 1.511, 1.575 & 1.521, & respaciivo lerreno com area de 1.290,00m7,
matriculado sob n® 10.714 no 13° Oficial de Registro de Imévels da Saa Paulo-5P; n) imével
siusdo & Rua da Consolegio, n® 1.531, @ respeclive terreno com éres do 405,78m3,
matrledinde sob A® 70,308 no 13° Oficial do Reglstro da Imbveis de S8o Paulo-SF; o) imawel
situsdo & Avenids Roboucss, n® 3053, & respaciive terreno com érea de 1.220,00m*,
matricutado sob n® 7.363 no 13° Oficial de Regisiro de Imévels de S8a Paulo-SP, p) imdvel
situado 4 Rua Sampaia Vidal, n® 878, e respective lemeno com 4rea da 250,00m", malriculado
sob n® 7.304 no 13* Oficial de Ragisiio da imévels de Sio Paulo-SF; q) Imowel situada & Rua
Sampaio Vidal, n® D88, & respectiva terreno com drea de 280,00m*, malrculado sab n® 7.385
no 13° Oficial de Registro de Imiveis de Sfo Paulo-SF; r) imdval sltuada a Avenida
Reboucas, lole 03, quadra A, com érea do 681,600, malriculado sob ' 81174 no 13 Oficial
di Registio de Imdveis de S8o Paulp-5P; s) imavel siluado & Avenida Pereira Bameto, &
respecivo terrenc com Area de 5.500,00m?, mafriculado s00 1.858 no 1* Oficlal de
= | Registre do Imévels de S8o Bernarde do Campo-SP. € alribulde 3 imdvel chjeto da presantd
ratricula, o valor de R$5.100.000,00.- O Escravants Autoizade, * {Teraza Emake Yoshiy)
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Prenotagdo n.222 482, de 21 de fevarsiro de 2.011. |
Av.26 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da

hipotaca, objeto do registro n.24, a vista da autorizagdo emitida em
00/02/2.011, pelo credar (BANCO FORD 5.A., jé gualificado), a gual nolicia
a liguidagao da divida.
Guarulhos, 03
O Oficial

Manuel Sanches de Almalda.

Prenctagdo n.224.503, de 20 de abril de 2011.

R.26 — HIPOTECA: Pela escritura de 13/04/2011 (Livro 5330, fls. 52/58), do
1" Tabelifo de MNotas do KRio de Jeneire, a proprietaria (SRR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificads) HIPOTECOU o
imével ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A inscritc no GNPJ/MF.
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscaling Kubitschek,
n. 2041 e 2235 Bloco A, Vila Olimpia, 530 Paulo-SP, em garantia do
cumprimento das obrigagdes assumidas por SNS IMPORTADORA LTDA.
inscrita no CNPJ/MF. 11.122.071/0001-83, com sede na Rodovia BR 101
Norte, Contorno, KM 823, s/n., sala B104, Porto Engenho, Cariacica, Espirito
Santo, para com o ¢redor, decorrente de convénio de limite rotativo de crédito
A garantia hipotecaria ficou limitada ao valor de US$12.500.000,00 gue
corresponde a R$19,837 500,00, A hipoteca & contratada pelo prazo de 549
dias. Consta no titulS-entf@dcldusulas e condictes.

Guarulhos, 19 defhajl
Substituta do

o hagh uiﬂﬂgﬁﬁdu-dlﬂi-nm-aﬂdic&:l:t:?n

9

Jon Lorgbrival udgu.m:]: &

494

Vregisi

alma Bispo de Ollveira.

Prenotagao n. 226™148-0¢ 03 de junho de 2011

R.27 - LOCACAO - CLAUSULA DE VIGENCIA: Pelo instrumento particular
de locacds  firmado em  01/03/2008, a  proprietaria (SRR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada), locou o Iméval
para EPC DISTRIBUIDORA DE VEICULOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob
n. 06.888.977/0002-54, com sede na rua Dr. Dalfim Moreira, n. 348, Vila das
Palmeiras, neste Municipio pelo prazo de 10 (dez) anos, iniciando-se em
01/03/2008 e encamando-se em 28/02/2018, mediante aluguel mensal de RS
127.000.00 (cenfo e vinle & sete mil reais) a ser comgido anualmente pela
variagio do IGPMIFGV, tende eenstade no titulo clédusula de vigncla da

locagio no caso de alienaclo do imével, nos termos do artigo 8.* da Lei
Federal n. 8.245, do 18.10.1991
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Contrato_de Empréstimo deneminado "Cffshore Finimp" (n. 4042280), em
16/11/2011, pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias com vencimento em
14/05/2012 no valor de €5.570.884,96 (cinco milhdes, quinhentos e selenta
mil. oitocentos e oitents e qualros euros e noventa e seis cenfavos de euros),
equivalents na data da escritura & R§13.348 084,84 (lreze milhoes, lrezenfos
& guaranta & oifo mil, novecentos & cinquenta e gualiro rears @ cinguenta &
quairo cenfavos), acrescidos de encargos correspondentes a taxa efeliva de
3,40% ao ano + IR, a sef pago em sua tolalidade ao final do contrato
(incluindo © valor dos juros); B} Contrato de Empréstimo denominado
*Offshore Finimp” (n. 4042311} em 18/11/2.011, pelo prazo de 180 (cento e
sitenta) dias com vencimento em 16/35/2012 no valor de €3.570.460,18 (tres
mith&es, guinhenfos a setenta mil, quatrocentos & sessenta swos @ dezenove
centavos da euros), eguivalente na data da escritura & R$B.688.357,83 (oo

& MATRICULA FIEHA
g [15842 | | o8 | _
g PP, ; :
2 Guarulhos, 17 dejifho de 201 £
g Substituta dn@rﬁliu J ‘Em-ﬁﬂﬂlﬂmmm- Bispo de Ollveira. g
# ' v i =
;i Prenctaclo n. 226.148,_de-03 de junho de 2011 H
] Av.28 — DIREITQ DE PREFERENCIA: Averba-se, nos termos do instrumento L
,fu'} particular mencionado no R.27, que a locataria (EPC DISTRIBUIDORA DE #
Em VEICULOS LTDA) tem.o direito de preferéncia na aquisigio do imovel, em B
b caso de sua allenagdd. nostermos do art. 27, da Lei Federal n. 8.245/81. £
gm Guarulhos, 17 de.juhhp de 2019 o i
o Substituta do@ mm___:__')mg&g_ Marisslma Bispo de Olivelra. E
th Prenoctacio n. 236.196, de 09 de fevereiro de 2.012 ! ]
=y R.29 — 2* HIPOTECA: Pela escritura de 02/02/2012 {Livra 5420, fls. 61/67), do | 3
ep)] 1* Tabeliio de MNotas do Rio de Janeiro, a proprietria (SRR £
Em EMFPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada) HIPOTECOU o o
EN imével am sequndo grau ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A inscrito no §
£ F. 50.400 888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino =
AN Kubitschek, n. 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, Sao Paulo-SP, (cuja filial 0
+00 esta- cadastrada no CNPNMF. 90.400888/1291-88, com enderego em =
s Waterfront Centre Building, 28, Norlh Church Street — 2nd fioor, P.O. Box 3
ﬁ 10444 — KY1-1004, Grand Cayman), em garantia do cumprimento das l
B abrigagbes assurnidas pela devedora SNS IMPORTADORA LTDA, inscrita no S
CNPJME n. 11.122.071/0001-83, com sede na Cidade de Cariacica, Estado w
do Espirito Santo, na Rodovia BR 101 Norta, Gontorno, Km B23. &/n, sala B
BE104, Porto Engenho, nos contratos de empréstimo a eaguir mencicnados: A) =
P
=]
8
[=]}
(3
2
8
2
1=}
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[_ 15.942 o7 7
usrulhos, 056 de margo de 2012
milhfes, seiscentos e pilenia e olf? zunrna 8 cinquenta e sale reais e
citenta & [rés cenlavos) acrescidos de encargos correspondentes a taxa
efeliva de 3,50% ac ano + IR, a ser pago em sua totalidade ao final do
contrato (incluindo o wvalor dos juros), e G) Conlreto de Empréslimo
inadg " imp” 4 1), em 30M1/2.011, pela prazo de
350 (trezentos e cinquenta e nove) dias com venciments em 23/91/2.012 no
valor de €1.499.232,68 (um mihfo, qualrocenics e noventa e nove mil
duzentos e tninfa e dois ewps e sessenta & nove cenlavos de aLrns)
equivalente na data da escritura & R$3,669.671,88 (irs milhdes, seiscentos e
sessenta @ nove mil, seiscenios o solanfe © um reajs e oilenta e seis
centavos), acrescidos de encargos correspondentas a taxa afetiva de 3,69%

ao ano + IR, a ser pago em sua fotalidade ao final do centrate (incluinde o
valor dos juros). i

Guarulhos, 05 de
Substituta do O

op 9853

]

lariss Bispo de Ollveira.

Prenotagdo n. 242086, de”17 de julho de 2.012.

R.30 — 3* HIPOTECA: Pala escritura de 29/05/2012 (Livro 5416, fls. 163/170),
do 1% Tabeliio de MNotas do Rio de Janeito, a proprietdria (SRR
EMFREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L TDA, j4 qualiicads) HIPOTECOU o
iméval em lerceiro grau ac BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A inscrito no
CHPJME. 80 400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Jusceling
Kubitschek, n. 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, Sao Paulo-SP, (cuja filial
esta cadastrada no CNPJMF, 90400.868/1201-88, com endersge em
Waterfront Centre Building, 28, North Church Street — 2nd flaor, P.O. Box
10444 — KY1-1004, Grand Cayman), em garantila do cumprimento das
obrigagdes assumidas pela devedora SNS IMPORTADORA LTDA, inscrita no
CNFPJIMF n. 11.122.071/0001-83, com sede na Cidade de Caracica, Estado
do Espirito Sanio, na Rodovia BR 101 Nore, Contorno, Km 823, s/n, sala
B104, Porto Engenho, no Contrato de Empréstima denominado “lmport
Finance Facility Agreement” em 06/03/2012, pelo prazo de 183 (ceme &
oitenta e irés) dias com vencimanto em 31/08/2012 no valor de €382.946,13
(trezentos e oitenta e dofs mil, novecenfos & quaranta € 58i5 euros @ iteze
centavos), equivalente na data da escritura 4 R$949.936,17 (novecenfos o
quarenta e nove mil, novecenios e lrinfa e sefs reais 8 dezessele cenfavos),
acrescidos de encargos correspondentes a taxa efetiva de 4,20% ao ano + 1R,
a ser pago em sua totalidade ao final do contrato (incluindo o valor dos juros)

Guarulhos, 10 de agosto da 2013,
» | Substituta do Oficlal %ﬁi Ana Licia de Oliveira Carvalho.
{
e —
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Prenolagio n. 245,163, de 11 de outubro de 2.012. : _
Av.31 — REPACTUACAO DA DIVIDA: Consta na escrilura de aditamento de
hipoteca de 29/05/2012 (Livre n. 5416, fls. 158/182) do 1° Tabelido de Motas
do Rio de Janeiro. que a proprietaria (SRR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j4& qualificada) repactuou com o credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A. ji qualificado, as condigles de pagamento da
divida garantida pela hipoteca objeto do R.28, dewida por SNS
IMPORTADORA LTDA, j& gualiicada, da seguinte forma: A) Contralo de
Empréstimo denominadn “Offshore Finima® (n. 4042280), em 23/05/2012, pelo
prazo de 59 (cinquenta e nove) dias com venciments em 20/07/2012 no valor
de €5570.884,95 (cinco mihdes, quinhenlos e selenta mil, ocitocentos e
oitenta e quatros euros e novenla e seis cenfavos de euros), equivalente na
dala da escritura & R$13.819.137,23 (lreze mihdes, oilocenios e dezenove
mil. eento e lrinta @ sete reais e cinte e inds centavas), acrescidos de encargos
correspondentes a taxa efetiva de 3.60% ao ano + |R,-a ser pago em sua
lotalidade ao final do contrato {incluindo o walor dos juros), B) Gonfrato de
Empréstimo denominadao "Offshore Finimp” {n, 4042311), em 23/05/2012, pelo
prazo de 50 (cinquenta e nove) dias com vencimento em 20/07/2012 no valor
de €3.570.460,19 (inés milhdes, guinhenfos e setenta mll, qualroccenfos B
sessenta curos e derenove cenfavos de euros), equivalente na data da
escritura 4 R$8.868.883 66 (oito milhdes, oifocenfos e cinguania e sais mil,
ollocentos @ olfenia e irés reais, e cinguents e cinco cenfavos) acrescidos de
encargos comespondentas a taxa efeliva de 3,60% ao ano + IR, a ser pago
em sua totalidade ao final do contrate (incluinde o walor dos juros), e C)
réstim in "Offshore imp” _(n._4042601), em
30/11/2011, pelo prazo de 359 (trezentos e cinquenta e nove) dias com
vencimente em 23M11/2.012 no valor de €1.48023268 (um mithdo,
guatrocentos & noventa e nove mil, duzentos e lrinla e dois euros e sessenla
& nove centavos de euros) equivalente na data da escritura 3 R§3.718.886 61
(irfls milhGes, sefecentos e dezofto mil, novecenlos e novanlta a sais reais e
sessenia & um centavos), acrescidos de encargos correspondentes a taxa
efativa de 4,538% at ana + |R, a ser page em sua totalidade ao final do
contrato (inclu juros).
Guarulhos: 2
Sul do Mariseima Blspo de Oliveira.

Prenstagao nl255.325 de24 de julho de 2013.
Av.32 — CA DA HIPOTECA: Averba-se o cancalameanto da

~continua na ficha 08 -.
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e b .= ———

LIVRO NT 2-REGISTRO

AEGISTRO DE 1MoV
GERAL y e

DE GUARULHOS

E matricula leha
8 [_ 15.942 ] [_ nnj g
g L A Guaruihos, 02 de agosto de 2013 =
3 ) = = 5
@ hipoteca, objele do R.26, 4 vista da autorizacao contida no Instruments i
3 Particular firmado « B/D3/2013, pelo credor (BANCO SANTANDER ;
4 (BRASIL) 5/A, j& gwaiTicana). g
T Guarulhos, D2deAgos zl X g
%m Substit LA (Y L AL  Mariseima Bispo de Oliveira. g
i =4
§._n Prenotacao n. 255.325 de 24 de julho de 2013. B
s Av.33 — CANC DA HI : Avarba-se o canocalamants dg ]
8 hipotaca, objeto do R.29 e Av.31, 4 visla da autorizaclo contida nd 5
LN Instrumento Particular firmado em 2B8/03/2013, pelo credor (BANCO 2
;m SANTANDER i Ja& qualificada). £
o Guarulhos, 0 : 2
5 ™ Subsatituta Marisgima Bispo de Oliveira. -
iy 1 ri
i Prenotaglo n. 255,325 de24 de julho de 2013,
3 Av. 34 — CANC POTECA: fAverba-ze o cancalamento

];m hipoteca, objeto do R.30, & vista da autorizagio contida no Instrumen

g FParticular firmado em __28/03/2013, pelo credor [BANCO SANTANDE
00 (BRASIL) S/, ja quaficady

Prenotagiio n. 2p5.325 de 24 de julho de 2013.
R.35 — ALIENAEAQ 2] iculmg,: Pelo Instrumento Particular (ar.38 da L
8.514/87) firmado em 28/03/2013, a proprietdria (SRR EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS LTDA, jd qualificada) ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imoyv
fem conformidade com a Lei Federal £.9.514/87), em favor do BANC
SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, em garantia do cumprimento da
obrigages assumidas pela devedora ETOILE DISTRIBUIDORA D
VEICULOS LTDA, inscrita no CNPMMF n.03.843.720/0001-07, com sede n
Rua General Goes Monteiro, n.125, Botafogo, Rlo de Janeira/RJ, no Contra
celebrado em 23/11/2012, pelo praze de 1.461 (mil quatrocentos e sessanta
um} dias com vencimento em 23/M11/2018 no valor de U 8 $28.851.925 &4
{vinte & cilo milhtes, seiscentos e cinguenta e um mil, novecentos e vinte 4
cinco délares dos Eslados Unidos e oitenta & quatro centavos), equivalente 3
RS60.000.000,00 (sessanfa milhdes de reais). acrescidos de encargod
e 48% ao ano + COI,

Para werificar a aulenticidade, acesse hilps ".'rz".;lr.:ldur
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Manoe] Sances de Mmeida - Ofical

matricula ligha
r 15.942 j [_ﬂﬂ j
Varso

Prenotagéio n, 260.928 de 16 de dezembro de 2012,

Av.36 — CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Averba-se o
cancelaments de registro n.35, e a consequente rescluglo da propriedade
fiducidria, & vista da autorizagio confida no instrumento particular firmade em
25/10/2013, pelo credor (BANCO SANTANDER (BRASIL) 3., ja
gualificada), o qual noticia a liquidaglo da divida, voltando & imével ao regime
nomal de pmpnadad a qual fica consolidada em nome da SRR
EMPREENDIME ARIOS LTDA, qualificada no R.23.
Guarulhos, 19 dets

Substituta

Prenctagao n 2601928 de 16-de dezembro de 2013

R.37 - lA: Pelo instrumento particular mencionado
na Av.36, a proprietaria (SRR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificeds) ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel (am conformidade
com a Lei Federal n. 8 514/97), em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL)
SJA, j4 qualificado, para garantia de divida consubstanciada na cédula de
crédito bancaric KG n 271211713, emitida em S&o Paulo/SP, em 25/10v2013,
por ETOILE DISTRIBUIDORA DE VEICULOS LTDA, inscrita no CNPJIMF
n.03.843.720/0001-07, com sede na Rua General Goes Monlairo, n. 125,
Botafogo, Rio de Janeira/RJ, cujo valor deverd ser pago em 37 (frinta e sete)
prestagies da forma seguinte: Data do wencimants: 02/12/2013 - Juros:
R$76 888,34 = Amorfizacao: R$571.624,54 — Prestacfes: R$648.612,87 +
variagio do CDI; Data do venciments: 30/12/2013 — Juros: H$65_Bdﬁ.'9'.-" -
Amortizagho: R$582.985,91 — Prestacdes: RE54B.612.87 + variagho do CDI;
Dala_do vencimento; 28/01/2014 — Jures: R3$68.481,92 - Amontizacao:
R$5E0.130,95 — Prestacies: R$648.612,87 + variagio do CDI;
vencimento: 2BA02/2014 = Jurocs: R366.629,38 = Amortizacio: R$581.983.49
— Prestaghes: R$648.612 87 + variag@o do CDI; Data do vencimento:
31/03/2014 — Juros: REEE 933,52 — AmMonlizacac, R$Eﬂ1 679,36 — Prestactes:
R3648 612 87 + variagho do CDI; Data do venciments: 290472074 - JUrgs:
R$E0.813,090 — Amortizacdo: RE587.7989,78 — Preslacoes: REG408.612,687 +
variagio do CDI; Eﬂjﬂ_ﬂ.ﬂﬂm 29/05/2014 — Jurps: R$61.036,41 —
Amortizacio: RE587.576,46 — Prestacbas: R$548.612 87 + variagao do CDI;
Data do wvencimento: 30/08/2014 — Juros: R363.110,81 - Amortizacds:
R$5BE5.502,06 — Prestacfes: RA$848681287 + variagho do CDI: Dala do
yencimento: 28/07/2014 — Juros: ASE3 485,38 - Amorizacio: RESEA 147 .81
- Prastactes: RS648.612,87 + variaghio do CDI: Data do vencimento:

.~ eontinus na ficha 09 -,
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PRNEIRO OFIIAL D REGITRD DEIMOVEIS DA COMARCADE GUARULHOS- 9

R Cona O d Alouguenque, 157 - Cetro- CEP 071 10-00 - Fone (L1) 2464-0935
Manue Sanches de Almeids - Oficia

LIVRO N® 2-REGISTRD

— matricula ficha

REGISTRO DE IMGVEIS
DE GUARULHOS

‘thdastro nacional de serventia — CNS
g A 11148-4

15.942 _] r
Guarulhos, 18 de dezembro de 2013

GEHAI_

27/08/2014 — Juros: R$55.389,91 — Amortizagio: R$503.222,96 — Prestacdes
R$648.812,87 + variaglo do CDI, Data do vencimento; 26/09/2014 — Juros:
R$53.485,56 — Amortizacho: R$585.117,31 — Prestacfes: R$648.612,87 +
variagio do CODI; Data do wencimento: 27/10/2014 — Juros: R$53.317.84 —
Amortizagio: R$595.2695,03 — Prestacdes: RS648.612,87 + variagio do CDI:
Data do vencimento: 25/11/2014 — Juros: R$4B.03518 — Amortizacfo:
R$600.577,70 - Prestagtes: R$648.612,87 + variagio do CDI; Data do
vencimenio: 26/12/2014 — Jures: R$48.371 54 — Amortizaclo: R$599.241,33
— FPrestacfes: R3G548. 612,87 4 B7 + variagio do CDI; Data do wvencimento:
26/01/2015 — JJuros: R$47 304,08 — Amortizacso: R$601.218,79 — Prestactes
R$648.612,87 + variagho do CDI; Data do vencimento: 2’3#02&015 — Juros:
R$41.009,04 — Amortizacso: RS607.603,84 — Prectachies: RI648 612,87 +
variagdo do CDI; Data do vencimento: 25/03/2015 — Jurns R$42 002,66 —
Amortizacio: R3606.610,22 — Prastacbes: R$648.812,87 + variagio do CDI
Data do vencimenlo: 24/04/2015 — Juros: RS$40.08558 — Amortizacso:
R$608.547.31 — Prestagfies. R$64E.612,87 + wvariagio do CDI; Data do
vencmento: 25/05/2015 — Juros: R$39.395,11 - Amortiracio: R$608.217,76
— Preslagfes: R$548.61287 + varagdo do CDI; Data do vencimenio
23/06/2015 - Juros: R$34.969.10 - Amortizagio: R$613.643 77 — PrastagBes:
R3648.612,67 + variacio do CDI; Data do vencimento: 23/07/20156 = Juros
R334.217,30 — Amortizagio: R$E14.385,58 — Preslagfes: R$648.612.87 +
variagdo do COI; Data do vencimento: 24082015 — Juros: R$34 409,35 —
Amorlizagio: R5614.203,52 — Prestacoes: R$648.612.87 + variagio do CDI;
Dala do vencimento: 21/08/2015 - Juros: R$26.271,380 - Amodizagao:
R5520.341,45 = Prestactes: R$648.61287 + variagio do CDI; Dala do
vencimento: 212015 — Juros: R$26,313,05 - Amortizacio: R$620.290,83
— Preslacbes. R3648.61287 + variago do CDI; Data do vencimento
20711/2015 = Juros: RE26.332 24 — Amortizaco: R5622. 280,64 - P
RSB4B8.612,87 + variagho do CDI; Data do vencimento: 21/12/2015 - Juros:
RS25.157,94 — Amodizacio: R$623.454,93 - PrastacSes: R$G648.612,87 +
variagio do CDI; Date do venciments: 18/01/2016 — Jures: R$21.607,92 —
Amortizagdo: R3627.004,95 — Prestacies: RE648.612 B7 + variacio do CDI
Data do wvencimento: 18/02/2016 - Juros: R$20.351.89 - amn'gg;;j&_g.
R$828.260,89 — Prestacdes: R$648.612,87 + variacio do GOI:
vencimento: 27/03/2016 — Juros: R$18 570,88 —~ Amortizagéo: RSEEQ 041 95

— Prestagbes: R$648.612,87 + varagio do CDE Data do
18/04/2016 — Juros: R$15.246,27 — Amortizagio: R$633 366,60 — P
R$648.612,87 + variagac do CDI; Dalarlngnclmenlg 18/05/2016 - ,I_l,@ﬁ

- continua no verso -
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:g ___ matricula ficha .
- [ 15.942 T ros j g
g —r ~ —re . %
2 RE14.314 40 — Amordizagio: R5634.298.39 — Prestacdes: RE648.612.87 + ]
E variacio do CDI; Data do vencimento: 17/06/2016 — Juros: R$12 288,97 -
3 Amortizacao: R$636.323,00 — Prestagfes: R$648.612,87 + varagao do CDI;
3 Data do wvencimento: 18/07/2016 — Juros: R510599.45 — Amodizagio:
C'm R$638.013,42 — Prestagfies: R$648.812,87 + varagio do CDI; Data do
2 vencimento: 16/08/2016 — Jurcs: R$7.945 21 — Amortizagio: RSE40.867 67 —
2N Prestacbes: R$648612,87 + varagio do CDI, Data do vencimento

15/09/2016 — Jurps: RE6.173,76 — Amortizacio: R$642.439,11 — Prestacies:
LN R$648.612,87 + variagio do CDI; Data do vencimento: 17/10/2016 — Juros:
gm R$4.397.54 — Amortizacao: R3644.21534 — Prestacfes: RSS48.81287 +

- variagdo do CDI; Data dc vencimento: 14/11/2016 -~ Juros: R$1.827,18 -
=< Amorlizagho: R3646 685,68 — Prestactes: R3648.612.87 + variagao do CD.
i) A soma dos valores das 37 (trinla e sete) prestagdes acima mencionadas
ﬁm perfaz o total de R$23.998.676,18. Sendo os encargos flutuantes, cujos juros
8 80 davidos & taxa efativa de 0,319% ao més e 3,800% ao ano (+ 100% da
- Taxa do CDOI), constando do tlulo outras cldusulas e condigdes. O valor
210 atribuido ao imével para os fins do art. 24, VI, da Lei 8.514/1987 foi

‘00 R$19.709.000,00.
5 Guarulhos, 19 d "
iy Substituta d al riselma Bisgo de Oliveira.

Prenctag&o n. 2?4‘.‘4&1.4«‘5/0'.:1.3 dezembro de 2.014,
Av.38 — CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Averba-se o

cancelamente deo registre n37, 8 a conseguents: resolugido da |
propriedade fiduciaria, 4 vista da autorizagio emilida em 17M12/2014, pelo
credor (BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., j& gualificado), o qual noticia a
liguidagdo da divida, voltando o imovel ao regime normal de propriecade. a

gqual fica conscligada nome de SRR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTEA 3 qu a

Guarulhos, 15 e = Fali b+ ‘
Substituta cial M Bispo de Oliveira.

QBFEE0060T2S OICI0LOUL 0241 TROBE0S0 - YHIZATO 30 Od518 VWTISIYY 100 BlswgElD cowsse i)

Prenotagfio n°274. 520 dg_aa’fa janairo de 2.015.
Av.39 — CANCELAMENTO DISTRATO: Pele instrumento pariicular de

261212 014, os signatarios do contrato de locagio que constitui o titulo causal
objeto do R.27 e da Av 28, ou seja, a locadora (SRR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada) e a locataria (EPC DISTRIBUIDORA DE

Fam venficar a avieniccnde, acesse hilps '-rz |

.~ continua na ficha 10 -.
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Rua Cona Olinds de Alouguerque, 157 - Certro - CEP O7110-060 - Fone (11) 2464-0935
Mangel Sanches de Almeid - (Hicil
LIVAD Nf 2-REGISTRO REQISTAD DE IMOVEIS
GERAL DE QUARULHOS

- - matricua lighi astro Nacional de Serventla - CNS
£ 107 ) n® 111484 T
i -ﬁ? Guarulhos, 16 de janeiro de 2018 E
i - z
i VEICULOS LTDA, ja qualificada), rescindiram tal pacto locativo, ficando, em ]
T consequéncia, cancelados o referido R.27 (clausula de vigéncia da locago na &
3 hipitese de venda de 2l) & Av.28 (direito de preferéncia na hipdtese de g
E venda do imdwvel), i %
£ Guarulhos, 18,4 g
iln Substituta d&_Oficial Mariselma Bispo de Olivaira. H
n
z Prenotagdo n. 279.17B, de 13'de maio de 2.015. 3
N Av.40 — ALTERA : Consta na escritura de 12/05/2015 (Livro n. 3
Em 2817, pags. 137/141), do 2° Tabeliao de Notas da Sdc FPaulo/SP, que a =
s proprietiria SRR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CHNPJMF. n. 5
< 03.474.172/0001-83) atuaimente tem sua sede na Avenida das Américas, n. i
.ﬁ_‘m 11565, sala 312, Edi rra Space Center, Barra da Tijuca, no Rla de
Em Janeiro/RJ.
£ Guarulhos, 26
£ Substituta d a Bispo de Oliveira.
__E Frenotagio n. 279,178, de maio de 2.015.
E R41 = VENDA PRA: Pela escritura mancionada na Avdd, a
<y propristdna (SRR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

Para vanfiear & sutsnisidade, soesse hitps .'hz:m

qualificada) VENDEU o imdvel, pelo valer de RE20.900.000,00 (vinle milhdes,
e novecentos mil  reaiz), para TIBERIO CONSTRUGOES E
INCORPORAGOES 8 inscrita no CNPJ sob n. 47.140.330/0001-46, com
sade na Avenida B Jardim Amaérica, em S&o Paulo/SP.

Guarulhos, 26
Substituta

Ih.dgrlmn Bispo de Dliveira.

1 Fa

Prenotacio n. 23‘&;615..:1;’62 de outubro de 2015.

R.42 — HIPOTECA: Pela escritura de 30/07/2015 (Livro 2,626 — Fls. 153/164),
rerratificada em 28/09/2015 (Livvo 2.633 - Fls. 385387), ambas do 2°
Tabeliao de Motas da Comarca de Sac Paulo - SP, a proprietaria (TIBERIO
CONSTRUCOFES E INCORPORAGOES S4A, jé quelficada), HIPOTECOU o
imdvel objeto desta matricula, ao ITAUD UNIBANCO S.A., inscrito no
CHNPJMF sob n. 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubsl — Parque Jabaquara, S8o Paulo/SP,
por maio de sua agéncia ITAU UNIBANGO 5.A., inscrilo no CHPJMAF sab n
50.701.190/4815-09, para garantia da divida consubstanciada na cédula de
crédiloa bancénio n. 100115050002400, emitida em S8o0 Paulo - SP, em

- continua no verao -
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%: matriculs licha
8 15.942 j ] 10 j >
E e — :
3 07/05/2015, por TIBERIO CONSTRUGOES E INCORPORAGOES SIA. ja :
7 qualificada, cujo valor devera ser pago em 84 (citenta e quatro) parcelas com 2
g os seguintes vencimentos e valores: 1)- Q5/06/2015 — RE 249.477,00; 2)- g
i 0B/07/2015 — RS 249.608,47: 3)- 05/08/2015 — RS 249.659,42; 4)- 08/08/2015 ;
g — RS 249.761,00, 5)- 05/10/2016 — R$ 248.555,78; 6)- 05/11/2015 - R$ ]
30 2490 855,62: 7 RS 07/12/2015 - R$ 248.671,86; 8)- 05/01/2016 — RS =
510 | 24958100, §) 05/02/2016 — RS 24062340; 10} 07/03/2016 — RS s
N 240.612,78; 11)- 05/04/2016 - R$ 249.550,84; 12)- R$ 05/052016 — RS 7
_il_n 240568614, 13)- 06/06/2016 - RS 24D.60553; 14)- 05/07/2016 — RS ¥
2 2406 520 BR: 15)- O05/08/2016 — RS 249.559,23; 16)- 05/08/2016 - RS F:
o)) 240548 52 17) 05M10/2016 - RS 249.514,32; 18)- 07/11/2016 - RS 2
s 749.573.40; 19)- 05/12/2016 - R$ 249.447.98; 20)- 050172017 - R$ .#E_
- 249.505,68; 21)- 08/02/2017 - RS$ 248.517,08: 22)- 08/03/2017 - R$ e
3 249 418,86 23) 05/04/2017 - R$ 249.452,13; 24)- 05052017 - RS =
N 240.441.77- 25). O5/08/2017 — RS 249.452,13; 26)- 05/07/2017 - R$ 2
At 749.421,04; 27) 0O7I08/2017 — R$ 240.470.79; 28)- 05/09/2017 - RS 8
& 249.360,61; 29)- 05M0/2017 — RS 248.389,94; 30)- 06/11/2017 — R$ =
g 249 417,58; 31)- 05M2/2017 — RS 249.350,56; 32)- 05/01/2018 - RS 2
s_m 249377 16; 33)- 05/02/2018 — R$ 24036645, 34)- 05032018 — RS §
<t 249 302,88, 35)- 05/04/2018 — R$ 249.34503; 36)- 07/05/2018 - RS 2
o)) 249 351,25 — 37)- 0S5/06/2018 — RS 2408.200,44; 38)- 05/07/2018 — R3 2
%ql 240 206,66, 39)- 06/0B/2018 — R$ 248.318,08; 40)- 05/09/2018 - RS g
240 276.93; 41)- 05/102018 - R$ 249.26557; 42)- 05/11/2018 - R§ =
249.270.06, 43)- 05/12/2018 - R$ 240244 84, 44)- 07/01/201¢ - R$ -
< 246 276.97: 45)- 05/02/2019 — R$ 249.210,20; 46)- 06/03/201¢ - RS 5
i 24020027 47) 05/04/2019 — R§ 24920338, 48)- 06/05/2019 - RS 3
" 240.205,80;, 49)- 05/08/2018 — R$ 249.182,85; 50)- 05/07/2018 - RS 0
£ 240.172.28: 51)- 0S5/08/2018 - R$ 24917367, 52)- 05/09/2019 — RS =
B 249 162,06. 53)- 07/10/2019 - R§ 24918330, 54)- 06/11/2019 - RS =
E 249.120.11; 55)- 05/12/2019 — RS 249.120,48;, 56)- 06/01/2020 — RS i
249130 13; 57)- 05/02/2020 — R§ 248.088,73; 56)- 05/03/2020 - RS =
™ 249.080.04; 59)- 06/04/2020 - RS 248.006,97, 60)- 05/052020 - RS 2
= 249.060.00: 61)- 05/06/2020 - R$ 248.086,56, G62)- 06/07/2020 - R$ 2
: 249,055 85, 63} 05/08/2020 — RS 249.037,54 — 64) 08/09/2020 - R$ £
L 249.056,20. 65)- 05M0/2020 — R$ 248.096,08; 66)- 05/11/2020 - R$ 2
24901301, 67) 07M2/2020 — R$ 246.008,52; 88)- 05/01/2021 - R$
248.079,85: 69)- 05/02/2021 — R$ 248.880,88; 70} 05/03/2021 - R%
248 954,63. 71)- 05/04/2021 — RS 24B.859.46; 72)- 05/0512021 - R$
= | 248.944.26: 73)- 07/08/2021 — RE248.846,33. 74)- 05/07/2021 - RS
.- cantinua na ficha 11 -.

g 2040032
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PRMEIRO OFICIALDE EGISTRO DE MOVEIS DA COMARCA DE GARULHOS -

Rura Doa (ivda g Abuieerque, 157 - Centro - CEPO7110-060 - Fove (1) 24640335
Honuel Saoches de Vmeids - Ofcsl

LIVRO N¥2-REGISTRO EZQEGISTRO DE IMOVEIS

GERAL O\ DE GUARULHOS
'E matriculs . lighm siro Macional de Serventia - CNS
s 15942 11 n® 111484
p Guarulhos, 14 de outubro de 2015
3
4 24891583 75)- 05/08/2021 — R$ 248.91662; 76)- 06/08/2021 - RS
248.909.02. 77) 05M0/2021 — R$ 248.889,67; 78)- 05/11/2021 - R3%
3 248.884,40;, 79)- 08M2/20241 — R$ 24887378, 80) 05/01/2022 - R$
3 248.861,34, B1)- 07/02/2022 - RS 24885512, 82)- 07/03/2022 - R$
B 248 838 54 B83)- 05/04/2022 — R$ 248.82056; B4)- 05/05/2022 - R3

Zl0) 248.820,20. (No valor das parcelas ja encontram-se inclusos os juros). A

E soma das B4 parcelas acima discriminadas perfaz o total de R$20.937 358,43
® Ma aescritura const 8 Iar histérico da divida sem a incluséo de juros
iz perfaz RS20, ul

[ Guarulhos

L s)] Substitut: Biapo da Oliveira.
o~y

i Prenotagdo n."d76.449 de 29 de junho de 2022,

ETe] Av.43 — CA A H CA: Averba-se o cancelamento da
2 Hipoteca, objeto do R.42,  vista da autorizagao emitida em 31/05/2022 pela
£ credor (ITAU UNIBANCO S/A., J4 qualificado) o qual noticis a liquidagéo da
' divicta.

‘00 Selo digital: 111484331000000049614822

: Guarulhos, 13 de julho de :

] Substituta do Oficial acia da Ollveira Carvalho.
£ FN 4

b~ |

Q8EHZSI0B0ZES '0N0J0L0Yd 9201 ZZOLE0E0 - WHIZAINO 3T Cd5i8 WWISSIEY 100 us.iEy i ApeUEsE i) SjUMLASEH hitY

Para vesilicar & aulenbcidade, acnsse hilgs i
3

Paging; 00210022
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" PRIMEIRO OFICLAL DE REGISTRO DEIMOVEIS DA COMARCA DE GUARLHOS-

Rua Dora lndade Aboguere, 157 - et~ CEPOTHOR0 - Fove (1) 644955

Haneed Sanches de Almeids - (vl
CERTIFICO E DOU FE que & presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
lds Lei 6,.015/1973 scb a forma de documento eletrbnico mediante processo de certificacdo digita
ldisponibilizado pela ICP-Brasil nos termas da Medida Provisdria n. 2200-2, de 24 de agosto do
2001, devendo paré validade ser conservada em meio eletrdonico. A presente refere-se aocs atos
& praticados até o dia imediatamente anterior @ emissho. Guarulhos-SP, 05 de setembro de
b D022,  (Mariselma Bispo de Oliveira-Substituta do Oficial.).
Z OBSERVACAD
g 105 imoveis localizados no mumicipio de Guarulhos, antes da emancipagic da Comarca, integravam
3 las seguintes circunscrigies imobilidrias da Comarca de Sao Paulo: A) 32 Circunscrigho imobiliaria
e no periodo de 24/12f1912 a 08/12/1925 ¢ de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 2® Clrcunscricdo
ks imobillaria, no periado de 09,/12/192% a 25/12/1927; C) 7 Circunscricio imobilidria, no pericdo do
15/05/193% a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricdo imobiliaria, ne periodo de 07/10/1939 a
T
ﬁ I02/03/1956.
2
Y
5
o Ao Oficial R 38,17
B Ao Eatads....: B 10,85
: Ao TFESP.....: BS 7,43
Ao Rog. Chvil: R$ 2,01
Ao Trib, Just: RS 2,62
As Monieipla. ! RS 1,91
Ao Hin.mab...: k§ 1,83
Tokal...-:--.! B§ (£ -]

v cos QMR o o
1325087

Para confeir a procedenca degto
documento efetus a lefurg 4o QrCacs
presEs ou aceise o endeteco
aletr@nico:

https:/ fsebodigital tjsp. jus. be

Selo dgetzt
113484303 00000005 15995335

0ESPESO0E0ZES ‘OICDCNON 02 0L ZZIZEI/S0 - YHIAAIND 30 OJSTE VW EESIMIN R0 eusauepip Opeusee 1oy cluawndop #553

Para wesificar & aulenlicidade, acesse hiips f.'rzwﬁm&ngg'umgaép: adb 5 3 5 5

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br
01280725 « 56



Desde

EQUITY

Engenharia e Avaliagbes

PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao emitida em Guarulhos, 25 de Julho de 2025 as 16:30:46,

A Secretaria da Fazenda da Prefeitura de Guarulhos, na forma da lei,
certifica que o imdvel cadastrado em nome de SENAP SERV NAC AUT E
PECAS SA, tendo como compromissario NAO HA, referente a um terreno
localizado na RUA HERMES DA FONSECA MARECHAL, Lote: NAD HA,
Quadra: NAO HA Complementoc MAO HA, Bairro/Loteamento V DAS
PALMEIRAS sob o n® , com area de 8.371,60 m2 (oito mil trezentos e setenta
e um metros quadrados e sessenta decimetros quadrados) , e fragdo ideal de
0,00 % e a um prédio do tipo de edificagdo Comercial , e utilizado para fins
Comercial , com area construida de 534040 m2 (cinco mil trezentos e
guarenta metros quadrados e quarenta decimetros guadrados) , inscrito no
Cadastro Imobiliario seb o n® 111.83.70.0105.00.000, possui valor venal
territorial, referente ao exercicio de 2005 (DOIS MIL E CINCO) , de R$
946.682,95 (NOVECENTOS E QUARENTA E SEIS MIL E SEISCENTOS E
OITENTA E DOIS REAIS E NOVENTA E CINCO CENTAVOS) possui valor
venal predial, referente ao exercicio de 2005 (DOIS MIL E CINCQ), de R%
1.771.064,10 (UM MILHAO E SETECENTOS E SETENTA E UM MIL E
SESSENTA E QUATRO REAIS E DEZ CENTAVOS), totalizando, para o
imoével, o valor venal de R$ 2.717.747,05 (DOIS MILHOES E SETECENTOS E
DEZESSETE MIL E SETECENTOS E QUARENTA E SETE REAIS E CINCO
CENTAVOS).

As informagdes do Cadasfro imabilidrio e Fiscal, confidas nesta Cerliddo, guer sejam guanio &
propredads, posse ou doming, quer sefam quanta a definicdo isica do imdved ou iImdves, Inclusive vias,
trechos de vias e logradouwros fFC'ﬂf&-'fll;':lS. entendem-se exclusivamente para o5 efeitos nbuldrios e
fiscais, proprios e especliicos da legislagdo vigente, nBo se prestando para oulros efeitos a ndo ser og
decarremnies da inbwagdo” (Decrelo Municipal n® 40 572/2023)

Esta certidao tem validade para todo o exercicio - 2005.
Confirmagao de autenticidade disponivel no enderego eletronico

gov.br

através do coddigo abaixo:
FOBOC25A44F9F37E47330F58B755C35D06

Certiddo emitida através do Cidadao OnLine no site:
www.guarulhos.sp.gov.br

Rua Voluntarios da Patria, n° 4370 e Sala 32 ¢ Santana ¢ 02402-600 e Sao Paulo (SP) e Fone (11) 3816-5955 e equity@equity.com.br

01280725 ¢ 57



O

aullprev

u futuro

Pro-Gestao
RPPS

Q

2025

REUNIAO CONSELHO ADMINISTRATIVO
CUPONS NTN-B - 11.08.2025




Oauliprev

CUPONS NTN-B

Valores Estimados

VNA (11/08/2025) R$ 4.542,69

Cupom/Titulo R$ 134,30

Quantidade Valor
Aporte 107.650 37,45% R$ 14.456.908,87
Previdéncia 179.796 62,55% R$ 24.145.790,87
Total 287.446 R$ 38.602.699,74

(_ Pro

-Gestao
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l BB PREVIDENCIARIO RF ALOCACAQ ... 0,23%
I CAIXA BRASIL GESTAOD ESTRATEGIC... 0,61%
| SANTANDER INSTITUCIONAL PREMILL.. 0,28%
I BE PREVIDENCIARIO RF REFERENCL... 0,29%
l ChI 033%

Mo ano

B.10%

8,14%

8,19%

8,22%

812%

3.35%

3,09%

3,59%

3.61%

3,56%

6,60%

6,41%

6,77%

6,79%

6,78%

11,01%

10,80%

12,70%

12,64%

12,60%

22.24%

18,93%

26,29%

25,63%

2547%

38,87%

36,15%

43,64%

42,70%

42,51%

48,75%

45,265

58,43%

56,84%

56,27%

~R$ 14,5 Mi - Fundo BB Prev Perfil - (Fundo do Aporte) CNPJ: 13.077.418/0001-49
Saldo em 11/08/2025: R$ 22.948.326,82

~R$ 24,1 Mi - Fundo BB Prev RF Retorno Total - CNPJ: 35.292.588/0001-89
Saldo em 11/08/2025: R$ 21.804.972,35

{Pro-Gestio

RPPS

50,69%

45,89%

62,95%

60,84%

60,18%
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DIRETORIA EXECUTIVA - Composicao em 12/2024

Marcos André Breda
Diretor Presidente Eleito - Servidor Efetivo da Prefeitura Municipal de Paulinia

Beatriz de Lourdes Nascimento Borlina Bernardi
Diretora de Previdéncia e Atuaria - Servidora Efetiva da Prefeitura Municipal de Paulinia

Douglas Henrique Municelli
Diretor Administrativo e Financeiro - Servidor Efetivo da PAULIPREV

QUADRO DE SERVIDORES DA PAULIPREV - Composicao em 12/2024

Adelson Chaves dos Santos Denise D'Angelis dos Santos Rafael Gongalves de Souza Pedro Sant Ana Ferreira Scarabelo
Analista Previdenciario Analista Previdenciaria Procurador Autarquico Analista Previdenciario
Ademilson Peres Goncalves Ediana Ferreira Brito Marcela Capodeferro Lobo Rafael Branddo de Abreu
Operador de Microcomputador Assistente Social Analista Previdenciaria Agente Previdenciario
(Servidor Cedido pela Prefeitura
Municipal de Paulinia) Evanice Cosmo Santos de Oliveira Marcelo Tadeu Fernandes da Motta Marcio Vinicius A. P. Ataide
Técnica de Enfermagem Médico Agente Previdenciaria
Amadeu Carminati Neto
Controlador Interno Willian Augusto Priano Marcos Antonio Sambo Rodrigo de Oliveira Machado
Contador Agente Previdenciario Auxiliar de Servicos Gerais
Bruno Ricardo Lauer de Oliveira
Analista Previdenciario Fabiano Luiz Avamileno Otto Frederico P. C. Filho Ronaldo Naomassa Nakada
Agente Previdenciario Técnico de Tecnologia de Analista Previdenciario
Célia Camila da Silva Morais Informacao
Agente Previdenciaria Janaina Siqueira Faria Silvia Larissa Cardoso da Silva
Agente Previdenciaria Mariela Balducci Auxiliar de Servicos Gerais
Daiana Cardoso Baleeiro Guimaraes Agente Previdenciaria
Ferreira Joele Francis Lima Patez
Técnica de Enfermagem Agente Previdenciaria Paula Ferreira dos Santos
Procuradora Autarquica
Daniel Lombo Bernardo Josélia de Jesus Garcia
Médico Enfermeira

= = INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
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CONSELHO ADMINISTRATIVO - Composicao em 12/2024

Sandra Ariadne Cassasa — CPRPPS Silvana Rodolpho - CPRPPS Erick Santos Paiva - CPRPPS
Conselheira Presidente - Representante do Conselheiro — Representante dos Servidores Conselheira — Representante dos Servidores
Poder Executivo Inativos Ativos
Solange de Fatima R. Meschiati - CPRPPS Fabiano Domingos Drudi - CPRPPS Idu Albino Ribeiro - CPRPPS
Conselheira — Representante dos Servidores Conselheiro — Representante do Poder Conselheiro — Representante dos Servidores
Inativos Executivo Ativos
Edson Tomaz - CPRPPS Fabio Cecconello - CPRPPS Vaniza Ghidotti - CPRPPS
Conselheiro — Representante do Poder Conselheiro — Representante do Poder Conselheiro — Representante dos Servidores
Executivo Legislativo Ativos

CONSELHO FISCAL - Composicao em 12/2024

Valéria Serra de F. Guimaraes - CPRPPS Reginaldo Aparecido Naves - CPRPPS Adelson Chaves dos Santos
Conselheira - Representante dos Conselheiro Presidente - Representante CPA 20, CINV III, COFIS 1l
Servidores Ativos do Poder Legislativo Conselheiro - Representante dos
Servidores Ativos
Ademir Pereira - CPRPPS Monica Cirelli de Cellio - CPRPPS
Conselheiro - Representante do Poder Conselheira — Representante dos
Executivo Servidores Inativos

COMITE DE INVESTIMENTOS - Composicao em 12/2024

Adelson Chaves dos Santos Marcos Antonio Sambo — CPA 10 Douglas Henrique Municelli Ronaldo Naomassa Nakada — CPRPPS
CPA 20, CINV IlI, COFIS I Agente Previdenciario CPA 20, CINV IlI, CDIR 111 Analista Previdenciario
Analista Previdenciario Diretor Administrativo e
Financeiro

= = INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
AN . . P
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DADOS DOS SEGURADOS, RECEITAS E DESPESAS
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DADOS DOS SEGURADOS, RECEITAS E DESPESAS

Aposentados & Pensionistas
Proventos e Quantidade

2020 2021 2022 2023 2024 A (2024-2023) A %
Quantidade de Aposentadorias 1269 1432 1615 1776 1891 115 6%
Proventos de Aposentadorias R% 117.163.760.55 | RS 130.624.411.60 | RS 160.034.252.97 | R} 197.020.000.26 | RS 227.804.226.12 | RS 30.784.22586 | 16%
Adiantamento - 13° Salanio R§ 8.708.156,11 | R§ 10.856.165,30 | R} 13.583.710,14 | R} 16.880.950,68 | RS 10.200.408,60 | RS 2.328.458,01 14%
Valor Total - Aposentadorias RS 125.961.916,66 | RS 141.480.576,90 | RS 173.617.963,11 | RS 213.900.950,94 | RS 247.013.634,8]1 | RS 32.112.683,87 | 153%

2020 2021 2022 2023 2024 A (2024-2023) A %
Quantidade de Pensies 116 130 153 160 176 7 4%
Proventos de Pensdes RY 7.038.469.08 | RS 846292935 | R% 10.243.024,32 | R$ 12.032.322.17 | RS 13.670.505.42 R$ 1.638.183.25 14%
Adintamento - 13° Salano RS 576.497.86 | RS 73131578 | RS 85118331 [ RS 1.001.47044 RS 1.130 664 39 E$ 138.19305 14%%
Valor Total - Pensdes RS 7.614.966.94 | RS 019424513 | RS 11.094.207,63 | RS 13.033.702,61 | RS 14.810.169.81 | RS 1.776.377.20 | 14%

= = INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
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DADOS DOS SEGURADOS, RECEITAS E DESPESAS

Conselheiros & Ativos Pauliprev
Proventos e Quantidade

CONSELHEIROS

2020 2021 2022 2023 2024 A(2024-2023) A
OQuantidade de Conselheiros 14 14 13 14 14 0 0%
Jetons R% 365 88928 | RS 42383875 | RS 358.759.74 | R% 336.623.60 RS 360.594,08 R% 23.970,48 T%%
Valor Total - Conselheiros RS 365.889.28 | RS 423.838,75 | RS 358.759.74 | RS 336.623.60 | RS 360.594,08 | RS 2397048 T%

SERVIDORES ATIVOS

2020 2021 2022 2023 2024 A{2024-2023) A%
Ouantidade de Servidores kil 3 3 M 3 0 0
Vencimentos R 200685350 | RS 302025812 | R$ 310856311 | R 364952023 | RS 420169061 | RS 552.170,38 159
Amtecipagdo - 13° Saldrio | 19909485 | RS 228.889.61 | RS 274.848.19 | B3 318.346.56 | R% 355.131.90 | R% 36.785.34 12%
Féras - Rescisdo R% 12285720 | RS 174.002,67 | R% 4843135 | R§ 10.523.91 | RS - -R% 1052391 | -100%
Fénas - Abono Pecunidrio E3s 45.510.60 | B% 50.232.55 | K% 75.143.45 | R$ 123.089.25 | K§ 117.631.31 |-R% 5.457.94 -4%
Férias - Abono Constitucional RS 52.206,02 | RS 60.846,32 | RS 5046512 | RS B3.106,57 | R% 72.148.64 |-R% 1095793 -13%
Salirio Matermindade ES 35.748.96 | R% 864759 | R% 26.607.96 | RS 58.623.88 | RS - |-R% SE.623.88 | -100%
Valor Total - Servidores RS 336227113 RS 354287686 RS 359305918 RS 424321040 RS 474660246 RS 50339206 11.9%

< = INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
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Receitas — Contribuicoes Previdenciarias

RECEITAS PREVIDENCLARIAS

2020 2021 2022 2023 2024 A RS 2024-2023 A%
Aportes ES 4077210878 RS S0.859.32201 RS 6545L01345 RS 79.895.64491 HS 9483096961 RS 1493532470 18.7%
Aporte Déficit Atuarial - Prefeitura R 4028132882 R3I 4992398825 R3I 54.188.707.17 R% 78.26952911 R3 9277161613 RF 1450208702 185%
Aporte Déficit Atuarial - Cimara 149 420772946 RE 93533376 R3 1.26230628 R3 1.626.11580 R3 205935348 RY 433 23768 266%
Contribuwicio dos Segurados RS E5.270.636,05 RS 67.735.78211 RS 75.444.582.67 RS 7440066694 RS 85.754.413,79 RS 11.263.T46585 151%
Contribuicio Segurados - Prefeitura RS 4000132291 RS 6039242060 RE 6674066756 RS 6347961288 RE 7271962156 RS 924000868 146%
Contribuicio Segurados - Inatives RS 487886506 RS 567174424 R3S 675732157 R$ 892086445 RS 1081542026 RS 188555581 21.1%
Contribuigio Segurados - Camara R% 97282241 RE 1.117.582.50 R% 1.264 53469 R% 137519671 R3% 1.452 687 56 RS T6A88 85 56%
Contribuigio Segurados - PAULIPREV 13 28576700 RI 370.62877 R3I 42677849 RS 48135949 R3 51972634 R3 3836685 §,0%
Contribuiglo Segurados - Pensionistas RS 99.921,16 RS 134.013.29 RS 151.410.59 RS 187.630,78 R3 21591842 RS 2829764 151%
Contribuicio Segurados - Cedidos RS 4093751 RS 4859891 RS 64.50503 RS 3297978 RS 29.750,39 -R3 322939 -9.8%
Contribuigio Segurados - Multa e Juros /Judicial R% - R: 69380 R3 3906474 R3 302085 R3 127926 -R3¥ 1.741.59 -577%
Contribuicio Patronal RS 5038023704 RS 6192335191 RS 6850186356 RS  65340.127,58 RS 7475632333 RS 941619575 14.4%
Contribuigio Patronal - Prefeitura RS 4906111767 RS 6039242160 RS 6675178119 RS 6347961283 RE 7271962205 RI 924000922 146%
Contribuicio Patronal - Cimara RS B76.882,51 RS 1.117.682,53 EI 1.264.534.69 RS 1.376.19871 RS 145268756 RS 7648885  5.6%
Comtribuicio Patrenal - PAULIPREY RS 28471399 R% 37148833 R% 42222631 RS 44749161 R3 55193742 BRI 10444581 233%
Contribuicio Patronal - Cedidos RL 5042069 RI 41.06565 RI 6332137 ERI 3297978 RI 2575038 -RI 322940 -98%
Comtribuigio Patronal - Multa e Juros/Tudicial RS 710218 RS 693,80 R R 384465 RY 232592 -R$ 1.518,73 -39,5%
Total - Receitas RS 146431.981,87 RS 180.518.456,03 RS 10939745968 RS 21972643943 RS 25534L.706,73 RS 3561526730 16,2%
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Despesas Previdenciarias

DESPESAS PREVIDENCIARIAS

2020 2021 2022 2023 2024 A RS 2024-2023 A By
Aposentadorias R 125961.916.66 RS 141.480961.36 R% 17361796311 RS 213.900.950.94 RS 247.013.634.81 RS 33.112.683.87 15.5%
Pensdes RS 7.614.966.94 RS 9.193 860,68 RS% 11.094.207,63 RS 13.033.792.61 R% 14.810.169 81 RS 1.776.377.20 13.6%
Sentencas Judiciais B% 481.34798 RS 49.179.55 RS 1.308967.41 RS 248.345.13 RS 257281726 RS 232447213  936.0%
Indenizagdes RS 2507802 RS 20.506.06 RS 5836200 RS 152.744.76 RS - -R% 152.744.76  -100.0%4
Comprev RS 38.502.12 RS 43983155 RS 38.502,12 RS 31.142.56 RS3 72.676,21 RS 41.533.65  133.4%
Total Geral RS 134.122.712,62 RS 150.788.491.20 RS 186.118.002.36 RS 227.366.976,00 RS 264.469.298,09 RS 37.102.322.09 16,3%
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DADOS DOS SEGURADOS, RECEITAS E DESPESAS
Outras Receitas

COMPENSACAO PREVIDENCIARIA

2020 2021 2022 2023 2024 A RS (2024-2023) A%
Walor Compensado R$ 9.831.658.98 RS 9.482.250.81 RS 11.630.967.89 R$  9.995.453.11 R$ 85.249.438.24 R% 75.253.985.13 752.9%
Valor Total RS 9.831.658,98 RS 9.482.250,81 RS 11.630.967,89 RS 9.995453,11 RS 85249435824 RS 75.253.985.13 751.9%
Glosas E% 21.733.36 RS 65.015.96 RS - R% - RS - RS -
Retengio IINSS R% J8.502.12 RS$ 43.983.55 RS 3§.502.12 RS 31.142.56 RS 72.676.21 RS 41.533.65 133.4%

Valor Realizado RS 9.770.423.50 RS 937325130 RS 11.592.465,77 RS 09.964.310,55 RS 85.176.762,03 RS 75.212.451,48 754.8%

PARCELAMENTO DE DEBITOS PATRONAIS E OUTRAS RECEITAS

2020 2021 2022 2023 2024 ARS 2024-2023 | A%
Parcelamento - Multa e Juros R% 2.293.40 RS 587.085.65 RE% 1.522.848.83 RS% 231992241 R3 3.105557.55 RS 78563514 33.9%
Parcelamento - Principal RS 1.443.272.20 RE 467540379 RE 5.712.16536 RE 571216536 RS 571216536 RS - 0.0%%
Convénio SMRH - Pericias RS 163.989.56 RS 601.654.96 R3% 611.336.53 RS 724.664.77 RS 783.747.42 RS 59.082.65 8.2%
TOTAL RS 1.630.555,16 | RS 5.864.144.40 | RS 7.846.350,72 | RS 8.756.752.,54 | RS 9.601.470.33 | RS B844.717.70 | 9.6% |

< - INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
N Pro-Gestao : ' '
Oaullprev <v ae PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA/SP 10



DADOS DOS SEGURADOS, RECEITAS E DESPESAS
Balanco Geral

BALANCO GERAL
CONTA 2020 2021 2022 2023 2024 | ARS2024-2023 | A% |
Receitas Previdencirias R% 146.431981.87 RS 180.518.456.03 RS 20939745968 RS 219.726.439.43 RS 255341.706.73 R$% 3561526730 16.2%
Comprev R% 977042350 RS 937325130 R§5 1159246577 Ry 999545311 R} 83524943824 Ry 7525398513 7529%
Parcelamento RS 147556560 RS 526248944 RS 723501419 RE E756.752.54 R% EE17.72291 RS 60.970.37 0.7%
Remuneractes RE 1369369608 RS 1783436394 RS 3023443857 RF 7861463076 RS$ 121.19433892 RE 4257970816 542%
Outras Receitas ES 1.309.379.76 RS 2506563 RS 8.918.74 RS 1.781.373.36 RS 794.107.25 -R% 987.266,11 -554%
[ Receitas Totais (A) | RS 172.681.047,71 | RS 213.013.626,34 | RS 267.468.296,95 | RS 318.874.649,20 | RS 471.397.314,05 | RS 152.522.664,85 | 47.8%
Despesas Previdencidrias RS 134.122.712,62 RS 15078849120 RS 186.118.00236 RE 22736697600 RE 26446920809 RE 37.102.32200 163%
Custo Administrativo E$ 461722037 RS 492386516 RF 563370834 RE% 643687613 R% 7.216.674.10 RS 779.79797 12.1%
Despesas Totais (B) | RS 138.739.932,99 | RS 155.712.356,36 | RS 191.751.710,70 | RS 233.803.852,13 | RS 271.685.972,19 | RS 37.882.120,06 | 16,2%
Saldo Financeiro RS 33.941.114,72 | RS 57.301.269,98 | RS 75.716.586,25 | RS 85.070.797,07 | RS 199.711.341,86 | RS 114.640.544,79 | 134,8%
0 < ~ INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
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Receita e Despesa Orcada x Realizada
2024

Receitas 2020 2021 2022 2023 2024 ARS$2024-2023 A%

Receita Estimada 168.904.000 192.330.000 210.160.000 289.460.000 317.610.000  28.150.000 9,73%
Receita Realizada 178.739.197 213.615.281 268.079.633 318.874.649 471.397.314  152.522.665  47,83%

Despesas 2020 2021 2022 2023 2024 ARS$2024-2023 A%

Despesa Estimada 168.904.000 192.330.000 210.160.000 289.460.000 317.610.000  28.150.000 9,73%
Despesa Realizada 138.750.529 155.687.580 191.713.209 233.803.852 271.689.959  37.886.107 16,20%

Resultado Or¢camentario 2020 2021 2022 2023 2024 A RS 2024-2023 A%

Receitas Realizadas 178.739.197 213.615.281 268.079.633 318.874.649 471.397.314  152.522.665  47,83%
Despesas Realizada 138.750.529 155.687.580 191.713.209 233.803.852 271.689.959  37.886.107 16,20%
Resultado 39.988.668 57.927.701 76.366.425 85.070.797 199.707.355 114.636.558  134,75%

202172020  2022/2021  2023/2022  2024/2023

Receitas Realizadas 19,51% 25,50% 18,95% 47,83%
Despesas Empenhadas 12,21% 23,14% 21,96% 16,20%
. - o INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
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EVOLUCAO DA SITUACAO ATUARIAL

Comparacao das avalia¢coes atuariais das datas bases de
2020 a 2024
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Projecao de Aposentadorias

Aposentados 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Projecdo Aposentados - Censo 105 130 136 152 168 147
Acumulado Projetado = 2018 (1036) 1141 1271 1407 1559 1727 1874
Realizado 92 141 163 183 161 115
Acumulado Realizado 1128 1269 1432 1615 1776 1891
Diferenga (Acum Real - Acum Proj) -13 -2 25 56 49 17
Projecao de Aposentadorias e T o
a D N~ @ X
Lo | = -
~ o ) - -
— (=51 [=] MM Lh —
T I | | I I
= r~ ~N ™ -
- — -— —
i I I I I
2019 2020 2021 2022 2023 2024

® Acumulado Realizado

Quiprey yPré-Gestio

® Acumulado Projetado = 2018 (1036)
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EVOLUCAO DA SITUACAO ATUARIAL

Caracteristicas Populacionais
Folha de Pagamento Mensal em R$ milhdes &
Quantidade de Segurados

Quantidade |
Ativos 4.177 4.044 3810 3.797 3.791 -6 -0,2%
Aposentados 1.269 1.432 1.615 1.776 1.854 78 4.4%
Pensionistas 116 139 153 169 175 6 3.6%
Total 5.562 5.615 5.578 5.742 5.820 78 1,4%

Folha Mensal 2020 2023 A RS 2024-2023
Ativos RS 36.872.708.35 RS 3744533501 RS 37.515.09525 RS$ 39.104.164.18 RS 37.986.099.09 -RS 1.118.065.09 -2.9%
Aposentados R$ 9.689.378.20 R3$ 10.883.121,30 R% 13.355.227.93 RS$ 17.274.605.09 RS 19.348.272.11 RS$ 2.073.667.02 12.0%
Pensionistas RS 585.766.69 R%  T707.249.63 RS 85340059 R$ 1.027.29544 RS 1.14843578 RS 121.14034 11.8%

Total RS 47.147.853,24 RS 49.035.705,93 RS 51.723.723,77 RS 57.406.064,71 RS 58.482.806,98 1.076.742 1,9%

Remuneracio Média ARS 2024-2023
Ativos RS 8.827.56 RS 0.25948 R3 9.84648 RS 10.298,70 RS% 10.020,07 -R% 278.63 -2.7T%
Aposentados R$ 7.635.44 RS 7.59995 R% 8.20949 RS% 9.726,69 RS% 10.435.96 R3 709,27  T7.3%
Pensionistas R$ 5.049,71 RS 5.088,13 RS 5.577.78 RS% 6.078.67 RS 6.562,49 R$ 483,82 B.0%

tao INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
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EVOLUCAO DA SITUACAO ATUARIAL
Avaliacoes Atuariais

2021 2022 2023 2024 2025
Base 12/2020 Base 12/2021 Base 1272022 Base 12/2023 Base 12/2024 A RS 2025-2024

Quadro Atuarial
(-} Reserva Matematica de Beneficios Concedidos (RMBC) -R% 1676686456 -RS 2189497974 -R§ 2662112562 -R§ 2884223 27T -RE 3321658703 -RE 4374354256 152%
() Reserva Matematica de Beneficios a Conceder (RMBaC) -R$ 2704075889 -R% 2471.621.012 -R§ 2.718,748.847 -R§ 3.360.982.269 -R% 3187325049 R§ 1825657220 =5, 4%

= Reservas Matematicas (RMBaC « RMBC) -R§ 4.380.742.345 -R$ 4.661.118.986 -RS 5.380.861.409 -R$ 6.254.205.546 -RS 6.508.983.751 -RS 254.778.205 4.1%

(+) Ativo Liquido do Plano R$ 1402770868 RS 1428084990 RS 1523765520 RS 1.659.196.579 RS 1.643.731.085 -R% 15465434 -09%

(+] Compensacio Previdenciaria R% 588296342 RS 569992083 R3 663.890495 R% 749473.006 RS 725413588 -Ry 24050419  32%

(=] Reserva a amortizar -R§ 2.977.971.477 -RS 2.663.041.912,31 -R§ 3.193.205.394 -R§ 3.845.535.961 -R§ 4.139.839.079 -RS§ 294.303.118 7.7%
Juros Atuarial 543% 4,91% 4,93% 4,93% 4,93%

(-) LDA (Art, 39 Portaria 1467/2022) k% 630407.347 RS 807301156 R% 1177973470 RS 1.056.300.307 R$ - -R§ 1056300307 -1000%

{-) Aporte RE 2169432215 RS 2378703.182 RS$ 2737578734 RS 2919014442 RY 2866328660 -R§ 52685773 -18%

= Situagdo Técnica Atuarial

RS 21.868.08471

R$ 52296242552

RS 722346810 RS 129.778.787 -RY 1.273510410 -R§ 1403280198 -1081.3%

Situagao Técnica Atuarial

O
Cauliprev

Pro-Ges
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R$ 21.868.084,71

tao
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RS 52296242552

RE 72234681036 RS 129.TT8.787.21 -R% 1.273.510.410,29
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GESTAO DE INVESTIMENTOS

Enquadramento
Objetivos
Artigo Tipo de Ativo Valor Carteira Politica de Limite Legal
Investimentos
Renda Fixa

Artigo 721, Alinea a Titulos do Tesouro Macional RS 1.051.224.116,49 59.92% 53,00% 100%
Artigo 721, Alinea b Fundos 100% Titulos Pdblicos R$ 171.708.685,82 9,79% 12,00% 100%
Artigo 7@ 1l, Alinea a Fundos de Renda Fixa R$ 131.124.591,80 747% 13,00% 65%
Artigo 72 1Il, Alinea b Fundos Renda Fixa Referenciados RS 12.453.893,39 0,71% 0,00% 45%
Artigo 7°V alinea a Cota Sénior de FIDC RS 22.084.273,71 1,26% 0,00% 5%
Artigo 72V, alinea b Fundos Renda Fixa Crédito Privado RS 704.048,90 0,04% 0,00% 10%

TOTAL RENDA FIXA R$ 1.389.299.610,11 79,19% 78,00%

Renda Variavel

Artigo 8%1 Fundos de Acdes R$ 276.004.886,24 15,73% 22,00% 25%
Artigo 1071 Fundos Multimercados RS 28.134.773,74 1,60% 0,00% 10%
Artigo 10211 Fundos de Participacdes RS 38.517.019,60 2,20% 0,00% 5%
Artigo 11° Fundos de Investimentos Imobiliarios RS 22.486.716,31 1,28% 0,00% 5%

TOTAL RENDA VARIAVEL R$ 365.143.395,89 20,81% 22,00%
TOTAL CARTEIRA R$ 1.754.443.006,00

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
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GESTAO DE INVESTIMENTOS

Rentabilidade x Benchmark

Mes

2024

Artigo Tipo de Ativo aim 6M 112z mMm
Artigo 721, Alineaa  |Titulos do Tesouro Nacional 2,50% 10,62% 3,55% L,29% 10,62%
% do CDI 268,29% 97.65% 132,91% 98,43% 97,65%
Artigo 72 |, Alinea b Fundos 100% Titulos Pdblicos 0,21% 8,02% 1,84% 4,58% 8,02%
% do CDI 22,53% 73, 75% 68,76% 85,25% 73,75%
Artigo 72 lll, Alinea b |Fundos Renda Fixa Referenciados -0,52% -5,87% -1,73% -5,02% -5,87%
% do CDI -55,48%  -53,94% -64,86% -93,45% -53,94%
Artigo 72 IIl, Alinea a |Fundos de Renda Fixa 1,25%  18,18% 3,30%  -17,24% -11,36%
% do CDI 134,85% 167,16% 123,30% -320,63% -104,47 %
Artigo 72 V alinea a Cota Sénior de FIDC -0,60% -6,10% -0,94% -3,83% -6,10%
% do CDI -64,76%  -56,10% -35,21% -71,26% -56,10%
Artigo 72V, alineab |Fundos Renda Fixa Crédito Privado 0,00% -5,70% 0,14% -0,31% -5, 70%
% do CDI 0,00%  -52,44% 5,34% -5,70% -52,44%
Artigo 821 Fundos de Agbes -5,21%  -15,15% -7,47% -0,75% -15,15%
% do Ibovespa 82,21% 68,41% 117,07% 392,24% 68,41%
Artigo 10% | Fundos Multimercados -0,02% -1,18% -0,36% -0,75% -1,18%
% do Ibovespa 18061,68% B80,86% 2405,09% 388, 64% 880,86%
Artigo 102 1| Fundos de Participagtes -2,13%  -12,38% -2,35% -5,90% -12,38%
% do Ibovespa 201,27% 83,74% 371,62% 49,71% 83,74%
Artigo 11¢ Fundos de Investimentos Imobiliarios -0,09% 0,25% 0,48% 0,60% 0,25%
% do Ibovespa 4904,06% -2,41% -5,51% -20,45% -2,41%

auliprev

Garastinde sew foture

Pro-Ges
*

tao

RPPS

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS

PUBLICOS DO MUNICIP1O DE PAULINIA/SP

19



GESTAO DE INVESTIMENTOS
Meta Atuarial

Valores em R$ milhoes

10,35%
10,00%

WIPCA W (Carteira Pauliprev ™ Meta Atuarial IPCA+4,93%
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GESTAO DE INVESTIMENTOS
Historico de Rentabilidade

Rentabilidades da Carteira x Meta Atuarial

Ano Janeiro Fevereiro Margo  Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro Outubro MNovembro Dezembro| Rent. Ano
2024 0,96% 2,08% 2,58% 238% 247% 546% 760% 9,67% 9,52% 9,90% 9,78% 10,35% 10,35%
IPCA +4,93% | 0,82% 2,07% 2,64%  345% 4,34% 498% 580% 6,21% 7,10% B,13% B,99% 10,00% 10,00%
P.P indexador | 0,14% 0,01% -0,06% -1,06% -1,87% 048% 180% 347% 2,42% 1,76% 0,79% 0,35% 0,35%
2023 1,33% 0,55% 1,05% 2,04% 3,59% 549% 661% 6,19% 6,21% 5,90% 8,61% 0,86% 0,86%
IPCA +4,93% | 0,93% 2,19% 3,33% 438% 504% 538% 593% 6,60% @ 7,30% 7,99% 8,73% 9,78% 9,78%
P.P indexador | 0,40% -1,64% -2,28%  -2,34% -1,45% 0,11% 0,68% -041% -1,09% -2,09% -0,12% 0,08% 0,08%
2022 -1,91%  1,60%  491% 353% 4,96% 3,00% 3,52% 5B84%  6,76% 9,22% 8,26% 8,74% 8,74%
IPCA +4,90% | 0,94% 2,37% 4.44% 59/% 6,89% 804% J, /3% 7,78% 7.89% 8,96% 9,85% 10,97% 10,97%
P.Pindexador | -2,85%  -0,77%  0,47% -2,44% -1,93% -504% -4,21% -1,93% -1,13%  0,25% -1,59% -2,23% -2,23%
2021 -0,65%  -0,40% 0,89% 144% 1,65% 0,19% -097% -074% -094%  -2,29% 0,41% 2,13% 0,63%
IPCA +5,43% | 0,60% 1,31% 1,38% 0,75% 1,28% 097% 141% 1,32% 1,61% 1,70% 1,40% 1,17% 16,04%
P.Pindexador | -1,35%  -1,70%  -0,49% 0,69% 0,37% -0,78% -2,37% -2,05% -2,55%  -3,99%  .0,98% 0,95% -15,40%
2020 0,26% -1,90% -9,/9%  098% 224% 191% 220% -186% @ -1,03% 0,06% 2,35% 3,84% -1,47%
IPCA +5,89% | 0,69% 0,73% 0,55% 0,17% 0,09% 074% 0,84% 0,72% 1,12% 1,34% 1,37% 1,83% 10,65%
P.Pindexador | -0,43%  -2,63% -10,33% 081% 2,14% 117% 136% -258% -2,15%  -1,28% 0,98% 2,01% -12,12%
2019 1,69% 0,02% 0,00% 094% 147% 198% 1,10% 0,00% 1,53% 1,66% 0,19% 3,03% 14,43%
IPCA+6% | 081%  0,92% 1,24% 1,06% 0,62% 050% 0,68% 0,60%  0,45% 0,59% 1,00% 1,64% 10,56%
P.P indexador | 0,88% -0,90% -1,24%  -0,12% 0,85% 148% 042% -0,60% 1,09% 1,07% -0,81% 1,29% 3,86%
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GESTAO DE INVESTIMENTOS

Recuperacao de Fundos Estressados - 2024

Recuperacao de Fundos lliquidos
(em milhoes de R$)

66 53
R$ 37, 84
R$ 28,69
R$ 20,57
2019 2020 2021
O : Pro-Gestao

RPPS

B Anual —Acumulado

122,60

11549

/ S

R$ 14,53 R$ 12'31
N il
O —
2022 2023 2024
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ATIVIDADES DOS ORGAOS COLEGIADOS
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ATIVIDADES DOS ORGAOS COLEGIADOS

Reunioes do Conselho Administrativo (14)

Data Pauta (Resumo) Versao integral disponivel no site
15/01/2024 1) Aprovagéo da Ata anterior 2) Plano de Agéo e Auditoria Interna 2024 3) Renovacgéo do seguro predial 4)
Antecipacdo 13° salario 5) Formato de reunides do Conselho
1) Aprovagdo da Ata anterior 2) Contrato de Telefonia 3) Ratificagdo semestral APR 4) Relatdrio de Execugéo da
05/02/2024 " . .
Politica de Investimentos do exercicio de 2023.
11/03/2024 1) Aprovagéo da Ata anterior 2) Custédia de Titulos Publico 3) Contrato Verocard 4) Balango Geral 2023
08/04/2024 1) Aprovacéo da Ata anterior 2) Relatdrio Gerencial de Controle Interno
13/05/2024 1) Aprovacdo da Ata anterior 2) Locacdo de Impressora e Scanner 3) Aplicacdo de Cupons 4) Relatério de Avaliacdo
Atuarial base 2023 4) Apontamentos inéditos TCE-SP

27/05/2024 Conjunta - 1) Apresentacdc de Relatdrio do Conselho Fiscal sobre a prestagdo de contas anual 2023

1) Aprovagéo da Ata anterior 2) Relatério de Avaliagdo Atuarial 3) Relatdio Fiscal 2023 4) GED 5) Aquisig@o de
10/06/2024 . - - . . :

Titulos Publicos 6) Informe sobre contratagdo de mddulos de licitagcdo, compras e almoxarifado.
1510712024 1) Aprovagdo da Ata anterior 2) Prorrogagao contrato CIEE 3) Informagdes do Pregéo para Servigos Atuariais 4)
Atualizacdo da carteira de NTN-B 5) Relatdrio de Governanca Corporativa 2023

12/08/2024 1) Aprovagéo da Ata anterior 2) Relatério de Governanga Corporativa 2023 3) Prorrogagao software Folha de

Pagamento 4) Relatério de APR 5) Atualizagéo Carteira de Investimentos 6) Aplicacdo de cupons semestrais.
09/09/2024 1) Aprovacéo da Ata anterior 2) Atualizacdo de Carteira de Titulos 3) Projecdo orcamentaria para 2025
14/10/2024 1) Aprovacdo da Ata anterior 2) Orcamento 2025 3) Carteira Pauliprev 4) Enquadramento de Fundos
111112024 1) Aprovacgéo da Ata anterior 2) Software de folha de pagamento 3) Atualizacdo dos fundos enquadrados 4)

Enquadramento de outros fundos 5) Apresentacéo da Politica de Investimentos 2025.

21/11/2024 1) Apreciacédo da Minuta do Projeto de Lei de Segregacédo de Massa.
09/12/2024 1) Aprovacdo da Ata anterior 2) Contrato Manutencéo de ar-condicionado 3) Contrato de telefonia Fixa 4) Atualizacdo

de enguadramento de fundos 5) Aprovacdo da Politica de Investimentos 2025.

0\ uliprev <_ Pro-Gestao
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ATIVIDADES DOS ORGAOS COLEGIADOS

Reunioes do Conselho Fiscal (12)

Data Pauta (Resumo) Verséo integral disponivel no site

26/01/2024 1) Aprovacao Ata Anterior 2) Analise de Ata C A 3) Ata Comité de Investimentos 4)
Empenhos 12/2023 5) Aposentadorias 12/2023

26/02/2024 1) Aprovacdo Ata Anterior 2) Analise de Ata C.A 3) Ata Comité de Investimentos 4)

Empenhos e Investimentos 01/2024 5) Aposentadorias 01/2024

2710312024 1) Aprovacdo Ata Anterior 2) Analise de Ata C A 3) Ata Comité de Investimentos 4)
Empenhos 02/2024 5) Aposentadeorias 02/2024

2710412024 1) Aprovacdo Ata Anterior 2) Analise de Ata C A 3) Ata Comité de Investimentos 4)

Empenhos 03/2024 5) Analise Relatdrio Atuarial 8) Aposentadorias 03/2024
27/05/2024 1) Aprovacdo Ata Anterior 2) Analise de Ata C A 3) Ata Comité de Investimentos 4)
Empenhos 04/2024 5) Analise Relatdrio Atuarial 8) Aposentadorias 04/2024

27/06/2024 1) Aprovacdo Ata Anterior 2) Andlise de Ata C.A 3) Atg Comité de Investimentos 4)
Empenhos 05/2024 5) Aposentadorias 05/2024

30/07/2024 1) Aprovacdo Ata Anterior 2) Analise de Ata C A 3) Ata Comité de Investimentos 4)
Empenhos 06/2024 5) Aposentadorias 06/2024

30/08/2024 1) Aprovacdo Ata Anterior 2) Analise de Ata C.A 3) Ata Comité de Investimentos 4)
Empenhos 07/2024 5) Aposentadorias 07/2024

2710912024 1) Aprovagdo Ata Anterior 2) Andlise de Ata C.A 3) Ata Comité de Investimentos 4)
Empenhos 08/2024 5) Aposentadorias 08/2024

20/10/2024 1) Aprovacao Ata Anterior 2) Analise de Ata C A 3) Ata Comité de Investimentos 4)
Empenhos 09/2024 5) Aposentadorias 09/2024

28/11/2024 1) Aprovacdo Ata Anterior 2) Analise de Ata C.A 3) Ata Comité de Investimentos 4)
Empenhos 10/2024 5) Aposentadorias 10/2024

1911212024 1) Aprovagdo Ata Anterior 2) Andlise de Ata C.A 3) Ata Comité de Investimentos 4)

Empenhos 11/2024 5) Aposentadorias 11/2024
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QUADRO DE PESSOAL

QUADRO DE PESSOAL

CARGO VAGAS ICARGDS NOMEACOE | EXONERACOES T;R[fss
OCUPADOS (A) S (B) (C) (A+B-C)
AGENTE PREVIDENCIARIO 8 8 b
ANALISTA PREVIDENCIARIO 6 ] ]
ASSISTENTE SOCIAL 1 1 1
AUXILIAR DE SERVICOS GERAIS 2 2 2
Cargos CONTADOR 1 1 1
previstos na ENFERMEIRO 1 1 1
Lei 3570/2017 MEDICO 2 2 2
PROCURADOR AUTARQUICO 2 2 2
CONTROLADOR INTERNO 2 2 2
TECNICO DE ENFERMAGEM 2 2 2
TECNICO EM TECNOLOGIA DA INFORM IAI.:.‘AD 1 1 1 1 1
TOTAL SERVIDORES 28 28 28
Funcionirios Cedidos pela Prefeitura Municipal de Paulinia 1 1 1
Diretora de Previdencia e Atudaria 1 1 1
Diretor Presidente 1 1 1
TOTAL PESSOAL 31 31 0 1 3
O ) Pr&_Gestao INSTI"I'UTO DE PREVIDENFIA DOS FUNFIONARIOS
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ATIVIDADES INSTITUCIONAIS
Gestao do Custo Administrativo

CUSTO ADMINISTRATIVO
2020 2021 2022 2023 2024 A (2024-2023) )

Vencimentos e Vantagens Pessoais - Pessoal Civil RE 336227113 RS 354287691 R3S 405781274 RS 473806985 RE 548930629 RE 751.23644 15,9%
Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica RE 51598694 RI 57577358 BRI 38661446 RI 33662360 RI 36050408 R3S 2397048 7,1%
Obrigagdes Patronais - Intraorgamentario RE 284713599 RF 37148833 R¥} 42221631 RF 45968180 RE 56690403 RE: 107.222,23 213.3%
Servigos de Tecnologia de Informagho REs 21118636 RS 14952878 RS 19110927 RS 34885755 RS 33366506 -RS 15,192 49 -4.4%
Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica R 16483283 RS 11756051 RS 42387340 RS 51258175 RS 40908619 -RE 10349556 -202%
Material de Consumo R% 3286963 R3S 3187587 R3 26.194,14 RS 3997258 R3 11.68560 -R% 2828698 -TOB%
Servicos de Consultoria 14 31.19667 R3 19.706,78 R3 21.583,82 R% 54900 RS 27.044 85 RS 2649585 4826,2%
Equipamentos = Permanente 143 13.16282 R3S 1505400 PR3 329420 R3 54000 RS 1538800 RS 17.848,00 330521%
Valor Total - Custo Administrativo RS 4.617.12037 RS 491386516 RS 5633.70834 RS 643687613 RS 7.2116.674.10 RS 779.797.97 11l.1%

Limite 2% RS 13091110856 RS 1320B.10465 RS 1368939487 RS 1412489894 RS 1594230638 RS 181740744 12.9%
Saldo Tebrico RS B 689745680 RS 276552071 RS B0556B653 RS 746BE02281 RE 2725463228
% Realizado 0,71% 0,74% 0,82% 0,91% 0,91%

tao INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS

PUBLICOS DO MUNICIP1O DE PAULINIA/SP
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ATIVIDADES INSTITUCIONAIS

CONTRATOS FIXOS 2024

FORNECEDOR OBJETO VALOR MENSAL VIGENCIA
JANAINA PAULA DE ALMEIDA ABADIA Locagéio do Imovel Sede R% 16.737 34 22/02/2025
MICROTECNICA Locagio de Computadores RS% 10.705,50 07/12/2025
FAC LOCACAO DE SISTEMAS Folha de Pagamento RE 580497 18/12/2025
PEADO E BARSILTDA ME Locagio de Impressoras e Scanner R% 436506 05/06/2025
ANDERSON EVANDRO LUPERINE INFORMATICA Software de Digitalizagdo (GED) R% 315800 03/12/2025
MIGUEZ Sistema de Patrimonio e Almoxarifado R% 198333 18/07/2025
DATAPREV Sistema de Informagoes de Registro Civil RS 168630 09/09/20215
LOGICA CONSULTORIA ATUARIAL Consultoria Atuarial R% 148750 05/07/20215
DATAPREV Compensagdo Previdenciaria R% 120000 26/01/2027
TELEFONICA BEASIL /4 (VIVO) Telefonia Fixa R% 997 30 20/02/2026
PARAMITA TECNOLOGIA FINANCEIRA Software de Andlise Financeira R% 890,00 17/09/2025
GRUPO QUALITY Manutengio Ar Condicionado R% 772,78 26/01/2026
RODOLFO DORNE & CIA LTDA — ME (PONTOEXE) Manutencio Website e E-mail R% 544 75 28/01/2026
TELEFONICA BRASIL S/A (VIVO) Internet E% 511,76 20/02/2026
PORETO SEGUERO Seguro Pradial R% 343,33 19/12/2025
RODOLFO DORNE & CIA LTDA — ME (PONTOEXE) Bac-kup eim Nuvem Rt 200,26 29/01/2026
REPDATA Relégiﬂ Ponto R% 132,20 05/09/2025
TELEFONICA BRASIL S/A (VIVO) Telefonia Movel R% 126,03 20/02/2026
GRIFON BRASIL Boletim de Publicacdes RE 88,94 30/11/2025
CIEE - ESTAGIO Contratacio de estagidrio R% 66,00 15/08/2025

CONTRATOS VARIAVEIS 2024

BANCO DO BRASIL Custodia de Ativos (Selic) R% 290000 18/03/2015
COFREIOS Correios R3$ 830,00 07/12/20218
DOCSTORAGE Armazenagem de documentos R3 576,76 06/07/20215
= = INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
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PREVIDENCIA - BENEFICIOS CONCECIDOS

ATIVIDADES INSTITUCIONAIS
Beneficios Concedidos

(Com insercao ou nao na folha de pagamento dentro do exercicio)

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

TIPO DE BENEFICIO 2022 2023 2024 ARS2024-2023 A%
Aposentadorias por tempo de contribuicdo 102 111 74 -37 -33.3%
Aposentadorias professor 32 21 24 3 14.3%
Aposentadorias por incapacidade permanente 9 20 11 -9 -45,0%
Pensdo vitalicia 10 16 11 -5 -31.3%
Aposentadoria voluntaria por idade 27 15 21 6 40,0%
Aposentadorias por insalubridade 18 8 7 -1 -12.5%
Aposentadorias por sentenca judicial 3 3 1 -2 -66.7%
Pensao temporaria 4 3 1 -2 -66.7%
Aposentadorias compulsorias 1 2 0 -2 -100.0%

TOTAL 206 199 150 -49 -24,6%
CPliprey {Pro-Gestio "o



ATIVIDADES INSTITUCIONAIS
Atendimentos

PREVIDENCIA - ATENDIMENTOS

CANAL DE ATENDIMENTO 2022 2023 2024 ARS$2024-2023 A%
PRESENCIAL AGENDADO 1365 1337 1364 27 2%
WHATSAPP 1128 1183 1190 7 1%
TELEFONE 982 714 421 -293 -41%
E-MAIL 816 413 718 305 74%
PRESENCIAL NAO AGENDADO 314 465 -465 -100%

TOTAL 4605 4112 3693 -419 -10%
o\q,nprev SPro-Gestao ™ yuuicos o municivio oe pauLiNA/SP
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ATIVIDADES INSTITUCIONAIS
Atendimentos - Pericia

AUXILIO-DOENCA - LOTACAO

SECRETARIA 2021 2022 2023 2024 ARS$2024-2023 A%
EDUCACAO 182 155 118 118 0 0%
SAUDE 160 137 116 97 -19 -16%
OUTROS 51 37 26 19 -7 -27%
SEGURANCA 30 24 21 13 -8 -38%

TOTAL 423 353 281 247 -34 -12%

A[TmID-DﬂENQA - MOTIVOS

MOTIVO 2021 2022 2023 2024 ARS$2024-2023 A%
PSIQUATRIA 142 137 128 99 -29 -23%
ORTOPEDIA 95 34 73 76 3 4%
CIRURGIA 27 46 18 18 0 0%
GERAL 28 17 8 11 3 38%
PNEUMOLOGIA 31 1 3 0 -3 -100%
OUTROS 100 68 51 43 -8 -16%
TOTAL 423 353 281 247 -34 -16%
o < ~ INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
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ATIVIDADES INSTITUCIONAIS
Transparéncia & Tempestividade

- - tao ATENDIMENTO
’ <~v’ Pro-Ges RPP (19) 3833-7050

PAULIPREV VOLTA A EXIGIR PROVA
DE VIDA A PARTIR DE FEVEREIRO

A partir fevereiro/2022, o Instituto Pauliprev voltara a exigir de MLEICOES SUPLEMENTARES
WLLIFREY 2022 -3

aposentados e pensionistas a prova de vida. b ke L W

A comprovacdo, no entanto, serd feita por meio digital, através de
qualquer aparelho celular (android ou iphone). '

P
Clique e veja como proceder... (”
Curso
CPA—!O/CGRPT‘,

INFORMACAO IMPORTANTE!

ULTIMAS PUBLICAGOES

Eleaglio Conselheiro

Nosso site: https://pauliprev.sp.gov.br/

RPPS
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ATIVIDADES INSTITUCIONAIS
Governanca Corporativa & Controle Interno

PORTAL DA TRANSPARENCIA

Em nosso site, em Portal da Transparéncia, os segurados e publico em geral encontram informacgdes financeiras,
atuariais, contabeis, previdenciarias, folha de pagamento, estrutura administrativa. Link para acesso:
https://pauliprev.sp.gov.br/portal-da-transparencia/

RELATORIOS GERENCIAIS

A PAULIPREV, por meio do seu sistema de Controle Interno, realiza relatérios com periodicidade quadrimestral,
apresentados a Diretoria Executiva e ao Conselho Administrativo, apresentando as principais informag¢ées em
termos de receitas, despesas, custo administrativo, investimentos, aplicacdes e resgates, informacdes sobre
atendimentos, informagdes sobre aposentadorias e pericia médica, compras e contratos. Link para acesso:
https://pauliprev.sp.gov.br/controles-internos/

RELATORIOS FOCUS

A PAULIPREV, por meio do Comité de Investimentos e Diretoria Executiva, disponibiliza relatérios financeiros
mensais além de apresentacao ao Conselho de Administracao de analise de Cenarios e perspectivas econdmicas-
financeiras. Link para acesso: https://pauliprev.sp.gov.br/investimentos/

REUNIOES DO CONSELHO ADMINISTRATIVO
A PAULIPREV buscando transparéncia, disponibilidade grava¢ao ao vivo das reunides com disponibilizagao off-line
para acesso futuro. Link de acesso: https://pauliprev.sp.gov.br/

= — INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
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Marcos André Breda — Diretor Presidente

18/07/2025

- ~ INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
Pl’O'G&StﬂO PUBLICOS DO MUNICIP1O DE PAULINIA/SP

RPPS

35



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3: Material de Apoio AGC 
	Slide 4: Material de Apoio AGC 
	Slide 5: Material de Apoio AGC 
	Slide 6: Material de Apoio AGC 
	Slide 7: Material de Apoio AGC 
	Slide 8: Material de Apoio AGC 
	Slide 9: Material de Apoio AGC 
	Slide 10: Material de Apoio AGC 
	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4: SUMÁRIO
	Slide 5
	Slide 6: DADOS DOS SEGURADOS, RECEITAS E DESPESAS Aposentados & Pensionistas Proventos e Quantidade
	Slide 7: DADOS DOS SEGURADOS, RECEITAS E DESPESAS Conselheiros & Ativos Pauliprev Proventos e Quantidade 
	Slide 8: Receitas – Contribuições Previdenciárias
	Slide 9: Despesas Previdenciárias
	Slide 10: DADOS DOS SEGURADOS, RECEITAS E DESPESAS Outras Receitas
	Slide 11: DADOS DOS SEGURADOS, RECEITAS E DESPESAS Balanço Geral
	Slide 12: Receita e Despesa Orçada x Realizada 2024
	Slide 13
	Slide 14: Projeção de Aposentadorias
	Slide 15: EVOLUÇÃO DA SITUAÇÃO ATUARIAL Características Populacionais Folha de Pagamento Mensal em R$ milhões &  Quantidade de Segurados
	Slide 16: EVOLUÇÃO DA SITUAÇÃO ATUARIAL Avaliações Atuariais
	Slide 17
	Slide 18: GESTÃO DE INVESTIMENTOS Enquadramento
	Slide 19: GESTÃO DE INVESTIMENTOS Rentabilidade x Benchmark
	Slide 20: GESTÃO DE INVESTIMENTOS Meta Atuarial Valores em R$ milhões
	Slide 21: GESTÃO DE INVESTIMENTOS Histórico de Rentabilidade
	Slide 22: GESTÃO DE INVESTIMENTOS Recuperação de Fundos Estressados – 2024
	Slide 23
	Slide 24: ATIVIDADES DOS ÓRGÃOS COLEGIADOS Reuniões do Conselho Administrativo (14)
	Slide 25: ATIVIDADES DOS ÓRGÃOS COLEGIADOS Reuniões do Conselho Fiscal (12)
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28: ATIVIDADES INSTITUCIONAIS Gestão do Custo Administrativo
	Slide 29: ATIVIDADES INSTITUCIONAIS
	Slide 30: ATIVIDADES INSTITUCIONAIS Benefícios Concedidos (Com inserção ou não na folha de pagamento dentro do exercício)
	Slide 31: ATIVIDADES INSTITUCIONAIS Atendimentos
	Slide 32: ATIVIDADES INSTITUCIONAIS Atendimentos - Perícia
	Slide 33: ATIVIDADES INSTITUCIONAIS Transparência & Tempestividade 
	Slide 34: ATIVIDADES INSTITUCIONAIS Governança Corporativa & Controle Interno 
	Slide 35: Relatório de Governança Corporativa  Elaboração: Douglas Henrique Municelli  Revisão: Comitê de Investimentos, Contabilidade e Previdência  Aprovação: Marcos André Breda – Diretor Presidente  18/07/2025 

