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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA

REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO ADMINISTRATIVO - PAULIPREV

Aos 08 dias do més de setembro de 2025, as 18 horas e 07 minutos, reuniram-se de forma virtual
os membros do Conselho Administrativo nomeados através do Decretos n® 8.894 de 12 de maio
de 2025, Edson Tomaz, Sandra Casassa, Fabiano Drudi, Fabio Cecconelo, Vaniza Ghidotti, Idu
Albino Ribeiro, Erick Santos Paiva, Ligian Kalvon e Claudia Bearzotti, além do Diretor
Presidente do Instituto Pauliprev, Marcos André Breda, do Diretor Financeiro Douglas Municelli
e do membro do Comité de Investimentos Adelson Chaves para deliberar sobre a pauta
publicada na secretaria do Instituto de Previdéncia dos Funcionarios Publicos de Paulinia —
PauliPrev, conforme regimento interno do Conselho.

E importante esclarecer, que a integra das reunides deste Conselho Administrativo encontra-se
disponivel em meio eletronico, no canal do PauliPrev
(https://www.youtube.com/c/pauliprev/featured) e no site do Instituto,
https://pauliprev.sp.gov.br/, aos quais todos podem ter acesso. Sendo assim, a presente ata ¢
destinada a ratificacdo e a transcri¢do de maneira sucinta, dessas gravacdes. Todos os atos
ocorridos nas reunides, encontram-se registrados nas referidas midias, as quais deverdo ser
consultadas para a visdo da totalidade dos acontecimentos.

1) Deliberacdo sobre a aprovacdo da ata da reunido ordinaria do Conselho Administrativo,
realizada no dia 11/08/2025;

2) Ratificacao da prorrogacdo contratual de locacdo de software de gestdo de investimentos -
Sistema Quantum, com vencimento do termo atual em 29/10/2025, em conformidade com os
documentos encaminhados previamente;

3) Ratificagdo da prorrogagdo contratual de loca¢do de software de gestdo de controle de folha
de ponto eletronico, com encerramento do termo atual em 05/09/2025, em conformidade com os
documentos encaminhados previamente;

4) Ratificacdo sobre a aprovagdo da expressdo do voto proferido em Assembleia Geral de
Cotistas, a respeito de proposta de aquisicao de crédito detido contra massa falida vinculada a
fundo 1iliquido, conforme a Ata de Reunido Extraordinaria n° 10/2025 do Comité de
Investimentos, enviada, discutida e deliberada previamente;

5) Deliberagao quanto a aprovacdo da apresentacdo e do Relatério de Governanga Corporativa
2024, em conformidade com o apresentado na reunido ordinéria realizada em 11/08/2025;

6) Assuntos diversos.

A Presidente do Conselho Administrativo, Sandra, deu inicio a reunido desejando boas-vindas a
todos e 1€ os itens da pauta.
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Item 01. Deliberacao sobre a aprovacao da ata da reunido ordinaria do Conselho Administrativo,
realizada no dia 11/08/2025 — Claudia solicita que conste na ata o nome dos fundos quando
deliberarem em reunido; cita o item 04 da presente reunido, diz que os relatérios demoram a
serem publicados no site, exemplifica que estdo votando o relatdrio n° 10 e no site estd 0o n° 06 ¢
as pessoas que assistem ndo sabem de que fundo os conselheiros estdo falando. Sandra coloca
em deliberagdo e conselheiros aprovam por unanimidade.

Item 02. Ratificacido da prorrogagdao contratual de locacdo de software de gestdo de
investimentos - Sistema Quantum, com vencimento do termo atual em 29/10/2025, em
conformidade com os documentos encaminhados previamente — Sandra explana que estamos no
segundo aditamento; o valor global sera de R$ 11.251,32 e esta abaixo da média de precos
praticados no mercado. Coloca o item em deliberacdo e conselheiros aprovam por unanimidade.

Item 03. Ratificagdo da prorrogagdo contratual de locagdo de software de gestdo de controle de
folha de ponto eletronico, com encerramento do termo atual em 05/09/2025, em conformidade
com os documentos encaminhados previamente — Sandra diz que estamos no terceiro aditamento
contratual; o valor global sera R$ 1.671,00 e também segue abaixo da média praticada no
mercado. Item € colocado em deliberacdo conselheiros aprovam por unanimidade.

Item 04. Ratificacdo sobre a aprovacdo da expressdo do voto proferido em Assembleia Geral de
Cotistas, a respeito de proposta de aquisicao de crédito detido contra massa falida vinculada a
fundo 1iliquido, conforme a Ata de Reunido Extraordinaria n® 10/2025 do Comité de
Investimentos, enviada, discutida e deliberada previamente — Sandra da boas vindas ao membros
do Comité de Investimentos; diz que conselheiros realizaram a deliberacdo do voto que seria
proferido em Assembleia por meio do grupo que possuem no WhatsApp, mas, para o registro,
solicita a explanagdo pelo Douglas para conhecimento de quem assiste. Douglas apresenta a Ata
de Reunido Extraordinéria n® 10/2025 do Comité de Investimentos, atualiza conselheiros de que
ja houve a aprovacao da proposta pelos trés fundos, sendo eles: Fundo Piata, Fundo Incentivo I e
Fundo Incentivo II, tendo, o Instituto, participagdo de 16,67% no Fundo Piatd, 75% no Fundo
Incentivo I e 8,33% no fundo Incentivo I1. Diz que a proposta de acordo era o recebimento de R$
6.900.000,00, sendo R$ 1.000.000,00 a titulo de honorarios advocaticios aos escritorios de
advocacia dos 3 fundos, restando o valor liquido de R$ 5.9000.000,00, além do Instituto ser
listado como credor na massa falida Grupal no valor de R$ 4.100.000,00 como crédito
quirografario e encerramento das disputas judiciais entre Fundos e Massa Falida. Cita as
estimativas realizadas pelo Comité nos cenarios possiveis com ganho ou perda das agdes
judiciais e com o aceite € o ndo aceite do acordo proposto. A analise do Comité de Investimentos
considerou ser vantajosa a aprovacao do acordo diante do risco de perda das agdes judiciais em
grau elevado, além do afastamento da possibilidade da condenacdo em honorérios de
sucumbéncia e a garantia de recebimento do valor de liquidagao for¢ada da fazenda, além do
reconhecimento como credor na massa falida, ressaltando, ainda, que o valor esperado da
aceitacdo do acordo supera, de forma consistente, o valor esperado da sua rejei¢ao. Fabio diz que
Eliete Maria pergunta, no chat da transmissdo, quantos reais seriam reavidos desses fundos.
Douglas diz que o valor a receber do acordo sera de 75% ao Fundo Incentivo I, 8,33% ao Fundo
Incentivo Il e 16,67 % ao Fundo Piatd. Além disso, Douglas adicionou que existe expectativa de
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recuperagdo do Incentivo II, para o Instituto, entre R$ 15 a 20 milhdes, conforme acordo entre
credores e cotistas com presenca e analise do TCE/SP.

Item 0S5. Deliberagdo quanto a aprovagdo da apresentacdo e do Relatorio de Governanga
Corporativa 2024, em conformidade com o apresentado na reunido ordindria realizada em
11/08/2025 — Sandra coloca o item em deliberacdo e conselheiros aprovam por unanimidade.

Item 06. Assuntos diversos — Claudia diz que verificou no site que as atas estdo sendo
publicadas sem os documentos anexos; refor¢a a necessidade de as atas serem subidas ao site
com os anexos. Aproveita e solicita que os documentos que sdo enviados para a andlise dos
conselheiros e que serdo aprovados em reunido sejam enviados com um pouco mais de
antecedéncia. Sandra explica os pormenores e diz acreditar que seja possivel o envio dos
documentos com um pouco mais de antecedéncia. André diz que a fala da Claudia é pertinente; a
organizac¢do para a publicacdo da pauta ¢ competéncia do conselho e ele s6 consegue enviar os
documentos para a analise dos conselheiros apos a publicacdo da pauta. Acrescenta que a
questdo do “delay”, para a publicagdo das atas no site, acontece por conta da realizacdo das
assinaturas dos conselheiros nas atas fisicas na sede do Instituto. Diz que verificara para que as
publicagdes das atas sejam completas no site, ou seja, com os respectivos anexos. Ainda, com
relacdo a identificagdo do que os conselheiros votaram hoje, vai na pauta de hoje; o Douglas
esclareceu, indicou e nomeou os fundos na reunido de hoje; na reunido passada os assuntos eram
outros; para a ata desta reunido, que conselheiros aprovardo na proéxima reunido ordindria,
estardo os nomes dos trés fundos e todos os anexos que a compdem. Complementa que, tdo logo
tenham o numerdrio dos valores que possam ser recuperados nos fundos apresentados pelo
Douglas, trardo aos conselhos; acrescenta ser recuperagao de valores, considerados perdidos e de
investimentos realizados antes do ano 2016 em outras gestdes. Sandra esclarece e registra que,
embora as reunides online acontecam de forma mais rdpida, os conselheiros tém o trabalho
estendido entre uma reunido e outra resolvendo, discutindo e votando os assuntos durante todo o
més pelo grupo do WhatsApp.

A Presidente do Conselho agradeceu a participagao de todos e encerrou a reuniao.

Término as 18:46h.

Paulinia, 08 de setembro de 2025.

Documento assinado digitalmente

Documento assinado digitalmente g \’-b EJE???&T?IM?DZ)% 09:05:57-0300
b IDU ALBINO RIBEIRO Verifique em https://validar.iti.gov.br
g V. Data: 26/11/2025 14:59:52-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
Idu Albino Ribeiro Edson Tomaz
Conselheiro Administrativo Conselheiro Administrativo
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g V-b Data: 25/11/2025 21:19:07-0300 g V-b Data: 26/11/2025 08:58:04-0300
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Fabio Cecconelo Erick Santos Paiva
Conselheiro Administrativo Conselheiro Administrativo
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Vaniza Ghidotti Ligian Regina Kalvon
Conselheira Administrativa Conselheira Administrativa
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TERMO DE CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS, QUE, ENTRE SI, FAZEM O
PAULIPREV — INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO
MUNICIPIO DE PAULINIA E A PARAMITA TECNOLOGIA CONSULTORIA
FINANCEIRA LTDA.

CONTRATO N°: 06/2024

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 24/2024
INEXIGIBILIDADE N°: 03/2024

DATA: 25/10/2024

VALOR GLOBAL: R$ 10.680,00

PRAZO: 12 (DOZE) MESES

Pelo presente termo de contrato de prestagdo de servigos, de um lado o PAULIPREV -
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE
PAULINIA, inscrito no CNPJ/MF n° 04.882.772/0001-55, com sede na Avenida dos Pioneiros, 86
— Santa Terezinha — Paulinia, Estado de Sao Paulo, representado neste ato por seu Diretor-
Presidente, MARCOS ANDRE BREDA, infra-assinado, portador do RG n° 20.119.635-9 e do
CPF/MF n° 138.031.708-85, doravante chamado simplesmente CONTRATANTE, e do outro lado
PARAMITA TECNOLOGIA CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n°® 07.931.931/0001-52, com sede na Praia do Flamengo n°® 66, bloco B, salas 1620, 1709, 1720,
1603 e 1604, Flamengo, cidade do Rio de Janeiro, neste ato representado por MAXIM
WENGERT, portador do RG n° 10191359-8 e do CPF/MF n° 069.484.747-05 ¢ GYORGY
VARGA, portador do RG n°® 05827748-4 ¢ do CPF/MF n° 771.191.007-00, infra-assinados,
doravante designado simplesmente CONTRATADA, tém entre si, justo e avencado, o presente
contrato de licenca de uso do software identificado pelo nome QUANTUM AXIS ONLINE, que
pode ser acessado remotamente, via internet, pelo website www.quantumaxis.com.br, mediante as
clausulas e condig¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1.  Constitui objeto deste contrato a licenca de uso do software identificado pelo nome
QUANTUM AXIS ONLINE, que pode ser acessado remotamente, via internet, pelo website
www.quantumaxis.com.br, conforme especificagdes técnicas no Termo de Referéncia.

1.2.  Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcri¢ao:

1.2.1 O termo de referéncia;

Avenida dos Pioneiros, n° 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798
Telefone: (19) 3833-7050
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1.2.2 A proposta do contratado;
1.2.3 Eventuais anexos dos documentos supracitados.

1.3 Em caso de divergéncia entre o contrato ¢ os demais documentos que compdem o respectivo
processo de contratagdo, prevalecem as condi¢des do contrato € seus anexos.

Paragrafo Primeiro — A presente contratagdo serd regida pela Lei 14.133/2021.

CLAUSULA SEGUNDA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS
(art. 92,1V, VII e XVIID)

2.1 O regime de execucao contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como 0s prazos,
observagao e recebimento do objeto constam no termo de referéncia.

CLAUSULA TERCEIRA - CESSAO E SUBCONTRATACAO

3.1 Nao ¢ permitida a cessdo do presente contrato, parcial ou total, tampouco a subcontratagao do
objeto, sob pena de rescisdo e aplicagao das sancgdes legalmente previstas.

CLAUSULA QUARTA - PRECO (art. 92, V)

4.1 O valor mensal sera de R$ 890,00 (oitocentos e noventa reais), perfazendo o valor total de R$
R$ 10.680,00 (dez mil e seiscentos e oitenta reais) para o periodo de 12 meses.

4.2 No valor acima estdao incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execu¢do do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracao, frete, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratacao.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

5.1 O prazo para pagamento a0 CONTRATADO e demais condigdes a ele referentes encontram-se
definidos no termo de referéncia.

5.2 Os pagamentos efetuados apods o referido prazo, serdo acrescidos de multa e juros moratdrios, a
razdo de 2% (dois por cento) e 1% (um por cento), respectivamente ao meés.

6 CLAUSULA SEXTA — VIGENCIA E REAJUSTE (art. 92, V)

6.1 — O prazo de vigéncia desta contratacdo ¢ de 12 (doze) meses, a contar de 17/09/2024,
prorrogavel por até 10 anos, se ambas as partes concordarem por meio de manifestag@o escrita,
na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021.

Avenida dos Pioneiros, n° 86
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6.2 — A prorrogacgdo de que trata este item ¢ condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de
que as condi¢des € o0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a
negociacdo com a CONTRATADA.

6.3 - Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data do or¢amento estimado, em 17/09/2024.

6.4 - Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os precos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do indice IPCA, exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

6.5 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.6 - No caso de atraso ou ndo divulgacao do(s) indice (s) de reajustamento, 0o CONTRATANTE
pagara ao CONTRATADO a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a
diferenga correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

6.7 - Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

6.8 - Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(2o) adotado(s), em substitui¢do, o(s) que

vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdao entao em vigor.

6.9 - Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7 CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, XI e XIV)

7.1 Sao obrigagdes do CONTRATANTE:

7.2 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo CONTRATADO, de acordo com
0 contrato e seus anexos;

7.3 Notificar o CONTRATADO por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢des, falhas ou
irregularidades constatadas no curso da execu¢do dos servigos, fixando prazo para a sua
correcao, certificando-se de que as solugdes por ele propostas sejam as mais adequadas;

7.4 Acompanhar e fiscalizar a execug¢do do contrato e o cumprimento das obrigagdes pelo
CONTRATADO;

Avenida dos Pioneiros, n° 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798
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7.5 Comunicar a empresa para emissdo de Nota Fiscal em relacdo a parcela incontroversa da
execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a
execugdo do objeto, quanto a dimensao, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n°
14.133/2021;

7.6 Efetuar o pagamento ao CONTRATADO do valor correspondente a execugdo do objeto, no
prazo, forma e condi¢des estabelecidos no presente contrato e no Documento de Formalizagao
de Demanda;

7.7 Aplicar ao CONTRATADO as san¢des previstas na lei e neste contrato;

7.8 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacdes relacionadas a execugao
do presente contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente
protelatorios ou de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste;

7.9 Comunicar o CONTRATADO na hipdtese de posterior alteracio do projeto pelo
CONTRATANTE, no caso do art. 93, §2° da Lei n® 14.133/2021;

7.10 A Administragio ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo
CONTRATADO com terceiros, ainda que vinculados a execu¢do do contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do CONTRATADO, de seus
empregados, prepostos ou subordinados;

7.11 Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro feitos
pelo CONTRATADO no prazo méaximo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVI e
XVII)
8.1 O CONTRATADO deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste contrato, assumindo
como exclusivamente seus os riscos € as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do
objeto, observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

8.2 Atender as determinagdes regulares emitidas pelo gestor e fiscal do contrato ou autoridade
superior (art. 137, I1) e prestar todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

8.3 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, bem como por todo
e qualquer dano causado a Administragdo ou terceiros, limitando-se ao valor anual do contrato,
nao reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execucdo
contratual pelo CONTRATANTE, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos o
valor correspondente aos danos sofridos;
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8.4 Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do CONTRATANTE ou gestor do
contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo tnico, da Lei n® 14.133/2021;

8.5 Quando nao for possivel a verificagdo da regularidade no Sistema de Cadastro de Fornecedores
— SICAF, o CONTRATADO devera entregar ao setor responsavel pela gestao do contrato, até
o dia 30 (trinta) do més seguinte ao da prestacdo dos servicos, os seguintes documentos: 1)
prova de regularidade relativa a Seguridade Social; 2) certiddo conjunta relativa aos tributos
federais e a Divida Ativa da Unido; 3) certiddes que comprovem a regularidade perante a
Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou sede do contratado; 4) Certiddo de Regularidade
do FGTS — CREF; e 5) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

8.6 Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagdes previstas em Acordo, Convengao, Dissidio
Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as
obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislagao
especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao CONTRATANTE;

8.7 Prestar todo esclarecimento ou informagdo solicitada pelo CONTRATANTE ou por seus
prepostos, bem como aos documentos relativos a execucdo do objeto;

8.8 Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacdo pertinente, cumprindo as
determinacgdes dos Poderes Publicos;

8.9 Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas as condigdes exigidas para habilitacao na licitagao;

8.10 Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato;

8.11 Cumprimento do disposto no inciso XXXIII, do artigo 7° da Constitui¢do Federal.

8.12 Cumprir, durante todo o periodo de execu¢do do contrato, a reserva de cargos prevista em lei
para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as
reservas de cargos previstas na legislagdo (art. 116 da Lei 14.133/2021);

CLAUSULA NONA — PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO
9.1 A Contratante, no prazo de 05 (cinco) dias da homologag¢do da licitacdo, convocarda a

CONTRATADA para assinar o contrato, sob pena de decair do direito a contratagdo, sem prejuizo
das sangdes previstas na clausulal 1%, alinea “d”, deste contrato.

I - O prazo de que trata o item anterior podera ser prorrogado uma vez, pelo mesmo periodo, desde
que seja feito de forma motivada e durante o transcurso do respectivo prazo;
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IT - Se, dentro do prazo, o convocado ndo assinar o contrato, a Administragdo convocara os
licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, para a assinatura do contrato, em igual prazo e
nas mesmas condi¢des propostas pelo primeiro classificado, ou entdo revogara a licitagdo;

III - A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o presente contrato no prazo de 05 (cinco)
dias da homologacao da licitacdo, sujeitard o mesmo a multa equivalente a 10% (dez por cento) do
valor do contrato.

CLAUSULA DECIMA — GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)
10.1 Nao havera exigéncia de garantia contratual da execugao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRACOES E  SANCOES
ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

11.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133/2021 o CONTRATADO que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execucao do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013.
11.2  Serdo aplicadas a0 CONTRATADO que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sangoes:

1) Adverténcia, quando o CONTRATADO der causa a inexecugdo parcial do contrato,
sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lei n°
14.133/2021);

i1) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b”, “c” e “d” do subitem acima deste contrato, sempre que nao se justificar a imposi¢ao de

penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133/2021);
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iii) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste contrato, bem como nas alineas
“b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §5° da Lei n°
14.133/2021).
1v) Multa:
1. moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragdo a promover a extin¢do do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas, conforme dispde o inciso I do art. 137
da Lein. 14.133/2021.
2. compensatdria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao

total do objeto;

11.3 A aplicagdo das sangdes previstas neste contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a
obriga¢do de reparagcdo do dano causado ao CONTRATANTE, limitando-se ao valor anual do
contrato (art. 156, §9°, da Lei n° 14.133/2021)

11.4 Todas as sangdes previstas neste contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §7°, da Lein® 14.133/2021).

11.4.1 Antes da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157, da Lei n® 14.133/2021).

11.5 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo CONTRATANTE ao CONTRATADO, além da perda desse
valor, a diferencga sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156
§8° da Lein® 14.133/2021).

11.6 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.

11.7 A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa ao CONTRATADO, observando-se o procedimento previsto no
caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de
licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.8 Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133/2021):

a) anatureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para 0o CONTRATANTE;

Avenida dos Pioneiros, n° 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798
Telefone: (19) 3833-7050
7



<‘/ Pro-Gestao
A\ ’
auliprev

Garantindo seu futuro

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIbg I—’-L’JBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgdos de controle.

11.9  Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133/2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n® 12.846/2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,

observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

11.10 A personalidade juridica do CONTRATADO podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos
previstos neste contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos
das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdao estendidos aos seus administradores e s6cios com
poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o CONTRATADO, observados,
em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia
(art. 160, da Lein® 14.133/2021).

11.11 O CONTRATANTE devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data
de aplicagdo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas
(Ceis);

11.12 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracao de inidoneidade para licitar ou
contratar sao passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lein® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

12.1 O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

122 O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem Onus para o
CONTRATANTE, quando esta nao dispuser de créditos or¢amentarios para sua continuidade
ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem, mediante aviso prévio de 60
dias a CONTRATADA.

12.3 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/2021, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

12.3.1 Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.3.2 A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.
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12.3.2.1 Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragao subjetiva.

12.4 O termo de extingao, sempre que possivel, sera precedido:

12.4.1.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.4.1.2 Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.4.1.3 Indenizagdes ¢ multas.

12.5 O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou
atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei
n.° 14.133/2021).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

13.1 As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709/2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a
que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente
venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratagdo,
independentemente de declaracao ou de aceitagdo expressa.

13.2 Os dados obtidos somente poderdao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

13.3 E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas
em Lei.

13.4 A Administracdo deverd ser informada no prazo de 5 (cinco) dias tuteis sobre todos os
contratos de sub operacao firmados ou que venham a ser celebrados pelo CONTRATADO.

13.5 Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do
CONTRATADO celimina-los, com exce¢do das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo
aquelas em que houver necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovacao
do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais € somente enquanto nao prescritas essas
obrigagdes.

13.6 E dever do CONTRATADO orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.
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13.7 O CONTRATADO devera exigir de sub operadores e subcontratados o cumprimento dos
deveres da presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua
observancia.

13.8 O CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula,
devendo o CONTRATADO atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao
formulados.

13.9 O CONTRATADO devera prestar, no prazo fixado pelo CONTRATANTE, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da
LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

13.10 Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual
controlado, com registro individual rastredvel de tratamentos realizados (Art. 37 - LGPD),
com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em
caso de eventuais omissoes, desvios ou abusos.

13.10.1 Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato
interoperavel, a fim de garantir a reutilizagdo desses dados pela Administracdo nas
hipdteses previstas na LGPD.

13.11 O CONTRATADO esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento
de dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por
meio de opinides técnicas ou recomendagdes, editadas na forma da LGPD.

CLAUSULA DECIMA QUARTA —- DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

14.1As despesas decorrentes deste processo serdo por conta da seguinte dotacao orcamentaria
exercicio 2024:
03.05.04.122.0018.4024.339040 - Servigos de tecnologia da informagao e comunicagao - pessoa
juridica
14.2 A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos aprovacao da
Lei Or¢amentaria respectiva e libera¢ao dos créditos correspondentes, mediante termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, I1I)

15.1 O contrato sera regido pelo disposto na Lei n® 14.133/2021, e alteragdes, sem prejuizo das
demais legislacdes pertinentes.

15.2  Os casos omissos serdo decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposi¢des contidas
na Lei n°® 14.133/2021, e demais normas federais aplicaveis.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERACOES

16.1 Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n°® 14.133/2021.

16.2 O CONTRATADO ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos
ou supressoes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
inicial atualizado do contrato.

16.3 As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipagao de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagao do
aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133/2021).

16.4 Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1 Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133/2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133/2021, e ao
art. 8°, §2° da Lein. 12.527/2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724/2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PROPRIEDADE INTELECTUAL E DAS
LIMITACOES AO DIREITO DE USO

18.1. Todas e quaisquer informacgdes contidas no software, assim como banco de dados, rotinas,
codigos de programas de computador, algoritmos, protocolos, apresentagdes € manuais, por se
tratarem de obras intelectuais, sdo protegidos pela Lei n.° 9.610/1998, constituindo-se
propriedade exclusiva da CONTRATADA ou de terceiros.

18.2. A CONTRATANTE nao podera invocar qualquer direito de retengdo, retransmissao ou
alteracdo sobre a forma ou contetido de banco de dados, rotinas, cddigos de programas de
computador, algoritmos, protocolos, apresentagdes € manuais, salvo se houver autorizagdo da
CONTRATADA para tanto.

18.3. Havendo interesse da CONTRATANTE em disponibilizar a terceiros os resultados das
analises produzidas a partir das informacgdes contidas no software, os resultados deverao conter
avisos indicando a fonte da informacao nos seguintes moldes: “Fonte: Quantum Axis”.

18.4. A CONTRATANTE ser4 vedado:
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a) ceder, sublicenciar, vender, dar em locagdo ou em garantia, doar, alienar sob qualquer forma
ou transferir, total ou parcialmente, sob quaisquer modalidades, gratuita ou onerosamente,
provisoria ou permanentemente o programa de computador objeto desta CONTRATO, bem
como seus manuais ou outras informacdes contidas no mesmo;

b) modificar as caracteristicas do programa de computador licenciado, amplia-lo ou altera-lo de
qualquer forma sem expressa anuéncia da CONTRATADA, ficando desde ja estabelecido que
qualquer modificagio somente podera ser executada por pessoa apontada pela
CONTRATADA para tanto;

¢) usar o software ou o programa de computador nele contido para fins diferentes daqueles para
os quais foi licenciado, especialmente para a prestagao de servigos a terceiros.

18.5. A copia do programa nao autorizada constitui crime, nos termos das Leis n® 9.609/1998 e
n°®9.610/1998.

18.6. Caso a CONTRATANTE utilize o software em quantidade de acessos superior a
ajustada estara caracterizado o descumprimento de obrigagdo contratual, ensejando a rescisao
da presente CONTRATO, além de cobranga da multa no valor de 12 (doze) vezes o valor
mensal do CONTRATO.

18.7. No caso de desobediéncia ao comando constante do item 1.4 desta clausula, podera a
CONTRATADA aplicar a multa estabelecida no art. 103 da Lei 9.610/1998.

18.8. A CONTRATANTE obriga-se a nunca revelar a terceiros quaisquer informagdes acerca
dos padrdes de utilizagao do software, incluindo sua senha de acesso.

18.9. Se o presente CONTRATO permitir usar/exportar/extrair dados da CONTRATADA, a
CONTRATANTE garante que o Usudrio exporte/extraia dados (doravante, "Dados
Exportados"), os Dados Exportados como suporte ao seu fluxo de trabalho, desde que todas as
seguintes condi¢des sejam atendidas:

a) Nao ¢ recomendado que os Dados Exportados sejam utilizados para tomar decisdes de
negdcios e/ou nao devem ser fornecidos a ninguém que ndo seja usudrio € que atue como ou
cujas funcdes sejam equivalentes funcionais a um consultor financeiro ou gestor de
investimentos, visto que, uma vez exportados, os dados perdem vinculo com qualquer
atualizag¢do que ocorra nas informagdes disponibilizadas pelo software;

b) A quantidade de Dados Exportados ¢ restrita a um volume razoavel;
¢) Nenhum dos Dados Exportados nem qualquer contetido derivado deles ou em conjunto com

eles podem ser usados para criar, manter, aprimorar ou verificar erros em qualquer banco de
dados ou aplicativo;
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d) Nenhum dos Dados Exportados nem qualquer contetido derivado deles ou em conjunto com
eles podem ser usados em qualquer servidor de intranet, aplicativo ou unidade compartilhada
acessada por qualquer pessoa que nao seja o usuario.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS GARANTIAS E RESPONSABILIDADES

19.1. A CONTRATANTE declara e reconhece que as informagdes contidas ou
disponibilizadas através do SOFTWARE — QUANTUM AXIS ONLINE ndo oferecem
qualquer garantia de manutenc¢ao ou rentabilidade futura do capital investido, nem a satisfagao
de quaisquer expectativas da CONTRATANTE quanto ao retorno esperado de seus
investimentos, que serdo sempre realizados por sua propria conta e risco.

19.2. A CONTRATANTE declara e reconhece que as informagdes disponibilizadas tém como
objetivo unico funcionar como um subsidio para que possa orientar e avaliar os seus
investimentos, observadas as restrigdes inerentes a um software desta natureza.

19.3. A CONTRATANTE declara e reconhece que nao ¢ a CONTRATADA que produz todas
as informagdes disponibilizadas, de modo que a CONTRATADA somente poderda ser
responsabilizada pelas omissdes, incorrecoes ou impontualidades cujo resultado independa ou
ndo seja decorrente das informagdes recebidas de terceiros.

19.4. Na hipotese de ocorrer alguma omissdo, incorre¢cdo ou impontualidade cujo resultado
independa ou nao seja decorrente das informagdes recebidas de terceiros, a CONTRATADA
compromete-se a indenizar a CONTRATANTE com base na restituicdo imediata do montante
equivalente ao valor mensal devido nos tltimos 12 (doze) meses de vigéncia do CONTRATO,
caso tal omissdo, incorrecdo ou impontualidade gerem danos comprovados passiveis de
indenizacao.

19.5. Os websites de terceiros ou links eventualmente mencionados ou disponibilizados nao
estdo sob o controle da CONTRATADA e ndo constituem ou implicam garantia de qualquer
natureza, em especial, de veracidade de materiais e informacdes nele contidos.

19.6. A CONTRATADA nao recomenda, oferece ou solicita investimento, resgate, compra ou
venda de cotas de qualquer fundo ou de outro instrumento financeiro.

19.7. A CONTRATANTE entende que fundos de investimento ndo contam com a garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia
de rentabilidade futura. Ao investidor ¢ recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e
regulamento do fundo de investimento.
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19.8. A CONTRATADA garante o funcionamento do software, desde que de acordo com suas
especificagoes, pelo periodo de vigéncia do CONTRATO, declarando-se a CONTRATANTE
ciente de que a ocorréncia de bugs no software objeto da presente CONTRATO e que sejam
ainda desconhecidos por parte da CONTRATADA ¢ considerada normal e previsivel em razao
da propria natureza e funcionamento de qualquer programa de computador.

19.9. O funcionamento imperfeito do equipamento ou maquinas da CONTRATANTE em
razdo de falha no acesso a internet, problemas relacionados a protocolos de comunicag¢ao ou ao
ambiente operacional da CONTRATANTE ou a quaisquer outros produtos ou softwares ndo
fornecidos pela CONTRATADA nao podera ser imputado 8 CONTRATADA, que nao se
responsabilizard por tais ocorréncias. A CONTRATADA também ndo se responsabilizara por
falhas decorrentes do mau uso do equipamento por parte da CONTRATANTE ou mesmo da
linha de transmissao.

19.10. Na hipotese de ocorréncia de danos diretos e indiretos ocasionados por erro no
funcionamento de uso do software decorrente de agao ou omissdo da CONTRATADA, esta se
obriga a indenizar a CONTRATANTE no montante equivalente ao valor mensal do
CONTRATO multiplicado pelos meses em que perdurar a impossibilidade de uso do software.

CLAUSULA VIGESIMA — DA RESCISAO

20.1. Considerando que nem todas as informagdes acessadas através do software ora licenciado
sao produzidas pela CONTRATADA, mas algumas sdo coletadas ou recebidas de terceiros, na
hipotese de alguma dessas fontes deixar de fornecer a CONTRATADA alguma informagao, a
CONTRATADA, a seu exclusivo critério, podera rescindir o CONTRATO unilateralmente,
sem que seja devida qualquer indenizagdo 8 CONTRATANTE, por se tratar de evento de forca
maior.

20.2. Em razdo da licenca de uso do software objeto do presente CONTRATO, a
CONTRATANTE tera acesso a diversas informacgdes proprietarias da CONTRATADA ou de
terceiros, tais como, dados, rotinas, codigos de programas de computador, algoritmos,
protocolos, apresentacdes e manuais. Por essa razdo, ao término do CONTRATO, momento
em que cessard a licenca de uso do software, a CONTRATANTE devera devolver a
CONTRATADA ou destruir, a critério da CONTRATANTE, todas as informacoes
proprietarias da CONTRATADA ou de terceiros que estiverem em seu poder, em até 5 (cinco)
dias ap6s o ultimo dia de vigéncia do CONTRATO, devendo enviar e-mail para a
CONTRATADA (contratos@quantumfinance.com.br) confirmando as providéncias adotadas
para o cumprimento desta clausula.

20.2.1. Caso a CONTRATANTE tenha que manter uma cdpia das informagdes por
determinagdes legais ou regulatorias, essa copia deve ser mantida em formato de arquivo
sigiloso, devidamente protegido de acessos indevidos e sendo terminantemente proibido o uso
das informacdes ap6s o término do CONTRATO. Caso as informagdes sejam utilizadas apos o
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término do CONTRATO, a CONTRATANTE devera pagar a CONTRATADA o valor
mensal da licenga aplicada pela CONTRATADA no momento do uso indevido multiplicado
pelo nimero de meses do término do CONTRATO até o momento em que cessar O Uso
indevido, sem prejuizo de responder por outros danos que a CONTRATADA possa amargar
em razao dessa violagdo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA IDENTIFICACAO DA CONTRATANTE
E DA CONFIDENCIALIDADE

21.1. A CONTRATANTE receberd conta(s) e senha(s) privativa(s) associada(s) a esta(s)
conta(s), que consistem em sua identificacdo para uso do software. A(s) senha(s) recebida(s)
¢(sdo) privativa(s) e sigilosa(s) e ndo pode(m) ser informada(s) a terceiros, sendo mediante
autorizagao por escrito da CONTRATADA.

21.2. E responsabilidade exclusiva da CONTRATANTE manter sigilo de sua(s) senha(s). Para
tanto, a CONTRATADA implementou mecanismos que permitem a CONTRATANTE
receber, alterar e manter sua senha, sem quebra do sigilo. A CONTRATADA ndo sera

responsabilizada pelos casos em que houver descuido ou negligéncia por parte da
CONTRATANTE na manuten¢do do sigilo da(s) senha(s) de acesso.

21.3. A(s) conta(s) da CONTRATANTE e a(s) senha(s) privativa(s) é(sdo) pessoal(is) e
intransferivel(is), ndo podendo ser objeto de qualquer tipo de comercializagdo. A
CONTRATANTE assume integralmente a responsabilidade pela utilizagdo de sua(s) conta(s)
e senha(s) privativa(s), por si € por terceiros, responsabilizando-se, inclusive, pelos encargos
econdmicos e financeiros dai resultantes.

21.4. Em caso de violagdo da(s) conta(s) da CONTRATANTE e da(s) senha(s) privativa(s), a
CONTRATADA podera rescindir imediatamente a presente CONTRATO, sem que seja
devida qualquer indenizagdo ou ressarcimento por parte da CONTRATADA e/ou de seus
sOcios.

21.5. A utilizagdo da(s) conta(s) e senha(s) privativa(s) pela CONTRATANTE implica em sua
expressa concordancia com a totalidade das cldusulas e disposi¢des contidas no presente
CONTRATO e da plena vigéncia as condigdes pactuadas.

21.6. O cadastramento para a utilizagao do software importard na inclusao das informagdes da
CONTRATANTE no diretdrio eletronico www.quantumaxis.com.br. O cadastro permitira o
uso do programa pela internet. A CONTRATANTE provera meios para que o cadastro da
CONTRATADA esteja sempre correto e atualizado.

21.7. A CONTRATADA podera vir a liberar informagdes cadastrais sempre que a lei ou
autoridade legal assim exigir. A CONTRATADA podera, ainda, liberar informagdes cadastrais
a terceiros sempre que a CONTRATANTE solicitar.

Avenida dos Pioneiros, n° 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798
Telefone: (19) 3833-7050
15



<‘/ Pro-Gestao

O
Oaullprev

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — FORO (art. 92, §1°)

22.1 Fica eleito o Foro de Paulinia-SP, para dirimir os litigios que decorrerem da execucao
deste Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei
n°® 14.133/2021.

Paulinia, 25 de outubro de 2024

MARCOS ANDRE BREDA
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DE PAULINIA
CONTRATANTE
MAXIM WENGERT GYORGY VARGA
PARAMITA TECNOLOGIA CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA.
CONTRATADA
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATANTE: PARAMITA TECNOLOGIA CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA.
CONTRATADO: PAULIPREYV — INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA.

CONTRATO N°: 06/2024

OBJETO: Contrato de licenga de uso do software identificado pelo nome QUANTUM AXIS
ONLINE, que pode ser acessado remotamente, via internet, pelo  website

WWW.quantumaxis.com.br

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

O ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugao
contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao
Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

Poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacdes de
interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletronico, em consonancia com o estabelecido na Resolucao n® 01/2011 do TCESP;

Além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a
ser tomados, relativamente ao aludido processo, serao publicados no Didrio Oficial Eletronico do

Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo (https://doe.tce.sp.gov.br/), em conformidade com o

artigo 90 da Lei Complementar n® 709/1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos
prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo Civil,;

As informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante e interessados estdo cadastradas no
moédulo eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no
Artigo 2° das Instru¢des n°01/2024, conforme “Declara¢do(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa
(s);

E de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.
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2 Damo-nos por NOTIFICADOS para:

O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicagao;

Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o

direito de defesa, interpor recursos € o que mais couber.

Paulinia, 25 de outubro de 2024

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAQ/ENTIDADE:

Nome: Marco André Breda
Cargo: Diretor Presidente
CPF: 138.031.708-85

Assinatura:

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: Marco André Breda
Cargo: Diretor Presidente
CPF: 138.031.708-85

Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo contratante:

Nome: Marco André Breda
Cargo: Diretor Presidente
CPF: 138.031.708-85

Assinatura;

Pela contratada:

Nome: Maxim Wengert
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Cargo: Socio Proprietario
CPF: 069.484.747-05
Assinatura:

Nome: Gyorgy Varga
Cargo: Socio Proprietario
CPF: 771.191.007-00
Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome: Marco André Breda

Cargo: Diretor Presidente

CPF: 138.031.708-85

Assinatura:

GESTOR(ES) DO CONTRATO:

Nome: Adelson Chaves dos Santos
Cargo: Analista Previdenciario

CPF: 006.995.599-95
Assinatura:

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade:

Nome:

Cargo:
CPF:

Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e de Notificacdo deve identificar as pessoas fisicas que tenham
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concorrido para a pratica do ato juridico, na condicdo de ordenador da despesa; de partes
contratantes; de responsaveis por agdes de acompanhamento, monitoramento ¢ avaliagdo; de
responsaveis por processos licitatorios; de responsaveis por prestacdes de contas; de responsaveis
com atribui¢des previstas em atos legais ou administrativos e de interessados relacionados a
processos de competéncia deste Tribunal. Na hipdtese de prestagdes de contas, caso o signatario do
parecer conclusivo seja distinto daqueles ja arrolados como subscritores do Termo de Ciéncia e de

Notificagdo, sera ele objeto de notificagdo especifica.
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CODIGO DE ETICA PAULIPREV — TERMO DE CIENCIA E ADESAQO

Pelo presente TERMO, eu, abaixo identificado, atesto o recebimento de copia fisica e/ou
digital do Cédigo de Etica Pauliprev - 2* Edi¢do, o qual também esta disponivel no seguinte

endereco eletronico:

https://pauliprev.sp.gov.br/wp-content/uploads/2023/11/Codigo-de-Etica 2a-edicao.pdf

Dessa forma, atesto total conhecimento de seu contetido e manifesto a adesdo aos principios
e valores nele difundidos.

Declaro, ainda, estar ciente da necessidade de adotar praticas e condutas empresariais que
respeitem seu contetido, bem como das vedacdes e responsabilidades inerentes a condi¢ao de

contratado Pauliprev.

Paulinia, 25 de outubro de 2024.

Empresa: PARAMITA TECNOLOGIA CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA.

Representante Legal:
Nome: Maxim Wengert
CPF: 069.484.747-05
Assinatura:

Nome: Gyorgy Varga
CPF: 771.191.007-00
Assinatura:
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PLANILHA CONSOLIDADA DE PESQUISA DE MERCADO

Produto / Servigo:

Licenca de uso do software identificado pelo nome QUANTUM AXIS ONLINE,

para gestdo de carteiras conforme termo de referéncia.

Processo Administrativo: 24/2024

EMPRESA PARAMITA

VALOR GLOBAL

PAULIPREV

RS 11.251,32

RPPS IPOJUCAPREV

RS 16.800,00

https://pncp.gov.br/app/contratos/22236946000194/2024/10

https://pncp.gov.br/app/contratos/08948407000157/2024/8

https://pncp.gov.br/app/contratos/96484134000102/2024/62

RPPS GOIANIAPREV RS 17.580,00
RPPS JACAREI RS 9.048,00
MEDIA DE PRECOS RS 13.669,83

govb

Documento assinado digitalmente

RAFAEL BRANDAO DE ABREU
Data: 30/07/2025 12:25:14-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

RAFAEL BRANDAO DE ABREU
AGENTE PREVIDENCIARIO
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2° TERMO ADITIVO DO CONTRATO PARA PRESTACAO DE SERVICOS QUE ENTRE SI
FAZEM O INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO
DE PAULINIA E A PARAMITA TECNOLOGIA CONSULTORIA FINANCEIRA LTDA

CONTRATO N°: 06/2024

DATA DO CONTRATO: 29/10/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO: 03/2024
ADITAMENTO N°: 2° TERMO

VIGENCIA: 29/10/2025 a 29/10/2026

Pelo presente termo aditivo, de um lado o INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS
FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA — PAULINIA PREVI, Autarquia
Municipal com sede na Avenida dos Pioneiros, n.° 86, Santa Terezinha, no Municipio de Paulinia,
Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 04.882.772/0001-55, neste ato representada
por seu Diretor Presidente MARCOS ANDRE BREDA, portador do RG n°® 20119635 SSP/SP e
CPF n° 138.031.708-85 e de outro lado, a empresa PARAMITA TECNOLOGIA CONSULTORIA
FINANCEIRA LTDA, inscrita no CNPJ-MF sob o n® 07.931.931/0001-52, com sede na Praia do
Flamengo n°® 66, bloco B, salas 1620, 1709, 1720, 1603 e 1604, Flamengo, cidade do Rio de
Janeiro, neste ato por seu representante legal, MAXIM WENGERT, portador do RG n°
10191359-8 e do CPF/MF n° 069.484.747-05 ¢ GYORGY VARGA, portador do RG n°® 05827748-
4 ¢ do CPF/MF n° 771.191.007-00, tém entre si justo e contratado o aditamento ao contrato
firmado em 29 de outubro de 2024.

CLAUSULA PRIMEIRA - Fica prorrogado por mais 12 (doze) meses o prazo previsto na
Clausula Sexta do contrato original, passando a avenga a vigorar no periodo de 29 de outubro de
2025 a 29 de outubro de 2026.

CLAUSULA SEGUNDA - Fica o valor global do contrato reajustado para R$ 11.251,32 (um
mil, seiscentos e setenta e um reais e vinte e quatro centavos), conforme variagéo anual de 5,35%
do IPCA/IBGE mencionada na clausula X do contrato original.

Paragrafo unico - O valor de que trata esta clausula sera pago em 12 (doze) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, equivalentes a R$ 937,61 (novecentos e trinta e sete reais e
sessenta e um centavos).
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CLAUSULA TERCEIRA - As despesas decorrentes da execugdo deste aditivo oneraréo a
dotacgdo propria do orgamento vigente, codificada sob a rubrica n°
03.24.01.09.122.0121.2002.3.3.90.40.16.

CLAUSULA QUARTA - Ficam ratificadas todas as demais clausulas e condi¢des
previstas no contrato original firmado no dia 29 de outubro de 2024, que nao colidam com as
clausulas deste aditamento.

E, por estarem assim justos e acertados, assinam o presente termo em 02 (duas) vias de
igual teor e para o mesmo fim.

Paulinia, 29 de outubro de 2026.

MARCOS ANDRE BREDA
Diretor Presidente do PAULIPREV
(CONTRATANTE)

DEISE VIEIRA DO AMARAL
REPDATA — COMERCIO E ASSISTENCIA TECNICA EIRELI
(CONTRATADA)
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CONTRATO PUBLICO DE PRESTAGAO DE SERVICO,
LICENCIAMENTO, FORNECIMENTO E PERMISSAO DE USO
DO SISTEMA PONTO SECULLUM WEB - PRO

CONTRATO: 05/2022

Pelo presente instrumento pactuam, de um lado, REPDATA - COMERCIO E ASSISTENCIA TECNICA
EIRELI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 22.646.055/0001-06, com sede na R
AVELINO GINJO 827 JARDIM MARISA SAO PAULO-SP CEP 05.108-050, doravante simplesmente
denominada CONTRATADA, e, de outro lado, INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS
PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA - PAULINIA PREVI, pessoa juridica de direito publico, inscrita no
CNPJ sob n° 04.882.772/0001-55, com sede na AV DOS PIONEIROS 86 SANTA TEREZINHA PAULINIA-SP
CEP 13.140-798, doravante simplesmente denominado CONTRATANTE, declaram, na melhor forma de
direito, ter justo e acordado este Contrato Publico De Prestacdo De Servigo, Licenciamento,
Fornecimento E Permissao De Uso Do Sistema, conforme clausulas seguintes.

CLAUSULA | - DEFINIGOES E INTERPRETAGAO

As seguintes palavras e expressdes, quando ndo definidas em outras partes deste Contrato terdo, no singular
ou no plural, o significado atribuido a elas nesta clausula, exceto se o contexto for incompativel com qualquer
significado aqui indicado.

e SaaS (Software as a Service): Forma de distribuicdo e comercializagdo de soffware. No modelo
‘SaaS” o fornecedor do software se responsabiliza por toda a estrutura necessaria para a
disponibilizacdo do sistema (servidores, conectividade, cuidados com seguranga da informagéo) e o
cliente utiliza o software via internet, pagando um valor pelo servigo oferecido.

e Correcéo: toda e qualquer alteragdo na programagéo do sistema decorrente do mau funcionamento
de suas fungdes.

¢ Informacbes Confidenciais: Todas aquelas informages recebidas pelas Partes, por seus
empregados, prepostos ou agentes, sejam de carater técnico ou ndo, inclusive sobre seus clientes,
incluindo, mas n&o se limitando, a oportunidades de negocios, projetos, custos, pregos, fornecedores
e funcionarios, acesso a sistemas, projecdes e informagdes financeiras ou contabeis ndo publicadas
na midia, recursos humanos, pesquisa, desenvolvimento, know-how, marcas, patentes, descobertas,
ideias, conceitos, técnicas, especificagbes, copias e outras informagdes técnicas, financeiras,
contdbeis ou comerciais as quais, por qualquer meio (oral, escrito, mecanico, eletrénico ou
magnético) e de forma direta ou indireta, venham a ter acesso, conhecimento ou que venham a lhe
ser confiadas quando da prestacdo de servigo, bem como pelo periodo de 5 (cinco) anos apds sua
conclusdo, devendo as PARTES manté-las em absoluta confidencialidade e n&o transferi-las a
terceiros, sob qualquer forma, bem como néo fazer qualquer uso comercial, sem o consentimento
prévio e por escrito da outra parte.
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CLAUSULA Il - DO OBJETO

O objeto do presente contrato é o estabelecimento dos termos e condi¢des que regerdo a prestacao de
servigo de acesso ao sistema PONTO SECULLUM WEB - PRO, contemplando o licenciamento do soffware,
permissdo de uso e manutengao, conforme especificado na Lista de Funcionalidades que passa a fazer parte
do presente contrato como “Anexo | - Proposta 1136/2022".

CLAUSULA IIl - LICENGA E USO DO SOFTWARE

A cessao de direito de uso sera concedida @ CONTRATANTE de forma néo exclusiva, em todo o periodo de
vigéncia do presente contrato, sem direito de acesso ao cddigo fonte.

A CONTRATANTE nao podera: (a) alienar, alterar, alugar, ceder, emprestar, modificar, reproduzir ou vender
as Plataformas; (b) permitir o acesso as Plataformas para uso diverso daquele a que se destina; e (d) utilizar
as Plataformas para desenvolver outro software nele baseado ou que com ele concorra.

Os direitos sobre o sistema, marcas, logotipos, componentes, novas atualizagdes ou variantes, todas as
demais informagdes e dados correlatos, bem como suas revisdes, melhoramentos, customizagdes ou
trabalhos dele derivados, incluindo, mas nao limitados a direitos autorais, intelectuais, patentes, segredos
comerciais ou de negdcios séo de propriedade exclusiva da CONTRATADA.

CLAUSULA IV - DA SOLICITAGAO DE ALTERAGOES

Caso a CONTRATANTE tenha interesse, podera solicitar a CONTRATADA a realizagdo de alteragbes
no soffware com o objetivo de atender determinada demanda de informag&o.

Qualquer alteragdo ndo prevista no Anexo | Proposta comercial tera sua execugdo condicionada a
aprovagao do or¢camento de alteragéo de sistemas, bem como o aceite dos prazos de entrega acordados.

Estas implementagdes customizadas nao possuem descritvo no manual do produto, ficando a
CONTRATADA livre de exigéncias neste sentido.

Para o efetivo desenvolvimento das alteragdes, devera a CONTRATANTE manifestar sua aprovagéo de forma
expressa, atraves de e-mail ou documento impresso e assinado.

CLAUSULA V - DA MANUTENGAO DO SISTEMA

A CONTRATADA se compromete a manter 98% (noventa e oito por cento) de disponibilidade do sistema
durante o periodo contratual, n&o considerando na contabilizagao deste indice os seguintes eventos:

1. Falha na conexao (“link”) fornecida pela empresa de telecomunicagdes encarregada da prestacédo do
Servico;

2. Falhas de utilizagdo ou sobrecarga do servidor causada por utilizagdo nao otimizada por parte da
CONTRATANTE;

Avenida dos Pioneiros, n° 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798

Telefone: (19) 3833-7050 2
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA

3. Falhas na infraestrutura da CONTRATANTE incluindo, mas nao limitando, a equipamentos fisicos,
atualizagdes de software de navegagao, antivirus e outros que possam causar incompatibilidade com
a estrutura disponibilizada pela CONTRATADA,

4. Falhas causadas por mal funcionamento de outro software, do servidor, do sistema operacional e, se
aplicavel, do fornecedor terceirizado do servigo de hospedagem;

5. As interrupgdes necessarias para corregdes, ajustes técnicos ou manutencao, as quais seréo
avisadas previamente sempre que possivel e preferencialmente realizadas das 18:00 as 8:00;

6. As intervengdes emergenciais decorrentes da necessidade de preservar a seguranga do servidor,
destinadas a evitar ou fazer cessar a atuagé@o de hackers ou destinadas a realizar corre¢cdes de
seguranga, ficando a CONTRATADA autorizada a desconectar o servidor da internet, se necessario;
e

7. Suspensao da prestacdo dos servigos contratados por determinacédo de autoridades competentes,
forca maior ou por descumprimento de qualquer clausula do presente contrato.

CLAUSULA VI - DO PRECO

Para a disponibilizacdo do software e prestacao de servigos ora contratados a CONTRATANTE pagaré uma
ANUIDADE de R$ 1.457,64 (um mil quatrocentos e cinquenta e sete reais e sessenta e quatro centavos) em
12 parcelas iguais, sucessivas e mensais de R$ 121,47 (cento e vinte e um reais e quarenta e sete centavos).
O pagamento sera efetuado em rede bancéaria mediante quitagdo de boleto bancario ou outro meio de
cobranga indicado pela contratada com a respectiva nota fiscal do periodo utilizado. A contratante sera
devidamente avisada. O valor foi pautado de acordo com a quantidade de funcionarios ativos, conforme
tabela abaixo:

Suporte telefonico ilimitado e acesso remoto

Descri¢ao Unidade Valor
ADMINISTRADOR: beneficio@pauliprev.sp.gov.br Servigo R$ 121,47
Secullum Ponto Pré Até 30 funcionarios

MENSAL R$ 121,47

PARAGRAFO UNICO - As faturas pagas com atraso serdo acrescidas de multa moratéria de 3% (trés por
cento) e juros moratérios por dia, de acordo com o mercado financeiro e legislacdo vigente. Apos 3 (trés) dias
uteis de atraso a CONTRATADA tomara as medidas cabiveis para o recebimento do montante devido.

CLAUSULA VII - DA CONFIDENCIALIDADE

As partes acordam que as informagdes constantes do sistema, utilizados pela CONTRATANTE estdo
cobertas pela clausula de sigilo e confidencialidade, ndo podendo a CONTRATADA, ressalvados os casos de
ordem e/ou pedido elou determinacdo judicial de qualquer espécie elou de ordem e/ou pedido e/ou
determinagéo de autoridades publicas a fim de esclarecer fatos e/ou circunstancias e/ou instruir investigagao,
inquérito e/ou denuncia em curso, revelar as informagdes a terceiros.

Avenida dos Pioneiros, n° 86
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CLAUSULA VIil - DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

E de responsabilidade da CONTRATADA: (a) disponibilizar infraestrutura compativel com a quantidade de
usuarios descrita na Proposta Comercial; (b) disponibilizar licengas do sistema; (c) manter atualizado o
sistema durante a vigéncia do contrato, aplicando as eventuais corre¢des; (d) monitorar a infraestrutura do
sistema atuando de forma preventiva.

CLAUSULA IX - DAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATANTE

E de responsabilidade da CONTRATANTE: (a) a instalacdo, configuracdo e manutencdo dos equipamentos
necessarios a correta utilizagdo do sistema (navegadores, estacdes de trabalho, equipamentos de rede,
cabos, internet, etc.), conforme caracteristicas e procedimentos recomendados pela CONTRATADA; (b)
atualizagbes de software e hardware compativeis com o0s requisitos de atualizagbes disponibilizadas pela
CONTRATADA; (c) a correta utilizagdo do aplicativo e pela veracidade das informagdes nele inseridas pela
CONTRATANTE ou seus prepostos.

CLAUSULA X - DA VIGENCIA E DA RESCISAO

O presente contrato vigorara pelo prazo de 12 meses (doze meses), contados da data da sua assinatura,
podendo ser prorrogado nos termos do art. 57 inciso Il da Lei 8.666 de 1993.

Todas as vezes que o prazo de vigéncia do contrato ultrapassar o periodo de 1 (um) ano, os pregos poderéo
ser reajustados, considerando-se a variagdo do IPCA/IBGE (Indice nacional de pregos ao consumidor amplo).

Adotam CONTRATANTE e CONTRATADA, como motivos de resciséo da avenga ora estatuida, o que
expressamente determinam os artigos 77 a 81 da mencionada Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteragdes.

CLAUSULA XI - DA PROTEGAO DE DADOS

CONTRATADA e CONTRATANTE estéo de acordo com politica e termo de uso do sistema, e comprometem-
se com a seguranga e integridade de dados pessoas e sensiveis conforme LGPD

CLAUSULA XII - DAS DECLARAGOES E DISPOSIGOES FINAIS

Avenida dos Pioneiros, n° 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798
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Todas e quaisquer alteragbes que venham a ocorrer nas relagdes entre a CONTRATADA e a
CONTRATANTE, deveréo imediatamente ser formalizadas por instrumentos aditivos a este Contrato, ao qual
fardo parte integrante.

Os casos omissos a este Contrato deverdo ser negociados entre as partes.

CLAUSULA XIll - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Paulinia - SP, com prevaléncia sobre qualquer outro, por mais privilegiado
que seja para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma,
perante as testemunhas abaixo:

Paulinia, 05 de setembro de 2022

REPDATA - COMERCIO E ASSISTENCIA TECNICA EIRELI.
CNPJ n° 22.646.055/0001-06

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE
PAULINIA - PAULINIA PREVI.
CNPJ n® 04.882.772/0001-55

Avenida dos Pioneiros, n° 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798

Telefone: (19) 3833-7050 5
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Instituto de Previdéncia dos Funcionarios Publicos de Paulinia — PAULIPREV

PLANILHA CONSOLIDADA DE PESQUISA DE MERCADO

SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE PONTO ELETRONICO COM SUPORTE

https://pncp.gov.br/app/contratos/18244418000100/

https://pncp.gov.br/app/contratos/23946247000109/2025/18

https://pncp.gov.br/app/contratos/24672909000154/2025/11

Produto / Servico: )

/ Servig TECNICO

Processo Administrativo: 34/2022

EMPRESA VALOR GLOBAL
REPDATA RS 1.671,24
PREFEITURA DE IBITURUNA-MG RS 8.074,54
CAMARA DE SANTA BARBARA-MG RS 1.788,00
CAMARA MUNICIPAL DE GUARANTA DO
RS 3.860,00

NORTE-MT
MEDIA DE PRECOS RS 3.848,45

govb

Documento assinado digitalmente

RAFAEL BRANDAO DE ABREU
Data: 28/07/2025 15:38:44-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

RAFAEL BRANDAO DE ABREU
AGENTE PREVIDENCIARIO
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA

3 TERMO ADITIVO DO CONTRATO PARA PRESTACAO DE SERVICOS QUE ENTRE SI
FAZEM O INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO
DE PAULINIA E A EMPRESA REPDATA -COMERCIO E ASSISTENCIA TECNICA EIRELI

CONTRATO N° : 05/2022

DATA DO CONTRATO :05/09/2022

DISPENSA DE LICITACAO: 33/2022
ADITAMENTO N° : 3 TERMO
VIGENCIA : 05/09/2025 a 05/09/2026

Pelo presente termo aditivo, de um lado o INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS
FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA — PAULINIA PREVI, Autarquia
Municipal com sede na Avenida dos Pioneiros, n.° 86, Santa Terezinha, no Municipio de Paulinia,
Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 04.882.772/0001-55, neste ato representada
por seu Diretor Presidente MARCOS ANDRE BREDA, portador do RG n°® 20119635 SSP/SP e
CPF n° 138.031.708-85 e de outro lado, a empresa REPDATA - COMERCIO E ASSISTENCIA
TECNICA EIRELI, inscrita no CNPJ-MF sob o n° 22.646.055/0001-06, com enderegco na Rua
Moacyr Salles Davila, 325 Jd. Davila , Osasco, SP, representada neste ato por seu representante
legal, DEISE VIEIRA DO AMARAL, portadora do RG n° 58.601.385-4 SSP/SP, tém entre si justo e
contratado o aditamento ao contrato firmado em 05 de setembro de 2022, referente ao sistema de
gerenciamento de ponto eletrénico com suporte técnico.

CLAUSULA PRIMEIRA - Fica prorrogado por mais 12 (doze) meses o prazo previsto na
Clausula X do contrato original, passando a avenga a vigorar no periodo de 05 de setembro de
2025 a 05 de setembro de 2026.

CLAUSULA SEGUNDA - Fica o valor global do contrato reajustado para R$ 1.671,24 (um
mil, seiscentos e setenta e um reais e vinte e quatro centavos), conforme variagéo anual de 5,35%
do IPCA/IBGE mencionada na cldusula X do contrato original.

Paragrafo unico - O valor de que trata esta clausula sera pago em 12 (doze) parcelas
mensais, iguais e sucessivas, equivalentes a R$ 139,27 (cento e trinta e nove reais e vinte e sete
centavos).

CLAUSULA TERCEIRA - As despesas decorrentes da execucéo deste aditivo oneraréo a
dotagao propria do orgamento vigente, codificada sob a rubrica n® 03.24.01.09.122.0121.2003.
33904016.

Avenida dos Pioneiros, n° 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798
Telefone: (19) 3833-7050
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CLAUSULA QUARTA - Ficam ratificadas todas as demais clausulas e condigdes
previstas no contrato original firmado no dia 05 de setembro de 2022, que ndo colidam com as
clausulas deste aditamento.

E, por estarem assim justos e acertados, assinam o presente termo em 02 (duas) vias de
igual teor e para o mesmo fim.

Paulinia, 05 de setembro de 2025.

MARCOS ANDRE BREDA
Diretor Presidente do PAULIPREV
(CONTRATANTE)

DEISE VIEIRA DO AMARAL
REPDATA — COMERCIO E ASSISTENCIA TECNICA EIRELI
(CONTRATADA)

Avenida dos Pioneiros, n° 86
Bairro Santa Terezinha - Paulinia/SP — CEP 13140-798
Telefone: (19) 3833-7050
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COMITE DE INVESTIMENTOS

ATA N° 10/25 - REUNIAO EXTRAORDINARIA DO COMITE DE INVESTIMENTOS DO INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PAULINIA - PAULIPREV.

Aos 22 de agosto de 2025, as 09 horas, na sede do Instituto de Previdéncia dos Funcionarios Publicos de
Paulinia — PAULIPREYV, situado na Avenida dos Pioneiros, 86, Santa Terezinha, Paulinia/SP, reuniram-se
os membros do Comité de Investimentos, Douglas Henrique Municelli, Adelson Chaves dos Santos,
Ronaldo Naomassa Nakada e Marcos Antdnio Sambo.

Na presente data reuniu-se o Comité de Investimentos em carater extraordinario a fim de deliberar:

Discusséao acerca da Proposta de aquisicdo de crédito detido contra a Massa Falida Grupal
Agroindustrial S/A pela Fibra Cotton Agro Ltda.

1. PROPOSTA APRESENTADA

Discussao acerca da Proposta de aquisicdao de crédito detido contra a Massa Falida Grupal Agroindustrial

S/A pela Fibra Cotton Agro Ltda.

O crédito conjuntamente pertencente a trés Fundos: Piatd FIF Renda Fixa LP Crédito Privado, Incentivo | e

Incentivo ll.

O Instituto de Previdéncia é cotista nos dois primeiros fundos e credor no terceiro (Incentivo Il).

Distribuig¢ao dos titulos de crédito por fundo:

Fundo de Investimento Titulo de Crédito Valor do Titulo Participacao

CDCA n° 001/2011 R$ 10.000.000,00

Fundo Incentivo | CDCA n° 002/2011 R$ 10.000.000,00 75,00%

CDCA n° 003/2012 R$ 2.500.000,00

Fundo Incentivo Il CDCA n° 004/2012 R$ 2.500.000,00 8,33%
Fundo Piata CDCA n° 005/2012 R$ 5.000.000,00 16,67%
R$ 30.000.000,00 100%

Proposta recebida:

RS 6.900.000,00 sendo RS 1.000.000,00 a titulo de honordrios advocaticios aos escritérios de advocacia dos
trés fundos, sendo o valor liquido a receber RS 5.900.000,00 pelos trés fundos, além do valor, seremos
listados como credor na massa falida Grupal no valor de RS 4.100.000,00 como crédito quirografario. O

acordo também prevé encerramento das disputas judiciais entre Fundos e Massa Falida.

Pagina 1de 6
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O interesse da Fibra Cotton é a Fazenda Agua Il que estd em garantia e que atualmente é locatdria do

imoével.
Situac3o da Massa Falida Grupal Agroindustrial: ativos arrecadados até abril/2025 RS 4.449.155,52.

Laudo de Avaliacdo da Fazenda Agua II: Valor de mercado R$ 8.917.000,00 e Valor liquidagdo forcada RS
5.863.000,00. Laudo realizado pela Cushman & Wakefield em Fev/2025 portanto atualizado.

Situacdo juridica dos créditos: risco de sucumbéncia no valor total de até RS 14 milhdes.

Agdo de exclusio de crédito (R$ 17.981.532,69) - Estima-se que podera alcangar
entre 10% e 20% sobre o valor atualizado da causa, isto é, montante entre RS
1.798.153,27 e R$ 3.596.306,54. Esse valor devera ser rateado proporcionalmente
entre os Fundos, de acordo com a participagdo de cada um nas operagdes
financeiras. No caso do Piatd, que detém 25% dos créditos decorrentes dos
CDCAs, a exposi¢do estimada variaria entre R$ 449.538,32 ¢ RS 899.076,63;

Agio revocatoria (RS 52.103.848,66) — Estima-se que podera alcangar entre 10%
¢ 20% sobre o valor atualizado da causa, isto ¢, montante entre R$ 5.210.384,87
e R$ 10.420.769,73. Assim como no item anterior, o valor devera ser rateado
proporcionalmente entre os Fundos. Para o Piata (25% dos créditos advindos dos
CDCAs), a exposigdo estimada variaria entre R$ 1.302.596,22 e R$ 2.605.192.,43.

Para podermos quantificar, iremos trabalhar com 2 cendrios sendo no primeiro com ganho das agGes
judiciais e no segundo com perda das a¢des judiciais.

1) Cenario 01: Com ganho das agoes judiciais.

Acdo de exclus3o de crédito RS 17.981.532,69
Ac3o revocatdria: RS 52.103.848,66

Total: RS 70.085.381,35
Em caso de éxito, estimado com baixa probabilidade pelo escritdrio juridico, em torno de 30% a
40% seremos inseridos apenas como credores na massa falida que atualmente possui ativos na
ordem de 4,5 milhGes para pagamento de todos os credores. Dificilmente receberemos o valor da
acdo judicial e seremos listados como credores.

2) Cenario 02: Com perda das agoes judiciais:

Sucumbéncia estimada de até 14 milhoes
Pagina 2 de 6
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Situa¢ao econdmica do cenario 01: sem aceitacdo do acordo. Nesse cenario os fundos mantém

propriedade de fazenda e entra como credor na massa falida devido ao sucesso judicial considerado.

Cendrio 01 sem aceitacao do acordo

Acdo de Exclusao R$ 17.981.532,69
Acao revocatdria R$ 52.103.848,66
Provavel valor a Receber

(Ativos atuais da Massa Falida) R$ 4.500.000,00
Valor Mercado Fazenda R$ 8.917.000,00

Situacao EconomicadoCenario R$ 13.417.000,00

Situa¢ao econdémica do cenario 02: sem aceitacdo do acordo. Nesse cendrio os fundos perdem as agGes
judiciais com pagamento dos honorarios sucumbenciais e permanecem com fazenda.

Cendrio 02 sem aceitacao do acordo

Minimo

Maximo

Sucumbéncia - Acao de Exclusdo
Sucumbéncia - Acao revocatéria

R$ 1.798.153,27
R$ 5.210.384,87

R$ 3.596.306,54
R$ 10.420.769,73

Total Sucumbéncia (Risco de 60% a 70%)

Valor Mercado Fazenda

R$ 7.008.538,14

R$ 8.917.000,00

R$ 14.017.076,27

R$ 8.917.000,00

Situacao Economica do Cendrio 2

R$ 1.908.461,87 -R$ 5.100.076,27

Aceitacao do acordo: Nesse cendrio, as a¢des judiciais sdo arquivadas, o fundo vende os créditos que
envolvem a fazenda por valor superior ao da venda forcada (estamos em uma situa¢do de venda forgada,

liquidez imediata) e ainda listara como credor. Ao abrir mdo das a¢Ges judiciais, deixara de receber o valor
que foi considera o total de ativos que a massa falida possuia em abril, considerado 100% do valor sem
considerar os rateios entre outros credores e débitos federais, estaduais.

Cendrio 02 com aceitacao do acordo

Valor Venda Forca Fazenda (Acordo)
Inscricao na MassaFalida

R$ 5.900.000,00
R$ 4.100.000,00

R$ 5.900.000,00
R$ 4.100.000,00

Total a Receber

R$ 10.000.000,00

R$ 10.000.000,00

Risco evitado Sucumbéncia

R$ 7.008.538,14

R$ 14.017.076,27

Valor receberia caso sucesso acao judicial (-)

R$ 4.500.000,00

R$ 4.500.000,00

Situacao Economica do Cenario 1

R$ 12.508.538,14

Entre outros pontos, devemos considerar que o acordo devera ter:

R$ 19.517.076,27
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(i) concordancia do MPMT acerca do teor da peticao conjunta;

(ii) homologac3o judicial da proposta de aquisi¢do da Fazenda Agua Il

(iii) o decurso do prazo de 2 dias corridos apds o transito em julgado da decisdo homologatéria
descrita no item anterior (condi¢do suspensiva);

(iv) o pagamento da quantia total de R$5,9 milh&es em favor dos Fundos.

Além disso, o parecer juridico e do gestor do fundo sdo favoraveis a aceitacdo do acordo.

Devemos levar em consideragao também os custos de gestdo e administragao dos fundos em ndo aceitar e

prolongar a disputa judicial.

Valor esperado: probabilidade x valor

Valor esperado em nao aceitar o acordo:

30% (ganhar ac¢do) x RS 13.417 milhdes = RS 4.025.100,00

Valor esperado em aceitar o acordo:

70% (chance de perder a a¢do) x valor minimo RS 12.508.538,14 = R$ 13.661.953,39

Dessa forma e analisando as probabilidades de ocorréncia de cada cenario, fica comprovado que em
termos de utilidade, aceitar o acordo trard maior proveito econémico ao Instituto.

2. MANIFESTACAO DO TRIBUNAL DE CONTAS (TCE)

Os Regimes Proéprios de Previdéncia Social (RPPS) enfrentam grandes desafios quando se trata da
negociagcédo e liquidacdo de fundos classificados como iliquidos. Esses ativos, geralmente oriundos de
investimentos em fundos estruturados, participacdes ou operagdes com baixa liquidez no mercado, tornam-
se problematicos no momento em que o gestor precisa recuperar recursos para honrar beneficios

previdenciarios ou realocar a carteira de acordo com a politica de investimentos.

A principal dificuldade reside no fato de que esses fundos ndo possuem mercado secundario ativo, o que
inviabiliza a venda imediata de cotas a pregos compativeis com seu valor patrimonial. Muitas vezes, a Unica
alternativa é aguardar o encerramento do fundo ou tentar acordos de liquidagdo forgada, os quais
geralmente ocorrem com desagio significativo, impactando diretamente a rentabilidade e a seguranga do

patrimonio previdenciario.

Além disso, os processos de negociacdo costumam ser complexos, envolvendo analises juridicas,
posicionamentos de auditorias e até manifestagées dos Tribunais de Contas. Em diversas situagdes, o
RPPS se vé obrigado a aceitar condi¢gdes desfavoraveis para encerrar a posigao, evitando prolongar riscos

de acdes judiciais, custos adicionais e incertezas sobre a real recuperacéo dos valores aplicados.
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Por este motivo foi registrada e discutida na reunido a manifestagao do Tribunal de Contas do Estado de
Sao Paulo, proferida nos autos do processo n° 00002440.989.25-9, de relatoria do Auditor Substituto de
Conselheiro Alexandre Manir Figueiredo Sarquis, que trata do acompanhamento do processo de liquidagao
do Fundo Incentivo Il (CNPJ 13.344.834/0001-66), do qual o RPPS figura como cotista credor. Diario Oficial
Eletronico — TCESP - 8-553 edicao - Disponibilizagédo: 23/04/2025 - Publicagao: 24/04/2025.

Manifestou-se, no decorrer da reunido, o receio entre os cofis-
tas credores de que eventual acordo pela liguidagdo do fun-
do podenia surgir com perdas e conseguente responsabiliza-
¢do do gestor previdencirio em processo de contas. Enquan-
to nada poderia evitar o dever de prestar contas, obrigagdo es-
ta gue assume qualquer gestor publico na jurisdigo brasilef-
ra, & explicag3o razodvel parece gravitar o claro fato de que

DESPACHOS DO CONSELHEIRO
SUBSTITUTO - AUDITOR ALEXANDRE
MANIR FIGUEIREDO SARQUIS

PROCESSO:  00002440.989.259 :

ORGAO: INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE S8 800rdO pronto, o prejuizo se prenuncia ainda maior, com
LIMEIRA - IPML (CNPJ 09.626.556/0001-62)  "3z0dvel grau de convicgao )
ADVOGADO: THAIS SOUSA TEIXEIRA (OAB Messe sentido devo lembrar gue o interesse plblico e a eco-
SP 373.262) nomicidade sempre devem nortear as decisfes tomadas pe-

RESPONSAVEL: ALINE RIBEIRO PINHO los gestores previdencidrios enquanto guardides dos recursos

ASSUNTO:  Balanco Geral - Contas do Exercicio de 2025  do Regime Proprio pelo qual se responsabilizam.

EXERCICIO: 2025 0 custo gue uma demora na solugdo para a solucdo da li-

INSTRUGAD  UR-10 quidacao do ativo também seria eventuaimente imputado ao

POR: gestor, 0 gue deve ser tomado em consideragéo. Repise-se;

0 tempo nesse caso representa um custo significativo com-
partilhado por todos os regimes préprios interessados. Cito

No dia 20/03/2025 aconteceu a reunido de cotistas do fundo

de investimento de CNPJ 13.344.834/0001-66. Considerando
o interesse da instrugao processual, determinei diligéncia ao
evento 14.

Participaram da reunigo os demais cotistas bem como a ad-
ministradora e a gestora do fundo em epigrafe

A pauta da reunido foi o processo de liquidagdo do fundo, que
se encontra fechado para resgates desde 2017

o regulamento do fundo (disponivel em: https:/fnet.bmfbo-
vespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumen-
tosCVMenpjFundo=13344834000166).

Artigo 58 Pela administracdo e gestdo do Fundo, a ADMI-
MISTRADORA receberd, a titulo de Taxa de Administragdo,
o valor fixo & mensal de R$50.000,00 (cinquenta mil reais).

O TCE alertou que a postergagao da solugao representa risco significativo aos RPPS cotistas, uma vez que
a continuidade da paralisagéo implica custos elevados com taxas de administragédo, custédia, honorarios e
perda de oportunidades de rentabilidade, além do risco de os cotistas ndo credores serem chamados a
aportar recursos adicionais, dado que a responsabilidade n&o é limitada conforme o regulamento do fundo
(art. 52).

Foi ressaltado, ainda, que a obrigagdo de prestar contas pelos gestores € inerente a fungéo publica e que
eventual responsabilizacdo ndo deve servir como obstaculo para a tomada de decisdo sensata e

fundamentada, que maximize a recuperagao dos recursos publicos e minimize os danos financeiros.
Diante disso, o TCE recomenda que os gestores atuem com presteza, dialogo entre as partes envolvidas e

foco na economicidade, de forma a viabilizar uma proposta de liquidagdo que possa ser submetida as

instancias decisoérias dos RPPS envolvidos.

Pagina 5 de 6
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS PUBLICOS DE PAULINIA
COMITE DE INVESTIMENTOS

3. DO POSICIONAMENTO DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Considerando os trés cenarios analisados, e diante do risco de perda das agdes judiciais estimado entre
60% e 70%, o Comité entende ser vantajosa a aprovacao do acordo. Tal decis&o se justifica pelo fato de
que, além de afastar a possibilidade de condenagéo em honorarios de sucumbéncia — cuja probabilidade de
ocorréncia é elevada —, o Instituto assegura o recebimento do valor de liquidagdo forcada da Fazenda Agua
Il, além de ser reconhecido como credor na massa falida. Ressalta-se, ainda, que o valor esperado da

aceitagdo do acordo supera, de forma consistente, o valor esperado da sua rejei¢ao.

Essa deliberagcdo também se encontra em consonancia com a orientagdo do Tribunal de Contas do Estado
de Séao Paulo (TCE-SP), no sentido de privilegiar solugdes que observem o principio da economicidade e a
necessaria protecao do erario. O Comité reafirma, ainda, sua disposicdo em manter uma atuacgdo ativa e
articulada nas proximas assembleias de cotistas, defendendo a proposta de liquidacdo, com base em
critérios financeiros sélidos e juridicamente defensaveis. Essa atuagdo devera pautar-se pelo dialogo
permanente com os demais institutos de previdéncia cotistas, visando a construcdo de solugdes

consensuais que maximizem os valores a serem restituidos aos RPPS.

Por fim, o Comité reitera seu compromisso institucional com a boa governancga, a recuperagao dos ativos
publicos e a protegédo do patriménio dos segurados da Pauliprev, colocando-se a disposi¢ao para contribuir

tecnicamente com todas as instancias decisoérias envolvidas no processo.

Paulinia, 22 de agosto de 2025.

Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalmente
govbr soreusmmu gOubr forsnoies vos s
verifique em https://validar.iti.gov.br Verifique em https://validar.iti.gov.br
DOUGLAS HENRIQUE MUNICELLI ADELSON C. DOS SANTOS
CP RPPS CGINV lll e DIRIG 1l CP RPPS CGINV Il
CPA 20 CPA 20
Membro do Comité de Investimentos Membro do Comité de Investimentos

Diretor Administrativo -Financeiro

Documento assinado digitalmente
MARCOS ANTONIO SAMBO

g \’.b RONALDO NAOMASSA NAKADA g \I.b Data: 22/08/2025 15:22:57-0300

Data: 22/08/2025 15:06:53-0300 e Hoals .
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Documento assinado digitalmente
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Membro do Comité de Investimentos CPA 10
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CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DA
CLASSE UNICA DO PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO RENDA FIXA LONGO PRAZO
PREVIDENCIARIO CREDITO PRIVADO
CNPJ n2 09.613.226/0001-32
(“Fundo”)

O BANCO GENIAL S.A., instituicdao financeira devidamente autorizada pela Comissdao de Valores
Mobilidrios (“CVM”) através do Ato Declaratério n° 15.455 de 13 de janeiro de 2017 para exercer a
atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios, com sede na cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907 — Parte, Botafogo, CEP 22.250-906, inscrita no CNPJ sob
o n? 45.246.410/0001-55, representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administrador
(“Administrador”) do Fundo, conforme solicitacdo expressa da gestora do Fundo, GENIAL GESTAO LTDA.,
inscrita sob o CNPJ/MF n2 22.119.959/0001-83, devidamente autorizada pela CVM através do Ato
Declaratério CVM n2 14.519 de 30 de setembro de 2015 e, em respeito ao Plano de Liquidacdo aprovado
pelos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em 05 de outubro de
2020, vem, por meio da presente consulta formal (“Consulta Formal”), consultar V.Sas. (“Cotistas”), para
gue manifestem eletronicamente seu voto na Assembleia Especial Extraordinaria de Cotistas da Classe
Unica do Fundo (“Assembleia”) no que se refere as seguintes Ordens do Dia:

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(1) A proposta apresentada pela FIBRA COTTON AGRO LTDA. inscrita sob o CNPJ n®
41.818.307/0001-81, referente ao crédito detido contra a MASSA FALIDA GRUPAL AGROINDUSTRIAL
S.A., inscrita sob o CNPJ n2 08.045.552/0001-28, nos termos do Anexo Il da Consulta Formal.

PARTICIPACAO NA CONSULTA FORMAL:

Os Cotistas poderao declarar seu voto através do modelo constante do Anexo | preenchido e assinado,
até as 15 horas do dia 27 de agosto de 2025 (“Data Final da Consulta Formal”), considerada, para fins
de formalizagdo da ata da Assembleia Especial Extraordinaria de Cotistas, a data da sua realizagdo.

Excepcionalmente, a declaracdo de voto deve ser enviada por meio exclusivamente eletrénico, a partir
do e-mail do Cotista cadastrado na base de dados do Administrador, ao endereco
assembleia@genial.com.vc, devendo ser anexada cépia do documento de identificacdo, com
validade em todo o territério nacional®.

Estdo a disposicdo dos Cotistas na sede do Administrador toda a documentacdo atinente a ordem do
Dia, de forma a permitir o exercicio informado do direito de voto.

Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como ausentes
para fins do quérum na Assembleia Especial Extraordinaria.

A aprovacdo das matérias da Ordem do Dia serdo todas tomadas por maioria de votos, nos termos do
item 7.3 do Anexo descritivo da classe Unica do Fundo.

1 Considera-se “Documentagdo de Identificagdo” qualquer documento de identificagdo valido, no caso de Cotista pessoa fisica, ou em caso de
pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido do(s) representante(s) acompanhado do estatuto/contrato social
ou do regulamento e procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer
poderes especificos para pratica do voto, estar com firma reconhecida e ter sido outorgada hd menos de 1 (um) ano.

RIO DE SAD MIAMI NEW YORK
- - JANEIRO PAULOD AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COM
PHONE: PHONE:
55 21 3923-3000 5511 3206-8000 PHONE: PHONE:

3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600
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Somente poderdo votar na Assembleia Especial Extraordinaria, os Cotistas que, na data do envio desta
Consulta Formal, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
Cotista, conforme o caso, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos
de 01 (um) ano.

Sendo o que nos cumpria para o presente momento, colocamo-nos a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos nos telefones: RJ: (21) 3923-3000 / (21) 3500-3000 e SP: (11) 3206-8000 / (11) 2920-
8000.

Rio de Janeiro, 14 de agosto de 2025

Atenciosamente,

BANCO GENIAL S.A.

RIO DE sko MIAMI NEW YORK
- - JANEIRO PAULD AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COM
PHONE: PHOMNE:
5521 32922-3000 5511 3206-8000 PHONE: PHONE:

3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600
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ANEXO |

(Modelo de Manifestagdo de Voto)

MODELO DE MANIFESTAGAO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA ESPECIAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DA CLASSE UNICA DO PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO RENDA FIXA LONGO
PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO PRIVADO

CNPJ N2 09.613.226/0001-32

, inscrito(a) no CPF (ou CNPJ)
, em relacdo a Consulta Formal de Voto para a Assembleia Especial
Extraordindria de Cotistas da classe Unica do PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO RENDA
FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO PRIVADO, inscrito no CNPJ sob o n?
09.613.226/0001-32 (“Fundo”), administrado pelo BANCO GENIAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n2
45.246.410/0001-55 (“Administradora”), com a Data Final marcada para o dia 27 de agosto de 2025,

vem, por meio desta, formalizar a Manifestacdo de Voto na seguinte matéria constante da Ordem do
Dia:

sob o n°

U] A proposta apresentada pela FIBRA COTTON AGRO LTDA. inscrita sob o CNPJ n®
41.818.307/0001-81, referente ao crédito detido contra a MASSA FALIDA GRUPAL AGROINDUSTRIAL
S.A., inscrita sob o CNPJ n2 08.045.552/0001-28, nos termos do Anexo Il da Consulta Formal.

( ) Aprovado
() Reprovado
() Abstencdo

Todos os termos em maiusculo ndo definidos neste instrumento terdao o mesmo significado atribuido na
Consulta Formal ou no Regulamento do Fundo.

Assinatura do Cotista (ou representantes legais “RL”)

Nome do RL:
CPF/CNPJ:

O Cotista podera declarar seu voto, preenchendo e assinando o presente modelo de
manifesta¢do, que devera ser encaminhado ao Administrador até as 15 horas do dia 27 de agosto de
2025, considerada para fins de formalizacdo da ata, a data da realizagcdo da Assembleia.

RIO DE sA0 MIAM] NEW YORK
L - JANEIRO PAULO AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COM
PHOME: PHOMNE:
55 21 3923-32000 55 11 3206-8000 PHOME: PHOMNE:
3500-3000 2820-B000 1212 388-5600 1212 388-5600
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AO DR. MARCIO MAIA DE BRITTO (OAB/SP 205984)
ADVOGADO DOS FUNDOS INCENTIVO 1 E I1 E PIATA
MARCIO@MBALAW.COM.BR

NESTA

REF.: PROPOSTA DE ACORDO ENVOLVENDO OS TITULOS DE CREDITO EMITIDOS PELA
MASSA FALIDA DA GRUPAL DE TITULARIDADE DOS FUNDOS INCENTIVO I, INCENTIVO I1 E
PIATA E ACESSORIOS

INTERESSADO: FIBRA COTTON AGRO LTDA., CNPJ: 41.818.307/0001-81, representada por
seu socio administrador e assistida por seu advogado WILLIAM KHALIL, advogado, inscrito na
OAB/MT 6.487, com sede a Avenida Miguel Seror, 375, Santa Rosa, Cuiaba/MT, CEP 78.040-
160.

OBJETO DO ACORDO: CDCAs n° 001/2011, n°® 002/2011, n® 003/2012, n® 003/2013, n°
004/2012, n°® 002/2013 e n°® 005/2013 e honorarios sucumbenciais j4 fixados e a serem
eventualmente fixados nos processos n° 0022801-08.2017.8.11.0041, 0025186-
94.2015.8.11.0041, 1017707-62.2017.8.11.0041, 0000998-95.2019.8.11.0041, 0051952-
24.2014.8.11.0041, 0051953-09.2014.8.11.0041, 0052290-95.2014.8.11.0041, 008860-
88.2017.8.11.0041, 1101715-11.2013.8.26.0100, 1030395-61.2014.8.26.0100, 1017707-
62.2017.8.11.0041 ¢ 1101702-12.2013.8.26.0100

GARANTIA FIDUCIARIA: Imével Rural destacado da Fazenda Agua I1, situado no Lote Valo, no
municipio de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com érea de 4,50 ha (quatro hectares e cinquenta
ares), devidamente matriculado sob o n° 30.772 do Livro 02 do Cartério de Registro de Imoveis
de Sorriso/MT.

VALOR DO ACORDO: R$ 6.900.000,00 (seis milhdes e novecentos mil reais), nos termos abaixo,
além dos honorarios que serdo pagos aos advogados da Massa Falida da Grupal em documento
apartado.

1. CONDICOES DO ACORDO:

1.1. O Interessado tem interesse na aquisi¢ao do imovel objeto da garantia fiducidria.
Para tanto, se dispds a resolver as discussdes pendentes de modo a formalizar
acordo prevendo ndo s6 a aquisicao do referido imovel, como também o pagamento
dos honoréarios devidos aos advogados dos Fundos e da Massa Falida da Grupal.

1.2. No mesmo acordo havera a previsdo de que, com a homologacdo, a Massa Falida
da Grupal desistird de todos os processos € recursos existentes contra os Fundos,
renunciando a todo e qualquer direito que possa resultar de tais acdes, sendo certo
que os honorarios dos advogados da Massa Falida da Grupal serdo negociados e
pagos diretamente pelo INTERESSADO FIBRA COTTON AGRO LTDA, sendo que nada
sera devido pelos Fundos, a este titulo, aos advogados da Massa Falida da Grupal.

3626-2267

Av. Miguel Seror

5, Santa Rosa, Cuiaba, MT CEP: 78040

khalilecurvo.com.br khalilecurvo khalil.curvo
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1.3. Em contrapartida, no acordo também havera a previsao de que, com a homologagao,
os Fundos desistirdo de todos os processos € recursos existentes contra a Massa
Falida da Grupal e seus coobrigados, desde que sejam pagos os valores
especificados abaixo, renunciando a toda e qualquer verba sucumbencial
eventualmente existente em face de seus patronos.

1.4. Por fim, no acordo também havera a previsao de que os Fundos serdo incluidos na
classe III (Quirografarios) do Quadro Geral de Credores no valor de R$ 4.100.000
(quatro milhdes e cem mil reais) nas proporgdes seguintes proporgoes:

* Fundo Incentivo I: R$ 3.075.000,00 (75%);
* Fundo Incentivo II: R$ 341.666,53 (8,333333%); ¢
* Fundo Piata: R$ 683.333,47 (16,666667%).

2. FORMA DE PAGAMENTO:

2.1. O pagamento do valor de R$ 6.900.000,00 (seis milhdes e novecentos mil reais)
sera realizado a vista, em até 02 (dois) dias a contar do transito em julgado da decisdo
judicial que homologar o acordo em juizo, com as seguintes destinagoes:

2.1.a) Fundo Incentivo I: R$ 4.425.000,00 (75%);
* Fundo Incentivo II: R$ 491.666,67 (8,333333%); ¢
* Fundo Piata: R$ 983.333,33 (16,666667%).

2.1.b) Advogado do Fundo Incentivo I: RS 750.000,00;
= Advogado do Fundo Incentivo II: R$ 83.333,33; ¢
* Advogado do Fundo Piata: R$ 166.666,67.

3. PROCEDIMENTO:

3.1. Uma vez aceitas e aprovadas tais condi¢des, as Partes e seus advogados deverdo
formalizar o acordo com a participagdo do Ministério Publico, sendo que referido
acordo serd levado a homologacdo do juiz da faléncia da Massa Falida da Grupal
(processo n° 0050992-05.2013.8.11.0041).

3.2. A validade do acordo esta condicionada a aprovagao pelo Ministério Publico, pelo
sindico da Massa Falida e a homologagao pelo juizo da faléncia.

Declaracio:

FIBRA COTTON AGRO LTDA., CNPJ n° 41.818.307/0001-81 manifesta interesse na aquisi¢ao

do imovel nas condi¢des acima estipuladas, aguardando as aprovagdes e homologacao
necessarias para formalizagao do acordo.

3626-2267

Av. Miguel Seror, 375, Santa Rosa, Cuiaba, MT CEP: 78040

khalilecurvo.com.br khalilecurvo khalil.curvo
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ADVOGADOS

Cuiaba, 20 de junho de 2025.

Assinado de formadigital por
CLAUDIA ANGELICA 5 AUDIA ANGELICA MARTINS

MARTINS MAKAR:08344562813
MAKAR:08344562813 Dados: 2025.06.20 16:04:11
-03'00'

REPRESENTANTES DA INTERESSADA
Assinatura:

WILLIAM Assinado de forma

digital por WILLIAM

KHALIL:8429 KHALIL:84296712187

Dados: 2025.06.20
6712187 16:13:40 -04'00
ADVOGADO DA INTERESSADA
Assinatura
De Acordo:

Fundos Representados:
Assinatura:

Advogados dos Fundos:
Assinatura:

3626-2267
Av. Miguel Seror, 375, Santa Rosa, Cuiaba, MT CEP: 78040-160

khalilecurvo.com.br khalilecurvo khalil.curvo
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LAUDO COMPLETO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

PREPARADO PARA: PIATA FUNDO DE INVESTIMENTORENDA
FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO®RIVADQ

FINALIDADE: Garantia junto ao fundo PIATA FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZOPREVIDENCIARIO
CREDITO PRIVADO

PROPRIEDADES: Imével rural denominado “GLEBA RURAL”, situada
na Rodovia BR-163, no municipio dé&"SorrisQ/MT

DATA: 17 de Fevereiro de 2025



|||I C UE H M A N & RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES
(il WAKEFIELD

Sao Paulo, 17 de Fevereiro de 2025.

PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA
LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO PRIVADO

At.: Sra. Antbnia Maciel
Antonia.Maciel@genial.com.vc

Ref.: Relatério de Avaliagao do imével rural denominado “GLEBA RURAL”, situ na Rodovia BR-163,
no municipio de Sorriso/MT.

Prezada Senhora,

doc nto firmado entre as partes, a Cushman
lia Imobiliaria para identificar o Valor de
em referéncia.

Em atencao a solicitagdo de V.Sas. e conforme acordad

rcado, obtidos através de nossos contatos
com corretores e profissionais especializados no I, bem como nas metodologias previstas na
norma NBR 14.653:2001, e suas partes i rasileira de Normas Técnicas (ABNT).

2 aria contém 39 paginas. A publicagcao ou divulgagao deste
laudo nao sera permitida sem autorizagaofermal por escrito da empresa emissora Cushman & Wakefield e no

a divulgagao ou publicaca
citada, sob as penalidades € Criminais impostas pela violagao de direitos autorais.

tado, com as “Premissas e Disclaimers” descritas no Laudo Completo de
déncias de mercado na regido na qual o imével esta inserido, em suas

Cushman & PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
Wakefield PRIVADO. | Il


mailto:Antonia.Maciel@genial.com.vc
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RESUMO DE VALORES

TIPO DE VALOR VALOR VALOR UNITARIO
Valor de Mercado para R$ 8.917.000,00

Venda (Oito Milhges, Novecentos e Dezessete Mil Reais) R$/m* R$ 198,17
Valor de Liquidagio Forcada 9 5-863.000.00 R$/m? 130,30

(Cinco Milhdes, Oitocentos e Sessenta e Trés Mil Reais)

Este Laudo Completo de Avaliacao Imobiliaria, bem como as indicagdes de valores e sujeitos as premissas
e exclusdes de responsabilidade descritas no item “Premissas e Disclaimer” deste L

condigdes extraordinarias descritas abaixo.

Premissas extraordinarias

Premissas extraordinarias sao fatos conhecidos que alteram sao do‘avaliador. Caso a data da
avaliagédo este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de, ser real, e é tratado como uma premissa
extraordinaria.

etro outras propriedades, sejam elas
do mesmo proprietario ou nao), podendo ser acessado ‘por idao de passagem a ser registrada em
matricula do confrontante, até que se possa

= Desconsideramos eventuais contaminacodes d

se separada do Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria
e embasam este estudo.

Esta carta ndo possui validade como g

que contém os textos, fotos, anexos e €onclusdes

Agradecemos a oportunidade e permanece nteira disposigao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos

que se fagam necessarios

Atenciosamente,

Danielly Melo

Danielly Melo (26 92 fevereiro de 2025 15:21 GMT-3)

17:07 GMT-3)

Tamires Gongalves (26 de fev

Tamires Gongalves
Consultora Plena - Industrial e Agronegécios
Cushman & Wakefield, Brasil

WILLIAM DA SILVA einadode forma digial por

GIL:30823133885 52500250 26 17:10:44 00

Danielly Melo
Coordenadora - Industrial e Agronegécios
Cushman & Wakefield, Brasil

Digitally signed by ROGERIO
ROGERIO ANTONIO ANTONIO

CERRETI:12680989813 CERRETI:12680989813
Date: 2025.02.26 18:04:14 -03'00'

William da Silva Gil, MRICS

RICS Registered Valuer

Gerente Sénior - Industrial e Agronegécios
Cushman & Wakefield, Brasil

Rogério Cerreti, MRICS

RICS Registered Valuer

Diretor - Valuation & Advisory

CAU: n° 50812-8

Cushman & Wakefield, América do Sul
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusdes

INFORMAQC)ES BASICAS
Tipo da propriedade:

Imovel rural

Endereco:

Rodovia BR-163, no municipio de Sorriso/MT.

Data da avaliagao:

17 de Fevereiro de 2025

Data da inspecgéao:

04 de Fevereiro de 2025

O Objetivo desta avaliagdo é a determinagao do Valor de M do p endaeo

Objetivo: Valor de Liquidagédo Forgada do imovel.
Este Laudo Completo de Avaliacéo Imobiliaria foi do para fins de Garantia
Finalidade: junto ao fundo PIATA FUNDO DE INVE RENDA FIXA LONGO PRAZO
PREVIDENCIARIO CREDITO PRIVA
Metodologia(s): Método Comparativo Direto de Dad

N° de controle Cushman &

AP-25-66032-900009b

Wakefield/Contrato:
Cushman & PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO

Wakefield

PRIVADO. | V
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DESCRIGAO DA PROPRIEDADE

Denominagéo do imével Area Total 4.50 ha (45.000.00 m?
(Matricula 60.351) ’ (45.000, )

Descrigao: Imével rural, utilizado pela empresa Fibra Cotton.

OBS.: Areas de acordo com informacdes fornecidos pelo cliente, ndo tendo sido aferidas in loco por nossos técnicos.

Acessibilidade: Rodovia BR-163, no municipio de Sorriso/MT.
Vizinhanca: Rural

Infraestrutura logistica: Rodoviaria

Transporte: Privado

Melhoramentos Publicos:

DOCUMENTAGAO

Infraestrutura basica disponivel

1° Cartdrio de Registro de Imdveis de So frada sob o numero de registro

Registros: 30.772.

Outros:

MERCADO

397km de Cuiaba, capital do estado.

Sorriso é considerado o 4° maior municipio do esta i omia do Centro-Oeste brasileiro. Sua economia
tem base no agronegdcio, sendo o maior produtor de 6 do pais. E um dos municipios da chamada fronteira
stamento, em fung¢ao da intensa atividade predatéria para

VALOR UNITARIO

$ 8.917.000,00

(Oito Milhdes, Novecentos e Dezessete Mil Reais)

R$ 5.863.000.00

(Cinco Milhdes, Oitocentos e Sessenta e Trés Mil Reais)

R$/m? R$ 198,17

R$/m? 130,30

RAC

Cushman & Wakefield FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DO ESTADO DE SAO PAULO .| VI
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Mapa e fotos da propriedade em estudo

MAPA DE LOCALIZAGAO DA PROPRIEDADE SEM ESCALA

AVAEIANDE

Fonte: Google Earth Pra editado p shman & Wakefield

Cushman & PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
Wakefield PRIVADO. | VII
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FACHADA DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA DA RODOVIA DE ACESSO AO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO
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VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield
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VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield
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VISTA GERAL DO IMOVEL
Ebey ARIERS) !

Fonte: Cushman & Wakefield

12:38'6,015/5 58

Fonte: Cushman & Wakefield
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VISTA GERAL DO IMOVEL

12°387,659

£ L&

Fonte: Cushman & Wakfield

VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield
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VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA GERAL DO IMOVEL

seats Loiiane) eyleh| o -t
2 0] Z,:Jf;:va:}.'-.-

|
4
T
b
“
i

Fonte: Cushman & Wakefield
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CUSHMAN & )
||I|||ll WAKEFIELD INTRODUGAO

Introducao

Objeto

O objeto desta avaliagdo € o imével rural denominado “GLEBA RURAL”, situada na Rodovia BR-163, no
municipio de Sorriso/MT.

Objetivo

O presente Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria tem por objetivo a deteffinacao d e Mercado
para Venda e do Valor de Liquidagao Forgada do imdvel supracitado.

Finalidade

PIATA DO DE INVESTIMENTO
DO.

Esta avaliagao foi contratada para fins de Garantia junto ao fu
RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO

OBS.: O conteudo deste Laudo Completo de Avaliacao aria € confidencial e destina-se Unica e
exclusivamente ao fim aqui descrito.

Destinatario

jacao”Imobiliaria é o contratante PIATA FUNDO DE
VIDENCIARIO CREDITO PRIVADO .

O destinatario deste Laudo Comp
INVESTIMENTO RENDA FIXA LON

OBS.: Este Laudo Completo de Avaliagéo
contratante.

aria destina-se unica e exclusivamente ao uso da empresa

Publicidade

A publicac&o ou divulgac este selecione nao sera permitida sem autorizagédo formal por escrito da empresa
emissora, Wak d, e no caso de eventual permissao, devera ser feita em sua integralidade, néo
sendo per nhuma hipotese a divulgagéo ou publicacao parcial. Ainda na reproducéo de qualquer

informacao, a fon
direitos autorais.

ra ser sempre citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de

Datas de vistoria e da avaliacao

= Data efetiva da avaliagédo: 17 de Fevereiro de 2025;

®  Data da vistoria da propriedade: 04 de Fevereiro de 2025.

OBS.: Ao chegamos no imdvel para a realizagao da vistoria, identificamos que existe seguranga armada para
que nao ocorra casos de invasao e o proprietario ndo nos autorizou realizar a vistoria interna no imével,
afirmando que apenas seria possivel com solicitagédo judicial. Portanto para analise da presente avaliagéo a
vistoria foi realizada de forma externa, apenas nos arredores do imovel.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO PRIVADO.
1
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Documentacao
A seguir listamos as informagbes observadas nos documentos fornecidos pelo cliente:
MATRICULA
Numero de Registro: 30.772
Denominacgao: GLEBA RURAL
Cartorio: 1° Cartorio de Registro de Imoéveis de Sorriso/MT.
Data: 14/02-2018
Area da matricula: 4,50 ha

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OBS.: Para fins de calculo de valor consideramos que o imével ndo apresent J[c lo alienado e nao

Comentarios sobre a documentacéao recebid

Em analise as documentagdes fornecidas pelo interessa 0s'@s,seguintes divergéncias de areas:

= Na matricula 30.772, consta area total de 4,50 h

= No Demonstrativo da Situagéo das Informagdes AR, consta area total de 6,28 ha.

Para efeito de calculo da presente avaliagédo irem on area total do imével conforme matricula

30.772.

Durante a realizagao‘deste estudo nao tomamos conhecimento que a propriedade tenha contrato de venda em
negociagao ou esteja sendo exposta para venda.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
PRIVADO. |2
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Analise da Localizacao

O imével rural objeto desta avaliagéo esta situado no municipio de Sorriso/MT.

Como pontos de referéncia, podemos citar que a propriedade em estudo dista aproximadamente:

Frente para Rodovia BR-163;

13 km do centro de Sorriso/MT;

54 km de Lucas do Rio Verde/MT; e
383 km de Cuiaba Capital do estado.

MAPA DA CIRCUNVIZINHANGA EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):

Poranga v

\
v
-

i Pedro

l/Fibra Cotton

Avaliang ‘

Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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Aspectos gerais
O imével encontra-se no municipio de Sorriso, estado de Mato Grosso.
A seguir enumeramos algumas observacgdes gerais sobre a regido:

= Populagédo: A populacdo de Sorriso de acordo com o censo realizado em 2010 era de 66.521 habitantes,
0 censo realizado em 2022 teve uma queda de aproximadamente 66% com 110.635 habitantes (IBGE);

= Forgas: O imével trata-se de terreno com boas dimensdes e topografia plana, étima testada para rodovia
principal e facil acesso ao municipio de Sorriso e lindeiros; e

= Fraquezas: Entre os pontos fracos da regido, podemos citar a alta demanda de imo
venda com alto valor de mercado, tendo possibilidade de permutas para ik

Ocupacao circunvizinha

A predominancia é de médias e grandes propriedades rurais vol s cuaria,\@lém de extensas areas de

preservagao ambiental.

Acesso

Nivel regional

ante rodovia que integra o Sul ao Centro-

Na regido, o principal eixo rodoviario & a rodov
2 xtensao total, seu trecho principal liga as cidades de

Oeste e Norte do Brasil. Possui 3269,3 ki
Tenente Portela, no Rio Grande do
localizado entre as cidades de Orixi 3 e Obi mbas também no Para.

Nivel municipal

No municipio, o principal viario s&o as rodovia BR-163 , rodovia MT-242 e MT-560.

Nivel local

O avaliando esta
sentido, com bom estado servacao.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
PRIVADO. |4
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Analise Mercadoldgica

Cenario Econbtmico

Com relagéo ao comércio, dados da Pesquisa Mensal de Comércio (PMC) referentes ao més de julho de 2024
mostram avango de 0,6% no volume de vendas do comércio varejista na série com ajuste sazonal frente a
junho. Em 12 meses acumula alta de 3,7%.

O resultado foi impactado por taxas positivas em seis das oito atividades pesquisadastEquipamentos e material

vestuario e calgados (1,8%), Hiper, supermercados, produtos alimenticios, %), Moveis e
eletrodomésticos (1,4%) e Livros, jornais, revistas e papelaria (0,1%). Perform

Das atividades pesquisadas, Artigos farmacéuticos, médicos,
crescimento em 12 meses, 11,2%, seguida por Hiper, super!
(5,3%) e Equipamentos e material para escritério, informatica e

PMC Restrita - Volume (var. % anual)
15.0%

10.0%

5.0% .,
0.0% a
-5.0%
-10.0%
2010 2011 2 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
()

Fonte: LCA Consultores

OoICcC (indice de fian os\Consumidores) referente ao més de agosto subiu 0,3 ponto, alcangando 93,2
pontos. A analise potfaixas de’renda revela queda na confianga das familias com renda até R$ 2.100,00 (92,2)
$ 4.800,00 (90,2). Em contrapartida, houve aumento para aquelas com renda entre R$
94.,4) e acima de R$ 9.600,01 (98,8). Este més, a confianga do consumidor aumentou
pela terceira vez consecutiva, embora em um ritmo mais contido. Ao contrario do observado no més anterior,
quando a melhora foi mais expressiva entre as camadas de renda mais baixa, o desempenho recente foi
impulsionado principalmente pelas faixas de renda mais altas, especialmente para aqueles com rendimentos
superiores a R$ 9.600,00. O cenario econdmico, marcado por um mercado de trabalho aquecido e inflagcdo
controlada, continua a sustentar a confianga, mas o ritmo de crescimento mais lento aponta para uma postura
de cautela entre os consumidores. Apesar dessa estabilidade, os desafios relacionados as restricbes
financeiras e as altas taxas de juros permanecem, o que pode explicar por que a confianga ainda néo se
recuperou completamente.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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indice de Confianga do Consumidor - FGV (média anual)

120.0
100.0
80.0
60.0
40.0
20.0
0.0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
(p)

Fonte: LCA Consultores

4 foi de 6,8%,
4, quando a taxa

Acerca do mercado de trabalho, a taxa de desemprego do trimestre encerrad
0 que representa uma reducgao de 0,7 p.p. em relagéo ao trimestre de f

O resultado exibe recuo de 12,8% no numero de desemprega
periodo de 2023 e avancgo de 2,7% no total da populaca

automotores e motocicletas (mais 368 mil pessoa
educacgao, salde humana e servigos sociais (mais 5

némicas conforme o CNAE (Classificagdo Nacional de
Atividades Econdmicas) e considerar os ocupam espagos corporativos de escritorios (Informagéo,
comunicacao e atividades financeiras, imoBs as, profissionais e administrativas), obtemos a definicdo do
Using.

8ing do Brasil apresentou saldo de 45.352, e acumulou 8,30 milhdes de
a comparagao anual. A regido metropolitana de Sdo Paulo fechou o més em

Office Using - Brasil
8,500
8
S 8,000
= 7,500
7,000
6,500
6,000
5,500
NMNOOOWWOWWOVWOHODOOOOODOODODODOO T T T T AN ANANNANNOMOOMOMONM T T F
IR TR G D A R A R N A R R R o N
8255538288 5538855238855538855538885238885
Fonte: CW, MTE.
Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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Variacao % MoM - Office Using
3.00%

2.00%
1.00%
0.00%
-1.00%

-2.00%

-3.00%

N 00 00 0W®OVODNDDDDDDDNOOOOOO ™ v v — — — NN
T T T T T T T TN T T T NN NN QO
N >SS c O N>%Sc o= N>%Sc o= N>%c o= N>
D o S5 O o) S5 O o 5 o o) 5 o o)
SRS 8RS Pc I LRI LIPS LR

Var. % MoM - Office Using - RMSP e \/ar. % MoM - Office Using - RMRJ

Fonte: CW, MTE.

F) de julho mostram recuo
zonal. As atividades de maior

em 101,7 pontos em agosto. A maioria das
xpandir a produgéo, com a demanda ainda em

industrial, mesmo com a pausa nas redug¢des‘das taxas de juros.

Producao fisica da Indistria (var. % anual)
15.0%

10.0%

5.0%

0.0% °
-5.0%

-10.0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
(p)

Fonte: LCA Consultores

Com relacdo & construgéo civil, em agosto, o indice Nacional de Custo da Construgdo — M (INCC-M) cresceu
0,64% frente ao més anterior (0,69%) e acumula alta de 4,84% em 12 meses.

O indice de Confianga da Construgdo (ICST) variou 0,2 ponto em agosto e ficou em 97,5 pontos. Apesar de
um progresso constante no cenario de negocios ao longo do ultimo ano, a principal dificuldade enfrentada pelo

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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setor continua sendo a falta de profissionais qualificados. Em agosto, observou-se uma pequena diminui¢cao
nas expectativas, com o indice de Expectativas cedendo parte dos avancos obtidos anteriormente. Essas
alteragbes podem estar relacionadas as incertezas econdmicas, como a possibilidade de uma alta nas taxas
de juros. No entanto, os fundamentos do setor continuam favoraveis, e a maioria das empresas projeta um
crescimento na demanda e uma melhoria nos resultados nos préoximos meses.

INCC-M - indice Nacional de Custo da Construgao (% a.a.)

16.0%
14.0%
12.0%
10.0%
8.0%
6.0%
4.0%
2.0%
0.0%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2019 2 2021 2022 2023 2024

Agropecuaria recuou 2,3%. Sob a odtica da de
avangaram, ambos, 1,3%. Os investiment

PIB da Indtstria - C

15.0%
10.0%

ivil (% real) x PIB TOTAL (% real em volume)

U Weooo M
’.

-10.0%
-15.0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
(p)

=== P|B da Industria - Construcao Civil (% real) === P|B TOTAL (% real por volume)

Fonte: LCA Consultores

Quanto a politica econémica, ao final de julho, 0 COPOM decidiu manter a taxa Selic em 10,50% a.a. Acerca
do ambiente externo, o Comité destacou o cenario adverso, a incerteza relacionada ao inicio do ciclo de
flexibilizagao da politica monetaria nos EUA e a persisténcia do processo de desinflagdo nas principais
economias. Além disso, o comité enfatizou o compromisso dos Bancos Centrais em promover a convergéncia
as metas e a contencgédo das pressdes inflacionarias, situagéo que exige cautela dos paises emergentes. Com
relacao a situagdo doméstica, a inflagdo cheia ao consumidor continua em processo de desinflacdo, enquanto

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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0s nucleos de inflagdo seguem acima da meta. Quanto aos indicadores de atividade econémica € o mercado
de trabalho, estao apresentando dinamismo maior do que projetado.

A LCA projeta taxa de 11,75% a.a. para 2024 e 11,25% a.a. para 2025. O relatério Focus do dia 13 de setembro
de 2024 espera taxa de 11,25% a.a. para 2024 e 10,50% a.a. para 2025.

O indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) foi de —0,02% em agosto e acumula alta de 4,24%
em 12 meses e 2,85% no ano.

O resultado do més foi influenciado, sobretudo, pela queda em Habitagao (-0,51%)
0,44%), que contribuiram com impactos de -0,08 e -0,09 no indice, respectivamente.
Habitagao foi, sobretudo, devido ao recuo pregos de energia elétrica residefiei sultado em
Alimentacéo foi devido a redugao em alimentagéo no domicilio (-0,73%).

imentacao e bebidas (-

A LCA projeta IPCA de 4,43% para 2024 e 4,02 % para 2025. O relatéfio Focus a 13 de setembro de 2024
projeta IPCA de 4,35% para 2024 e 3,95% para 2025.

Selic (%) x IPCA (%)
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

— - T = T = T~ «— v« — «— — —

Fonte: LCA Consultores

juros nominais a i etor totalizaram R$80,1 bilhdes no més e em 12 meses os juros foram de
R$869,8 bilhdes ( .
bilhdes'e em 12 meses o setor apresentou déficit nominal de R$1.127,5 bilhdes, 10,02%
Liquida do Setor Publico) atingiu em 61,9% do PIB (R$7,0 trilhdes), redugéo de 0,3
p.p. em relagao ao do anterior. J& a DBGG (Divida Bruta do Governo Geral) chegou a R$ 8,8 trilhdes
(78,5% do PIB), aumento de 0,7 p.p. do PIB em relagdo ao més anterior.
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Divida Bruta do Governo Geral - DBGG (% do PIB) X Divida Liquida do Setor Publico -
DLSP (% do PIB)

100%

80% W...-:::!:::5:::3:::!:::1:::!
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e=fil== Divida Bruta do Governo Geral - DBGG (% do PIB) e=ill== Divida Liquida do Seto

27 2028 2029 2030
® ® (P

Fonte: LCA Consultores

De acordo com a LCA, as projecdes da DLSP e DBGG par & 37% e 87,91% do PIB,
respectivamente.

Em relagédo ao cambio, segue em patamar depreciado e apds atingi no inicio de agosto, encerrou
o periodo em R$/US$5,66. O cambio permanece depreci ndo ngado R$/US$5,76 no inicio de agosto
a nomia dos EUA caminha para uma
desaceleragdo gradual sem recessao, o que tende affavore oedas de mercados emergentes, como a

dificuldades com a queda nos pregos de commodi como soja, milho, minério de ferro e petréleo,
0 que pode influenciar a taxa de cambio. A i enario fiscal apresenta sinais de preocupacéo.

de R$/US$5,25. O relatorio Focus do dia 13 de setembro
R$/US$5,35 para 2025.

A previsdo da LCA para a taxa de ca
de 2024 espera cambio de R$/US$5,40

Taxa de Cambio x |+ Brasil

6.00
ceee® 500
4.00
3.00
cocce 2.00
1.00
0.00

600
500
400

014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 (p)

e=fl== [ \/BI+ Brasil, final de periodo === R$/USS, fim do periodo

Fonte: LCA Consultores

Por fim, a média do EMBI+ Risco-Brasil foi de 232 pontos base em agosto, e a projecéo da LCA para 2024 é
de 220 pontos base.
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BRASIL 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 (p) 2025 (p)
Atividade Econémica

PIB TOTAL (var. % real em volume) 355 328 132 178 122 3,88 4,60 2,90 291 3,07 193
I:xs::)desemprego - PNADC, média anual (1998 a 2011: retropolagéo LCA, % 865 1164 12,85 12,39 1199 13,76 1323 927 7,98 697 733
PMC Restrita - Volume (var. % anual) -4,35 -6,25 2,09 2,31 1,85 1,20 1,40 0,99 1,72 4,30 1,86
Produgo fisica da IndUstria Geral - PIM-PF (var. % anual) -8,25 -6,41 2,50 0,99 -1,10 -4,44 3,90 -0,70 0,13 3,12 2,06
Pregos

IPCA - IBGE (% a.a.) 10,67 6,29 2,95 375 431 4,52 10,06 578 4,62 443 4,02
IGP-M-FGV (% a.a.) 10,54 717 -0,52 754 7.30 23,14 17,78 545 -3,18 4,04 317
IPA-M (% a.a.) 11,19 763 -2,54 9,42 9,09 31,64 20,59 5,27 -5,59 3,79 246
IPC-M (% a.a.) 10,23 6,26 313 412 3,79 4,82 9,32 4,30 341 442 3,88
INCC-M (% a.a.) 722 6,34 4,03 3,97 4,13 8,68 14,03 9,41 3,34 5,64 5,99
Cambio, Juros, Risco

Selic, final de periodo (% a.a.) 14,25 13,75 7,00 6,50 4,50 2,00 9,25 13,75 11,75 11,75 11,25
R$/USS$, final de periodo 3,90 3,26 3,31 3,87 4,03 5,20 5,65 5,2 4,84 5,25 5,07

EMBH+ Brasil, final de periodo (pontos-base) 523,00 328,00 240,00 276,00 214,00 260,00 365,00 258,0

Data base: 12/09/2024

195,00 220,00 198,00

Fonte: LCA Consultores

Mercado Regional

O municipio onde o imével em estudo esta localizado, é caracteri as extensas areas Agricolas.

De forma visual identificamos que o imoével em estudo é utiliza
principal de atuagéo é de Fabricagéo de 6leos vegetais eto 6leo de milho.

do a cidade mais rica do estado no
ém o maior produtor de peixes do pais,
ua doce; mas quando olhamos para essa
regido central do Estado vamos muito além diss ocultura, bovinocultura, avicultura, apicultura,
o de alta expressividade em um raio de apenas 200

A economia de Sorriso, no Mato Grosso, é baseada
setor. Sorriso € o maior produtor de soja e milho d

quilébmetros e que congrega 15 munig

Mercado de Terras

Nos ultimos anos, observo,
preco recebido pelo produ
fator a produtividade agricol

uma valoragao'do prego da terra no Brasil, principalmente nas regides onde o
boa renda obtida pela terra, ou seja, a valorizagao tem como principal
de de escoamento atribuida na regi&o.

Segundo dados i Anadlise de Terras FNP, devido a ascensdo de pregcos no mercado de
commodities, a di i mercado de terras do Brasil respondeu de maneira significativa. Fatores que
satisfatérios foram principalmente o aumento da demanda externa, a evolugao
da producao, izagcao cambial, a acentuada queda nos juros, trajetoria historica iniciada anteriormente.
Ainda, a valorizaga Olar frente ao real, tem favorecido o setor agropecuario brasileiro, elevando o volume
de exportagdes e valores das commodities, refletindo diretamente no mercado de terras.

A volatilidade dos pregos no mercado, trouxe ruidos especulativos, devido ao contexto do mercado brasileiro
de iméveis rurais paralisado e carregado pela averséo ao risco, o que fez com que os a realizagdo de ajustes
expressivos, fossem feitos de forma mais conservadora, dado a liquidez de mercado que néo respondia de
forma aderente, aqueles valores. Assim, no decorrer desse periodo, a manutencao da alta das commodities
continuou dando sustentacao a alta nos pregos de terras. Por isso, a escassez de oferta de ativos, fez com
que o mercado passasse a apurar negoécios, de forma regular, efetuados a patamares mais elevados
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Precos praticados

De acordo com as pesquisas realizadas na regido, as fazendas disponiveis para venda apresentam valores
ofertados entre R$ 222,22/m? e R$ 1.153,85/m?, com éareas variando entre 13.000,0 Om? e 320.000,00 m2. As
diferengas de valores se dao principalmente por caracteristicas de cada imoével, tais como acesso, uso e
ocupagao do solo, localizagao, topografia, entre outras.

Consideragdes sobre a propriedade

O imével em avaliagdo, encontra-se na cidade de Sorriso, Estado do Mato Grosso.

Foi fornecido pelo contratante a poligonal que aponta os limites do imovel em'e ilustragédo a
seguir podemos observar que através da poligonal as edificagdes existentes e matricula avaliando

técnicos.

Conforme pesquisas mercado realizadas, nao foi possivel obter dados de imoveis similares efetivamente
transacionados, que pudessem determinar o valor de mercado com maior precisao. Pode-se imaginar que
possiveis interessados compradores desejariam realizar permuta a desembolsar elevados valores a vista ou
em pequeno meédio prazo.

O mercado de terras da regido, para ativos desse porte, tradicionalmente apresenta liquidez bem abaixo de
outras regides do pais. As poucas transagcdes que ocorrem, costumam ser de negodcios de ocasido,
normalmente entre produtores vizinhos. Sdo casos, em que produtores de menor porte vendem seus imoéveis
na regiao para adquirir montante de terras maior nas novas fronteiras agricolas do pais, onde a terra é mais
barata.
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Analise da Propriedade

Descricao do terreno
O imével possui as seguintes caracteristicas:

AATEE TOUAI ettt ettt ettt et et ettt e et e et e ettt ettt et et e ettt oAttt et e eae et et enee e 4,50 ha;
Area de Pastagemi..........cuoeeeieceeeeeeeeeeeeeeeee et en e B ettt 0 ha;
Reserva Legal € APP: ... e

»

AVAEIANR®

OBS.: A area do terreno foi obtida através da matricula do imével fornecida pelo cliente, ndo tendo sido aferida
in loco por nossos técnicos.
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Analise dos Aspectos Agroambientais

Solos

O solo da propriedade avaliada & classificado como Argiloso Vermelho-Amarelo com base no mapa de
classificagao de solos do Brasil do IBGE.

Os solos classificados como Argiloso Vermelho-Amarelo sao solos muito arenosos até a profundidade superior

MAPA DE SOLO DA PROPRIEDADE

GOOGLE
EARTH’ NA SALA Mapa de Solos do Bra
DE AULA &

Ic 1348
Tipu [N R

. Casse LW
Avaliando . Latessol
Poseigiaiermana-

Tipn (71 +va1a

Fonte: Google Earth PRO com sobreposicdo de Mapa de Solos do Brasil / IBGE.
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Clima

O clima predominante na regido, é tropical quente-Umido, com um periodo de seca no inverno e um periodo
chuvoso de janeiro e fevereiro. A precipitagdo média anual é superior a 2.250 mm. A temperatura minima é de
20 °C e a maxima de 40 °C.

Relevo

O relevo predominante do municipio de Sorriso, no Mato Grosso, é plano, caracteristico da Chapada dos
Parecis.

Recursos hidricos

O municipio de Sorriso, em Mato Grosso, tem o Rio Lira como um dogpseus ursos hidricos. O

municipio também possui uma rede de distribuicdo de agua potavel.

Bioma

O municipio esta localizado em Bioma Cerrado, que possui d em-marcadas: inverno seco e
verao chuvoso. Com solo de savana tropical deficiente ico em ferro e aluminio, abriga plantas
de aparéncia seca entre arbustos e gramineas espar§os; : i areas de regides mais baixas onde

ento, ainda possuem grandes riquezas

AVALIAND®
LEGENDA

Flecesta Amardaice

Conradn

Man Mamca

Fonte: Arquivo gtm do GPS TrackMaker contendo o mapa da fazenda em Mapa de Biomas do Brasil
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Preservacdo Ambiental
O municipio de Sorriso no estado do Mato Grosso encontra-se no Bioma Cerrado.
Legislagao Ambiental e Situagao do Avaliando

O atual Cddigo Florestal Brasileiro, Lei N° 12.651, de 25 de maio de 2012, define que todo imodvel rural
localizado na em Bioma de Cerrado fora da Amazodnia Legal, deve manter area com cobertura de vegetagao
nativa, a titulo de Reserva Legal, sem prejuizo da aplicacdo das normas sobre as Areas de Preservacdo
Permanente, observados os seguintes percentuais minimos em relagao as areas d

Imével localizado na Amazoénia Legal:

=  80% (oitenta por cento), no imovel situado em area de florestas;
= 35% (trinta e cinco por cento), no imével situado em area
= 20% (vinte por cento), no imovel situado em area de campos‘gerais.

rado; e

Imével localizado nas demais regides do pais:

= 20% (vinte por cento).

OBS.1: Salientamos, que para esta conclusao, néo m onsideracao os limites de extensao das APPs,
nem a quantidade dos médulos e a ativid 30. Todos esses fatores implicam na necessidade de
[ da largura do curso d’agua.

OBS.2: Importante mencionar que néo fizem
Legal.

a0 in loco das areas de Preservagdo Ambiental e Reserva

A propriedade enc area do bioma Cerrado. Conforme legislagcdo ambiental em vigor, Lei
12.651/2012 — codi ‘iméveis que realizaram desmatamentos na Amazédnia entre 1989 a 1996

permanente.
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Avaliacao

Processo de Avaliacao

Para a consecugdo do objetivo solicitado, observar-se-& o que preceitua a norma NBT14.653-1/2001 -
Procedimento Geral ABNT 14.653-03/2011 - Iméveis Rurais, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada acima tém a finalidade de identificar o valor de
um bem, de seus frutos e direitos, ou do custo do bem, ou ainda determinar indicad de viabilidade.

Metodologia

De acordo com a NBR 14653-1, abril/2001 a escolha da metodologia
imoével, da finalidade da avaliagao e da disponibilidade, qualidade e
mercado.

epende da natureza do
informacdes levantadas no

Transcrevemos, a seguir, um sumario das metodologias usuais da norma:

Métodos para identificar o valor de um bem; de seus os e direitos
Método Comparativo Direto de Dados de Mercad

“Identifica o valor de mercado do bem por i ento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.” (» 5 abril/2001)

Compbem-se uma amostra de da@
semelhantes ao avaliando. Os dados se
a tendéncia de formacgao de valor.

D) quanto possivel, represente o mercado de imoveis
por fatores para ajustar as variaveis do modelo e explicar

Método Involutivo

“Identifica o valor d em, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de viabj -econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do ndigdes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis

para execucao e ¢ iali o do produto.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Para os fins do, entende-se por aproveitamento eficiente aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para o local nUma data de referéncia, observada a tendéncia mercadolégica na circunvizinhancga, entre
os diversos usos permitidos pela legislacao pertinente.

Por tratar-se de empreendimento hipotético (com caracteristicas basicas como tipologia e padrao previstas),
nao podemos desconsiderar que as condigbes de mercado, a época da formulagédo da hipdtese, podem variar
significativamente para o momento de execucao e comercializagdo do imoével. Diferentes cenarios econdmicos
podem ser previstos, sem, contudo, haver certeza da situagdo econdmica real do momento de execugao e/ou
comercializagdo do imovel.
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Método Evolutivo

“Indica o valor do bem pelo somatério dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagédo
do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagdo.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Neste método, a indicagdo do valor total do imovel objeto da avaliagdo pode ser obtida através da conjugagao
de métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de reproducgéo das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializacao.

O fator de comercializagao estabelecera a diferenga entre o valor de mercado de bem e o seu custo de
reconstrugdo ou substituicdo, podendo ser maior ou menor que 1 dependendo do rcado na época da
avaliagao.

Método da Capitalizagdao da Renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da
cenarios viaveis.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Empreendimentos conforme o imével em avaliagao.

Em linhas gerais, neste método é necessario realizar
o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minim

receitas e despesas, assim como montar
alor estimado do imdvel corresponde ao

valor atual do fluxo de caixa descontado pela ta ividade

Saliente-se que a estimagéo do valor do das premissas de receita e despesas, bem como da
taxa minima de atratividade, fixada G nidades de investimentos alternativos existentes no
mercado de capitais e dos riscos do negecio. fanto, a estimacao pode variar conforme a volatilidade dos

mercados em geral.

Métodos para identi

Método Comparative Diret

“Identifica o cus
constituintes da a

A utilizagcao
partir da qual sdo
dados de mercado.

do deve considerar uma amostra composta por iméveis de projetos semelhantes, a
dos modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de

Método da Quantificagao de Custo

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgcamentos sintéticos ou analiticos a partir das
quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.” (NBR-14653-1, abril/2001)

E utilizado para identificar os custos para reedificacdo e pode utilizar-se tanto do custo unitario basico de
construgcédo quanto de orgamento sempre com a citagdo das fontes consultadas.
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Métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizagao econémica de um empreendimento

“Os procedimentos avaliatérios usuais com a finalidade de determinar indicadores de viabilidade da utilizagdo
econdmica de um empreendimento sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do qual sado
determinados indicadores de decisdo baseados no valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos
de retorno, dentre outros.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se pretende é ac
representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto p
do avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

0si¢ao de uma amostra
ivel, semelhantes as

iliario, através de
e outros envolvidos no
aléncia, de acordo com as

A coleta de elementos comparativos deve basear-se em pesquisa jun
anuncios nos jornais, contatos com corretores, imobilidrias locai
segmento. Os elementos comparativos devem possuir 0s seguint s de eq
“Normas”:

= Equivaléncia de Situacéo: da-se preferéncia a locais
bairro e zoneamento;

= Equivaléncia de Tempo: sempre que possi
contemporaneidade com a avaliagao;

= Equivaléncia de Caracteristicas: sempre qu SS
avaliagdo no que tange a situagéo, grau de a
utilizacao etc.

No tratamento de dados da amostra

es ituacao geo-socioecondémica, do mesmo

nt comparativos devem apresentar

eit 0, caracteristicas fisicas, adequagédo ao meio,

ilizados, alternativamente e em funcao da qualidade e da
S seguintes procedimentos:

De acordo -14653-1, abril/2001 a especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o
tempo demandado a realizacao do trabalho, o empenho do engenheiro de avaliagdes, quanto com o
mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas.

As especificagbes das avaliagdes podem ser quanto a fundamentagao e precisao.

A fundamentagéao esta relacionada ao aprofundamento do trabalho avaliatério e a precisao sera estabelecida
quando for possivel medir o grau de certeza numa avaliagéo.

Ocorrendo o estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagéo desejado, este, tem por
objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente das caracteristicas
do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagao “a priori”.
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Aplicagao da metodologia

Os calculos e analises dos valores sédo elaborados levando em consideragéo as caracteristicas fisicas do
imovel avaliando e a sua localizacdo dentro da regido em que esté inserido.

O processo de avaliagao é concluido através da apresentagao do resultado provindo do método de avaliagao
utilizado. Quando mais de um método ¢é utilizado, cada abordagem ¢é julgada segundo sua aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informacdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder
ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagédo de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos por utilizar o Método Comparativo Direto de Da de Merecado para
determinacgao do Valor de Mercado para Venda do imével em estudo.
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Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme definido no artigo 7.2.1. da ABNT NBR 14653-1:2019, o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

O Método Comparativo utiliza ofertas de venda e/ou locagéo de propriedades similares na regiéo circunvizinha.
Estas ofertas séo ajustadas para homogeneizar as diferengas entre elas devido a localizagéo, area, idade etc.
O calculo é baseado em uma unidade comparativa usual como, por exemplo, o pre or metro quadrado. Os
ajustes sdo aplicados a unidade de comparacgéo escolhida, e entdo esta unidade, ada, é utilizada para
formar o valor final total. A confiabilidade deste método é dependente da/do (i
venda e locagdo de propriedades similares; (ii) verificagido das informagdes; (lii abilidade das
ofertas e; (iv) auséncia de fatores legais, ambientais, de solo etc., qu
imoével.

Para a homogeneizacao dos valores unitarios dos elementos co ili 0S 0s seguintes fatores:

Fator Fonte, Oferta ou Elasticidade de Negociagéao

Fator presumindo a negociagéo sobre o valor inicialm

A seguir apresentamos tabela de fatores aplicados idade de negociagéo, que varia conforme

oferta e demanda e tipologia do imovel.

CRITERIO DE ATRIBUIGA

1,00 Imovel Transacionado
0,95 Elasticidade de negociagéo os Maduros Com Maior Demanda que Oferta
0,90 Elasticidade de Negociacao NO ondicbes Normais de Mercado
0,85 Elasticidade de Negociacao Alta - ados onde a Oferta é Maior que a Demanda
Elasticidade d ociacao Muito Alta - Mercados em Claro Desequilibrio e/ou Ativos Atipicos com Dificil
075 oo Mgl
Absorgéo no do

Fonte: Cushman & Wakefield Bencf V

Fator Localizag

Fator usado para adequar caracteristicas fisicas, como localizagédo, nivel econémico, fator comercial,

O Fator Localizagdo depende da percepgao de valor, pelo mercado, acerca de uma determinada area. Em
geral, busca-se obter amostras comparativas na mesma area do avaliando para evitar ajustes excessivos, que
vao contra a fundamentagéo do calculo.

N&o adotamos uma férmula objetiva para a localizagao tendo em vista se tratar de uma variavel que deve ser
considerada caso a caso.

Fator Acesso

Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas de acesso ao imével, como acesso por via asfaltada, via
de terra, beira de rodovia etc.
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Para fator acesso € considerado o quadro abaixo, conforme nosso entendimento do mercado local.

NOTAS: (0 A 100) CRITERIO DE ATRIBUICAO

Muito Bom - Acesso inteiramente pavimentado, sem dificuldade de circulagédo de veiculos e com

praticabilidade permanentemente durante todo o ano

Bom — Acesso parcialmente pavimentado, com pequeno trecho percorrido por estrada de terra

90 - 94 com algum tipo de dificuldade de circulagao de veiculos e com praticabilidade permanentemente
durante todo o ano

95 - 100

rrido por estrada de terra
temente durante todo

Regular - Acesso parcialmente pavimentado, com grande trecho per,
85-89 com dificuldade de circulagédo de veiculos e com praticabilidade perm
0 ano

Ruim - Acesso ndo pavimentado, com trecho longo so

80-84 dificuldades claras de circulagéo de veiculos e praticabilidade
Muito Ruim - Acesso ndo pavimentado, com trech go so > por estrada de terra, com
<0,79 intensa dificuldade de circulagdo de veiculos e bilidade restrita em qualquer condigédo

climatica

Fonte: Cushman & Wakefield Benchmark.

Em seguida, é atribuida uma nota para o avaliando e
férmula a seguir:

Fator Acesso =

O resultado corresponde ao fator aplicave omparativos, para que ele seja homogeneizado em
relagdo ao avaliando.

Fator Capacidade de Uso do Solo

icao de adaptabilidade da terra as diversas formas de utilizagéo agricola, sem
elos fatores de desgaste e empobrecimento, através do seu uso. A
o é feita pela interpretacao de levantamento do meio fisico, baseada nas
erosdes, limitagdes de uso, capacidade produtiva e manejo solo. Condi¢des
temporarias ndo dewem s a classificagao.

Fator utilizado para definir
que ocorra o depauperame
classificagdo da capaeidade

ogeneizagédo, € utilizado como base a tabela confeccionada pelo Eng. Agr. Octavio
Teixeira mende o (Kozma, 1984), apresentada a seguir, e € enquadrada de acordo com os parametros
definidos no Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra — ETA — Brasil/Estados
Unidos, 1971, lll aproximacéo, para classes de uso do solo.
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CLASSE DE . ESCALA DE
uso EONERS VALOR (%)
| terras para culturas, sem problemas de conservacao, fertilidade 100
exige adubacéo de manutencgéo, renda liquida de orizicultura
I terras de culturas, com pequenos problemas de conservacgao, fertilidade 95
' exige praticas simples (nivelamento), renda liquida de orizicultura
m terras de culturas, com sérios problemas de conservagéo, fertilidade 75
' exige praticas complexas (terraceamento), renda liquida de orizicultura
terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens (3 anos), sem problemas de
IV. conservacao, renda liquida de agricultura em 1 ano associada a de pas 55
em 4 anos
v terras s6 de pastagens, sem problemas de conservagao, rend
) pecudria leiteira
VI terras s6 de pastagens, pequenos problemas de conserv 40
] praticas simples, renda liquida de pecuari
terras de florestas, sérios problemas de conservag
VILI. P 30
complexas (estradas de acesso), renda liquid
Terras improprias para cultura, pastagem ou r dendo servir
VIIL. apenas como abrigo e protegéo de fauna e flora biente para 20
recreagao, ou para fins de nam de agua
Fonte: Adaptado de Mendes Sobrinho e Kozma (1984).
Fator Topografia
Fator usado para adequar a topografia do elemento,co i topografia do imovel avaliado.
O fator topografia é calculado pela for
) Topografia do Imével Avaliando
Fator Topografia = - -
opografia do Elemento Comparativo
As notas de topografia par. iando e para os comparativos sao atribuidas de acordo com a tabela a seguir:
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TOPOGRAFIA

DECLIVIDADE (%) FATOR OU OBS.: CONCEITO

Plana 1,00 Muito Bom - sem declividade ou Plano
Declive até 5% 1,05 Bom - quase plana com D <5%
Declive de 5% a10% 1,11 Regular- Declive de 5% a10%

Declive de 10% até 20% 1,25 Ruim- Declive de 10% até 20%
Declive de 20% a 30% 1,43 Muito Ruim- Declive de 20% a 30%
Aclive até 10% 1,05 Bom- Aclive até 10%

Aclive de 10 a 20% 1,11 Regular- Aclive de 10 %

Aclive acima de 20% 1,18 Ruim- Aclive acima de 2

Fonte: Adaptado de Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias (NORMA IBAPE).

Por sua vez, a declividade (D) é a relagédo entre a distancia horizonta ertical pontos distintos em um
terreno, conforme a férmula a seguir.

Sendo: B
D an 100
= —Xx
dl
A
Nos casos de valorizagao, tais como areas em z de racao, onde o declive existente pode resultar

em economia de escavagdes, muros d mentos etc., sendo menos frequentes, deverao ser

detalhados e justificados.

Fator Textura do Solo

Fator que considera a porgentagem de argilaino solo, que é correlacionada com maior fertilidade do solo e

consequente valorizagao
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Determinacao do Valor de Mercado da Terra

A seguir, apresentamos o memorial de calculo para determinacdo do Valor de Mercado para Venda da terra
do imével em estudo, de acordo com o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

FORMAGAO DO VALOR DE VENDA DO TERRENO ATRAVES DO METODO COMPARATIVO DIRETO DE

DADOS DE MERCADO

198,17
45.000,0
8.917.446,09

.
0\0\

Unitario Médio - Area Equivalente (R$/ m?)

Area equivalente

Valor de Mercado para Venda (R$)

Valor de Mercado para Venda (R$)
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Analise das amostras:

MAPA DE LOCALIZAGAO DAS AMOSTRAS (APROXIMADO)

Fonte: Google Earth Pro, editado penCushman-ané Wakefield.
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Amostra N° 1

A propriedade localiza-se na Rodovia BR-163
(12°36'38.0"S 55°45'21.1"W), Sorriso/MT, distante
aproximadamente 3,7 km do avaliando, possui
41.992,00 m? de area total.

O terreno é regido pela lei de zoneamento ZI 1 -
ZONA INDUSTRIAL 1 e possui coeficiente de
aproveitamento maximo de 1,g.

O preco pedido de venda da
R$ 428,65/m2 O preco ajustado

A amostra se compara segu
avaliando:

'42.5"S  55°45'34.4"W), Sorriso/MT,
aproximadamente 3,6 km do avaliando,

O terreno é regido pela lei de zoneamento ZUM -
Zona de Uso Misto, ndo tivemos acesso as taxas.

O preco pedido de venda da propriedade é de
R$ 222,22/m?. O prego ajustado é R$ 237,43m>.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

»  AREA: Maior

= LOCALlZACAO: Pior

= TOPOGRAFIA: Pior

= ZONEAMENTO: Similar
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Amostra N° 3

A propriedade localiza-se na Rodovia BR-163
(12°40'09.3"S 55°47'35.5"W), Sorriso/MT, distante
aproximadamente 4,0 km do avaliando, possui
80.000,00m? de area total.

O terreno é regido pela lei de zoneamento AEU -
AREA DE EXPANSAO URBANA.

O preco pedido de venda da proprigdade €& de
R$ 100,00/m2. O preco ajustado é R$ 139,87m>.

A amostra se compara da seguinte“fémma cam o
avaliando:

=  ACESSO: Pior

»  AREA: Maiog

» LOCALIZACA@)Pior

» TOPQGRAFIA: Pigh

»  ZONEAMEN#FQxSimilar

Amostra N°4

Apropriedade localiza-se na Rodovia BR-163
(12°8616.4%8 55°45'12.5"W), Sorriso/MT, distante
aproximadamente 4.5 km do avaliando, possui
42.000,00 m? de area total.

jO"terreno € regido pela lei de zoneamento ZI 2 -
_ZONA INDUSTRIAL 2 e possui coeficiente de
Paproveitamento maximo de 1,50.

'O preco pedido de venda da propriedade é de
% R$ 357,14/m2. O preco ajustado é R$ 287,33/m>.

1 A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

» AREA: Menor

] LOCALlZAQAO: Melhor
= TOPOGRAFIA: Pior

= ZONEAMENTO: Melhor
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Cushman & Wakefield

Amostra N° 5

A propriedade localiza-se na Rodovia BR-163
(12°36'34.9"S 55°45'29.4"W), Sorriso/MT, distante
aproximadamente 3,6 km do avaliando, possui
320.000 m? de area total e de 100.000 m? de area de
APP.

O terreno é regido pela lei de zoneamento 32% ZI 2 -
Zona Industrial 2 e 68% ZMU.

O preco pedido de venda da
R$ 165/m2. O prego ajustado é

" A amostra se compara segu
avaliando:
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO

AREATOTALDE ~ AREA TOTAL
TERRENO () DE APP (m?)

2 TIPO DE PRECO UNITARIO POR AREA  UNITARIO POR AREA DATA DA
LOGRADOURO TIPO DE IMOVEL AREA EQUIVALENTE (m?) TESTADA (M) ZONEAMENTO NEGOGIAGAO  PEDIDG (RS) TOTAL (Re/m?) EQUIVALENTE (RS/m?)  INFORMAGAG ~'NFORMANTE  CONTATO  TELEFONE

A Selecione 45.000,00 0,00 45.000,00 100,00 Aeu - Area De Expanséo Urbana

Nome da Propriedade Rodovia BR-163, Sorriso/MT
CEP

COMPARATIVOS
Rodovia BR-163, 12°36'38.0"S 55°45'21.1"W -

Imével Rural, Pequeno,

41.992,00 0,00 41.992,00 79,28 Z11 - ZONA INDUSTRIAL 1 Oferta

; (66) 999872-
428,65 28-jan Valle Iméveis Debora 0368

SORRISO/MT Imovel de Pecudria
2 S D R S e S0 E'S move Rurel equeno. 90.000,00 0,00 90.000,00 100,00 ZUM - Zona de Uso Misto 2222 28-jan Metia Imovels ~ Jogo () 99616~
3 RodovaB103, 1214009.5°S S574735.5°W - movel Rurel Pegueno, 80.000,00 0,00 80.000,00 100,00 AEU - AREA DE EXPANSAO URBANA 100,00 284an Propristario  Osmar  (%0) 99259
4 zg{:;‘;gm‘.f& 12736164°S 554512 5W - "“‘fn"s‘vgudjbzs;f‘:;“ 42.000,00 0,00 42.000,00 45,00 712 - ZONA INDUSTR 60.000,00 357,14 357,14 28-jan Fip Class Matheus (seggggso-
5 Hoove B Ie%, 1219634.9° 5574529 4W - move) Rurel Pegueno, 320.000,00 100.000,00 230.000,00 200,00 32% 21 2 - Zona Ind 165,00 229,57 28jan Proprietario Gay  (09)3%7%

HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS PARA VENDA

OFERTA ACESSO AREA LOCALIZACAO TOPOGRAFIA  ZONEAMENTO RHC(’Q"QSEZ')ENE'ZADO VALO(EQ;rAn’:')EADO FATOR ACUMULADO

1,00 1,00 1,00 1,00

COMPARATIVOS
1,00

0,98 0,83

! 0,80 Similar Menor Melhor 241,79 241,79 0.71
2 0,80 1’.06 1’(.)9 100 203,65 203,65 1,15
Pior Maior Similar
3 0,80 1’.06 1’(.)7 1’.50 139,87 139,87 1,75
Pior Maior Pior
4 080 100 - 098 215,75 215,75 0,76
Similar Menor
1,00 1,23 0,92
5 0.80 Similar Maior Melhor 189,77 189,77 1,03
Média 198,17 198,17
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TRATAMENTO DE AMOSTRA

Unitario Médio das Amostras (R$/ (M?)) 254,60

HOMOGENEIZAGAO SANEAMENTO

Limite Superior (+30%) 257,62 Limite Superior 224,07

Limite Inferior (-30%) 138,72 Limite Inferior 172,26

Intervalo Proposto 30% Intervalo de confianca 80%

Numero de Elementos 5 Significancia do intervalo de confianca 20%
Amplitude do Intervalo de Confianga 26%
Desvio Padrao 37,78
Distri. "t" Student 1,53
Numero de Elementos Apos, amento 5
Coeficiente (Desvio/Mas) 0,19

Unitario Médio Homogeneizado (R$/ m?) 198,17 198,17

8.917.446,09

Cushman & Wakefield
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Valor de Liquidacao Forgada

Considerando o cenario atual do imoével, adotamos um valor para liquidagéo forcada de acordo com a seguinte
formula:

v VA
LF = — . .n/_
(1+ )2
Onde:
VA = Valor de Mercado Atual do Imével
n = numero de meses em que o imoével é exposto ao mercado até sua erci

i = taxa de desconto ao ano.
VL = Valor de Liquidagao Forcada

de 36 meses (3,00 anos) para sua
m base na Selic atual (13,25% a.a.) e um

Para o imoével em estudo, consideramos uma exposij

8.917.446,09
3,00
15,00%
5.863.365,56
5.863.000,00
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Conclusao Final de Valor

Baseado nas tendéncias do mercado na regi&o na qual o imovel esta inserido, em suas caracteristicas e nas
praticas do mercado imobiliario, concluimos os seguintes valores para o imével, na data de 17 de Fevereiro de

2025:
“GLEBA RURAL”, situada na Rodovia BR-163, no municipio de Sorriso/MT.

VALOR DE MERCADO PARA VENDA
R$ 8.917.000,00
(Oito Milhées, Novecentos e Dezessete Mil Rea

Valor Unitario R$/m? 198,17
VALOR DE LIQUIDAGAO FO
R$ 5.863.000,0
(Cinco milhdes, Oitocentos e Sessen Trés Mil is)

Valor Unitario 30,3

DM RIC
Q gﬁ_ o WGW_& RAC
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Especificacao da Avaliacéo

A especificagao de uma avaliagédo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de avaliagcées, como
com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante
do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas
nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo. Quanto ao grau de precisao, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é passivel de
fixacao “a priori”.

O presente trabalho é classificado como “GRAU II” quanto a fundamentacéo e “G ” quanto a precisao,
ao estaldiretamente
relacionado com as informacdes que possam ser extraidas do mercado, indepe d , unicamente

da vontade do engenheiro de avaliagdes e/ou de seu contratante.

-
GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

(TABELA 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)
ITEM DESCRICAO RESULTADG PONTOS

Caracterizacédo do imével avaliando ompleta ores utilizados no tratamento 2

Quantidade minima de dados de mercado efetiva
utilizados

Apresentacao de informagdes relativas a todas as

Identificagdo dos dados de merca caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores 1
utilizados
4
Intervalo admissi e para o conjunto de fatores 0,50 a 2,00 2
SOMATORIA 7
* No caso de utilizagéo os de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO

POR FATORES
GRAUS 1 1l |
Pontos Minimos 10 6 4

Itens obrigatérios . .
Itens 2 e 4 no Grau lll, com os demais Itens 2 e 4 no Grau |l e os demais no .
todos no minimo grau |

no minimo no Grau Il minimo no Grau |
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I
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GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR
FATORES (TABELA 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

R GRAU

DESCRICAO i T |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central <=30% <=40% <=50%
Amplitude do Intervalo de Confianga 28,08%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU Il

A
0\0\
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Premissas e “DISCLAIMERS”

"Laudo" diz respeito a este Laudo Completo de Avaliacado Imobiliaria e as conclusbes nele descritas, ao qual
estas premissas e “disclaimers” se referem.

“Propriedade” diz respeito ao objeto deste laudo.

“Cushman & Wakefield” diz respeito a Cushman & Wakefield Negdcios Imobiliarios LTDA. empresa emissora
deste Laudo Completo de Avaliagédo Imobiliaria.

“Avaliador(es)” diz respeito ao(s) colaborador(es) da C&W que prepararam e assinaram‘este la

“Contratante” diz respeito ao destinatario solicitante deste laudo.

= As informacgdes contidas no Laudo ou sobre a qual ele se
a terceiros, as quais o avaliador assume ser confiaveis e
empreendimento podem ter fornecido algumas destasgi

uais. Qualquer usuario autorizado do
precisdes ou erros que ele acredita existir

no Laudo;
= As areas de terreno e/ou relativas a_cons baseadas nas informagbes fornecidas pelo
Contratante e/ou pela administragag ento, conforme mencionado neste Laudo, ndo tendo

nenhuma descrigdo legal ou por qua estbes que s&o de natureza legal ou exijam experiéncia
juridica ou conhecimento especializado & de um avaliador imobiliario;

= Na&o foram realizados e analises de ambito estrutural para as construgdes existentes e das suas
fundacgoes;

mos e/ou aferimos quaisquer equipamentos e instalagdes existentes na
eu funcionamento, porém presumimos que todos estejam em perfeito estado;

Ihoramentos considerados pelo Laudo sdo baseadas na inspegéo visual
WA C&W nao assume qualquer responsabilidade pela solidez de componentes
a condicdo de funcionamento de equipamentos mecanicos, encanamentos ou

Propriedade,

= As condigdes
realizada pelo

= Para efeito de calculo de valor, consideraremos que a Propriedade ndo apresenta qualquer titulo alienado
e nenhum registro de dnus ou decorréncia de acéo de responsabilidade da mesma;

= As opinides de valor sao fundamentadas apenas para a data indicada no ou do Laudo. A partir desta data
alteracbes em fatores externos e de mercado ou na propria Propriedade podem afetar significativamente
as conclusdes do laudo;

= Ressaltamos que os valores determinados na avaliagdo sao fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliagbes e nao representam um numero exato e sim o valor
mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente a Propriedade, numa data de
referéncia, dentro das condi¢ées vigentes de mercado;
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= Este Laudo apenas pode ser utilizado em sua integralidade, ndo é permitida sua utilizagdo parcial, em
nenhuma hipétese. Nenhuma parte deste Laudo pode ser utilizada em conjunto com outra analise. A
publicacdo ou divulgacao deste Laudo ou parte do mesmo nao sera permitida sem autorizagao formal por
escrito da empresa emissora, C&W. A menos que indicado no acordo firmado entre Contratante e C&W,
este Laudo se destina unica e exclusivamente ao uso interno da empresa Contratante e aos propésitos
para os quais foi elaborado. Em havendo permissao de divulgacgéo, esta devera obedecer a obrigatoriedade
de divulgacao do laudo em sua integralidade, também nas reproduc¢des de qualquer informagéo a fonte
devera sempre ser citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagcdo dos direitos
autorais;

= A menos que acordado o Avaliador ndo deve ser chamado para depor em qua
administrativo relativo a propriedade ou a avaliagao;

= O Laudo assume (a) a posse responsavel e gestdo competente do Im

r tribunal ou processo

e outras autorlzagoes governamentais foram ou podem ser
se baseia a opinido de valor contida neste Laudo;

= O lucro bruto potencial previsto no Laudo, se h
fornecidos pelo proprietario ou terceiros. O
autenticidade ou completude das informacgd
aconselhamento legal a respeito da interpre

As provisdes de receitas e despesas f

sume nenhuma responsabilidade pela
idas por terceiros. A C&W recomenda um

er, ndo sao previsdes do futuro. Ao contrario,
seu conhecimento do pensamento atual de mercado

= Salvo disposicao contrario, ndo recebemos um relatério de analise do solo. No entanto, assumimos
que a capacidade de suporte de carga do solo é suficiente para suportar a estrutura existente (s) e / ou
propostas. Nao se observou qualquer evidéncia em contrario durante a nossa inspegao do imovel. A
drenagem parece ser adequada;

= Salvo disposicdo em contrario, ndo recebemos qualquer relatério e ndo sabemos de quaisquer servidoes,
invasdes, ou restricdes que possam afetar negativamente o uso da Propriedade. No entanto,
recomendamos uma pesquisa de titulo para determinar se alguma condi¢ao adversa existe;

= Salvo disposicdo em contrario, nao foi fornecido um levantamento das zonas de brejo, pantano ou
manancial. Se os dados de engenharia futuramente revelarem a presenca destas zonas regulamentadas,
isso poderia afetar o valor da propriedade. Recomendamos uma pesquisa por um engenheiro profissional
com experiéncia neste campo;

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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= Salvo disposi¢cdo em contrario, ndo inspecionamos o telhado nem fizemos uma inspecao detalhada dos
sistemas mecénicos. Os avaliadores ndo estdo qualificados para emitir um parecer sobre a adequagao ou
condicao destes componentes. Aconselhamos a contratacdo de um perito neste campo, se a informagéo
detalhada for necessaria;

= Se, com a aprovagéao prévia da C&W, o Laudo for submetido a um credor ou investidor, a referida parte
deve considerar este Laudo apenas como um fator, na sua decisdo de investimento global, juntamente
com suas consideragdes independentes de investimento e os critérios de subscricdo. A C&W ressalta que
este credor ou investidor deve compreender todas as condi¢gdes extraordinarias e hipotéticas e
pressupostos e condi¢des limitantes incorporados neste Laudo;

= Aresponsabilidade da C&W limita-se aos danos diretos comprovadamente ocas
Servigos; e

= Ao utilizar este Laudo as partes que o fizerem concordam vincular ao uso Pre
bem como Condi¢des Hipotéticas e Extraordinarias nele contidas.

dos na execucgao dos

e Disclaimers

0\0\
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Certificado de Avaliacao

Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado e julgamentos:

= As declaragbes e fatos contidos neste relatério sdo verdadeiros e corretos;

= A analise, opinides e conclusdes sao limitadas apenas pelas Premissas e Disclaimers bem como
Condicoes Hipotéticas e Extraordinarias, e refletem nossas opiniées, andlises imparciais e conclusoes;

= Na&o temos interesse presente ou futuro na propriedade em estudo bem como interesse pessoal relativo as
partes envolvidas;

pré-determinados;

= Nossas anadlises, opinides, resultados e este laudo foram d
preceitua a NBR 14.653:2001 e suas partes da ABNT; e

= Nossa remuneragao para execugao deste Laudo n&o de e
valor predeterminado ou estipulado, que favorega a necessid do contratante, ou a ocorréncia de evento
posterior relacionado ao uso deste Laudo de avali .

Tamires Gongalves (26 de fevereiro de 2025 17:07 GMT-3) \ Danielly Melo (26 92 fevereiro de 2025 15:21 GMT-3)

Tamires Gongalves Danielly Melo
Consultora Plena - Industrial e Agronegoci Coordenadora - Industrial e Agronegdécios
Cushman & Wakefield, Brasil Cushman & Wakefield, Brasil

william da Sitva b

Rogerﬁ Cerreti (26 de fevereiro de 2025 18:02 GMT-3)
Rogério Cerreti, MRICS

RICS Registered Valuer

Diretor - Valuation & Advisory

CAU: n° 50812-8

Cushman & Wakefield, América do Sul
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Anexo A: Documentacao Recebida

Anexo B: Definicdes Técnicas
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Anexo A: Documentacido Recebida

Matricula 766 (12 pagina dado o tamanho do documento)

[ — T E E——

R e N P T [V P S S S S—

—wmoA—  ——foua——  cARTORID DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SORRISO - MT

30.772 01F LIVRO N22 - REGISTRO GERAL
® m&m
OFITIAL
SORRISO,__16_DE Jutho DE__ 2008
(" Insavel rural destacado da Fazenda Agua 11, stuado no Lote Valo, no Municipio de Somiso, Estado de Mato Grosso, com drea de
4,50 hz (quatro hi & cing ares) # 08 seguintes limites ¢ confrontag indo do marco M-27, deste, confron

neste trecho com Valdoclr Paulo Rovarls, segalndo com uma distincia de 450,00 mettos ¢ com © azimuts magnetico de
14433'00°, chega-se no marco M-2; deste, confrontando meste trecho com o margem esquerda da Rodovin BR-163, seguindo
com uma distAncia de 100,00 metros € com o azimale magndiico de 234°33'00°, chegasse no marca M-25; desle, cogllonmnda
neste trecho com Sarringro | ¢ Prod Agropecuses guindo com uma distincia de 450,00 med

azimute magnético de 52473300, chega-se mo marco M-26; desie, confrontando neste trecho com Sorrlagro [nsmes
Agropecudrios Lida, segulndo com wna disthacia de 100,00 metros ¢ com o azimute magnético de 54°3300°, chega-
M-27, pomso Iniclal da descrigio deste perimetre. Noste: Valdocir Paulo Rovarls; lesce. margem
Sorragro | e Produtos Agropecudcios Lids; ceste: Sormiagro Insumos ¢ Produtos A,
200320042005 - codigo do imével rural: 501 270 000 647 7; denominagdo do mével rural: F:
434 ,0000 ha; clagsificacio fundifria: média propriedade; data da dltima ansalizagdo) | (N0W2005; &
imovel rural: BR-163, Km 727 - Valo; municipio sede do imovel raral: Soeriso; UF: MT; mé
16,20; modulo fiscal: 50,0000 ka; n.* de mddulos fiscass: 3,37, FMP: 4,0000 ha; nome do
CPF! 326.642.220-15; pacionalidade: brasileira; codige da pessoa: 047D04924; %
Proprietérios. JOSE AUGUSTO ASCOLI, beasileiro, casado com Carmen Lucia Ferro
parcial de bens na vigdneia da Lek 6,515/77, sle agropecuarista, RG n® $63.312/SSP-MT, CPF
1® 3.023.867.2S5P-PR, CPF n® 474 858.131.20, residentes na Fazenda Aguas d a, M
AMADEU ASCOLI, brasileiro, cusado com Kada Cristine Ferronato Ascg

vigénein da Lei 631877, ele sgropecuarista, RG n° 6015790667/SSF;
1487T018-S/SSP-MT, CPF n” 362.340.101-04, residentes ra Fazenda Agus

AV-1/30772 « Nos termos da metricule [9.462 deste Servigo S { fo nn mesma O seguinles ato!
AV-1/19462 de 06/1 112002, refereste o AV-1/1248% de 13/01/1993 ¢ de Ros$ T - Termo de respoasabifidade e
reservopbo de (locesta U OuIrH vepetaglo exissente ju do gravada como de utitizagio limicada 502 do

006, fls. 023/024, Livio n* 141, retificads em 09 de
hicipio ¢ Comarce de Sorkse - MT., JOSE AUQUSTO
hileiros, agricultores, casados sob regime de comunhio
e 3.023.867-2-SSP-PR, CPF n% 326632220415 ¢

agosto de 2006, M1, 171/172, Livon,* 143, do 2*
ASCOLI & sus esposa CARMEM LUCIA FERRO
parcial de bens nn vigdocia dn Lei 651577, RG o
474,858.331-20, residenses na Rua A n® £33,
CRISTINA FERRONATO OLI, brasilekos, ng
Lei 6.515/77, RG n*s 6015
Mirio Spinclll n® 2654,

rores @sados sob regime de comunhio parcial de bens na vigéneia do
P-RS e 1487018 5.SSP-MT, CPF n° 369 954.280-77 ¢ 36231010104, residentys na Rua
VENDERAM o imovel destn maticuls & COOPERATIVA MERCANTIL E
0. com sede na Rodovia BR«163, Km 732 /n.*, Municipio de Sorrtie - MT,
! nY 03 do Assembléia Geral Ordinfrin reglstrada na JUCEMAT seb n*®
02 da Assembitia Exirsordindeia de Reforma do E Sacial também regisirada ra
|6/01/2006, pelo valor de RS 9.900,00 (nove mil @ novecentas reals). Doa ¢ Sorriso -

inscrita no CNPJ( 000
20050183788
JUCEMAT

na Rodovia BR 163, Km 732, s/, Sorriso - MT, inscrita ne CNPAMF) sob n* 05.112.5200001-00 ¢
Gera! Ordiniria registrada na JUCEMAT sob o° 20090499611 em 30/04/2009, VENDEU o fmovel
dests mairiculs & L AGROINDUSTRIAL LTDA EPP, com sede na Hodovia BR 163 Km 7415, zoaa ruml, Sorrieo -
MT., mscrita no J(MF) sob 1, 03.045.552/0001-28 e comrato soclal em quing elteragho registrada na JUCEMAT em
I0M03/2000, pelo valor de RS 50000000 (quinhentos mil reais). CCIR 2003/2004/2005 - Codigo do Imovel Rurul:
9012700006477, Certidbo Negativa de Débitos Rebtivos »0 Imposto sobre a Propriedade Territoria) Rural. NIRF n*
7.349.564-6 expedida pelo Ministério 4 Fazendn, Secretarin da Receita Foderat do Brasil, em 03/09/2009; Ceniddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos ds Confribuigles Previdencifirias = ds de Terceiros " 147242009 10001080,
expedids em 0200972009 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Minissério du Fazenda, Centidso Conjunta Negstiva de
Débizos Relativos sos Tributos Federals ¢ & Divida Ativa da Unibo, expedida em 09052009 pslo Minksiério du Fazends,
Procuracoriz-Ceral ds Fazendn Nacional, § iz da Receita Federnl do Brasik; Certiddo Negativa de O¢ban = 325607,
expedida em 03092009, peio Inatituto Brasiloiro 60 Meio Ambiente e dos Recursos Nuturass Renovavels - IBAMA; Cula de
\TBI <4, DAM n* 2392/2009, de | 10/20009, no vador de RS 10.001,75, Do f2. Sorrigo - MT.. 1409/2009. O Gfiginl.

il

> | AVATIOTII-Fron n* 121,708 - A requerimento da propeiecicia, de 02 de maryo de 3010, ¢ 1ok ternos da Sexta Adfragho do
Comtrato Social ¢ Ata de Assembléla de Transformagho & Sociedade Limilade om Sociedade And pistrada  na
JUCEMAT sob n.° 51300010259 em 17/1 172009, procede-se 2 esta averbaghio paen constar o transformagso da natuevza jurfdics

\ [REGIATRG UE. IMGVEIR) J
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Demonstrativo da Situag¢ao das Informagoes Declaradas no CAR

e

Demonstrativo da Situacio das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigio no CAR: Data da Inscrigio: Data da Uffima Retificacio:
MT-3107825-AFL0E4C2CDED4457B44B AR 8402D0072 17062021 0er11,/2024

Dados do Imével Rural
Area do Imével Bxral: 6,28 ha Modulos Fiscais: 0,07
Coordenadas Geograficas do Centmoide: Latimde: 12°38'07,55" 5 Longimde55°446'53,00% O
Municipio: Somiso Unidade da Federacio: MT
Condigio Externa: Agnardando analise
Situagio do Cadasiro: Ative
Condigio do PRA: -

Informacoes Gerais

1. Este documento apresenta a situagic das informagdes declarsdas no CAR relatrvas as Areas de Preservagio Permanents, de Reserva
Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inci$o IT do'capur do art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instmgde
Normativa MMA n° 02, de 04 de maio de 2014, & da Réselucio SFE @03, de 27 de agosto de 2018;

2. As informagdes prestadas no Cadastro Ambieatal Bural sio de carater declaratorio e estio sujeitas 4 analise pelo orgdo competente;

3. As informacdes constantes neste documento sio de nafareza piblica mos termos do artigo 12 da Insmagio Nomariva MMA n° 02, de 06
de maio de 2014;

4. Este documento nio sera considérige tmlo para fins de reconhacimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este decumento ndo substimii qualquer Bcengawou sutorizacio ambiental para exploragio florestal ou supressfo de vegetagdo, como
também nio dispensa as autorizagbes Necessalas A0 exercicio da atividade econdmica no imdval maral.

Cobertura do Solo

Descrigia Area (ha)
Area de Remmestente da Wepatacio Nativa 0,00
Area Fural Consolidada 6.28
Area de Servidio Administrativa 0,00

ANEXOS
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Demonstrative da Situacao das Informacdes Declaradas no CAR

Fegisto de Inscrigio no CAR: Drata da Inscrigio: Drata da Ultima Retificacio:
MT-5107925-AF0084C2CDMD4452B4H4B AR B402D0072 17/06/2021 0a11.2024
BReserva Legal

Localizacio da Reserva Legal: Nio Analizada

Informagio Documental

Descrigio Ares (ha)
Area de Reserva Legal Averbada, referante a0 Art 30 da Lein® 12.651/2012 0,00
Informacio Georreferenciada
Descrigio Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada 0,00
Area de Reserva Legal Aprovada ndo Averbada 0,00
Area de Reserva Legal Proposts 0,00
Totzl de Feserva Legal Declarada pelo Propristario/Possuidor -

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descrigio Area (ha)
APP 0.00
APP em Ares Rural Consolidada 0,00
APP em Arez de Remanescefie deiMegstacio Nativa 0,00

Areas de Uso Restrito

Descrigio Area (ha)

Areas de Uso Resimito 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Eural
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigio no CAR: Drata da Inscrigo: Datz da Ultima Ferificaco:
MT-5107825-AFe084C2CDED44521B448 A81 840200072 17/06:2021 08112024

Eegularidade Ambiental

Para imoveis nio analisados, o sistema adota o artigo 12 da Lei o° 12.651/2012 como referéncia para garantir 8 cofermidade legal em
relagio 3 Reserva Legal Para imdveis analizades, as informagdes apresentadas nesta item sdoprovenientes dadnalise realizada pelo orgdo
estadual competente. Mo caso de Estados que utilizam sistema proprie, caso as informactesds analise da regilaridads ambiental ndo sejam
envizdas ao SICAR federal pelo orgdo estadual competante, o sistema realiza automaticaiments o ciloulo com base nos dados daclarados, a
partir da aplicagiio da Lei 12.651/2012 e regulamentos.

Descrigio Area (ha)
Passive [ Excedente de Feserva Lagal -2.20
Area de Reserva Legal a recompor 0,00
Areas de Preservacio Permanente a recompor 0.00
Area de Uso Restrito a TECOmpoT 0,00

CAER - Cadastro Ambiental Rural
Pagina 3 de 3

Blewromsrnmmie gerado om: (60225 15214
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Anexo B: Definicdes Técnicas
A seguir transcrevemos algumas definigoes:

= Avaliacdo de bens: “Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade de suas
utilizagbes econdmica, para uma determinada finalidade, situagéo e data.” (NBR 14653-1:2001);

= Fator comercializacdo: “A diferenca entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢cdo ou de
substituicdo, que pode ser maior ou menor do que um”. (NBR 14653-1:2001);

= Valor de mercado: Entende-se como

‘valor de mercado livre” a quantia mal ovavel pela qual se

= Imovel urbano: “Imével situado dentro do perimetro urbano definido em lei w

= Empreendimento: “Conjunto de bens capaz de produzir rec 0 de comercializagdo ou
comerciais/residenciais),
de base imobiliaria (por exemplo: hotel, shopping center, p industrial ou rural.” (NBR

14653-1:2001);

= Empreendimento de base imobiliaria: “Empreendimen
servigos.” (NBR 14653-4:2002);

= Homogeneizagdo: “Tratamento dos pregos observad diante a aplicagdo de transformacgdes
matematicas que expressem, em termos relativo entre os atributos dos dados de mercado
€ 0s do bem avaliando.” (NBR 14653:2001

= Valor de mercado “as is”: Valor de merca
conservagdo, uso e zoneamento
Evaluation Guidelines, OCC-4820

m i | destinado a exploragdo do comércio ou

para uma propriedade em seu estado de/
avaliagdo. (Proposed Interagency Appraisal and

alienacao, d pagamento, permuta, garantia, fins contabeis, seguro etc.) ao administrativo ou
avaliador que a essidade de obter um laudo de avaliagéo;

= Estudg, de viabili nico-econdmica: “avaliacdo destinada a diagnosticar a viabilidade técnico-
mpreendimento, com a utilizagao de indicadores de viabilidade.” (NBR14653-4:2002);

= Analise de se ade: “Analise do efeito de variagbes dos parametros do modelo adotado, no resultado
da avaliacéo”. (NBR14653-4:2002);

= Valor maximo para seguro: tipo de valor destinado a fins de /seguro da propriedade;

= Destinatario do laudo: o cliente e outra parte, conforme identificado por nome ou tipo como sendo
destinatario do laudo de avaliagdo em contrato firmado com o contratante;

= Imodvel paradigma: imovel hipotético cujas caracteristicas sdo adotadas como padrao representativo da
regiao ou referencial da avaliacdo. (NBR14653-4:2002); e/

= Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, redes
de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
acesso. (NBR14653-2:2011).
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AO DR. MARCIO MAIA DE BRITTO (OAB/SP 205984)
ADVOGADO DOS FUNDOS INCENTIVO 1 E I1 E PIATA
MARCIO@MBALAW.COM.BR

NESTA

REF.: PROPOSTA DE ACORDO ENVOLVENDO OS TITULOS DE CREDITO EMITIDOS PELA
MASSA FALIDA DA GRUPAL DE TITULARIDADE DOS FUNDOS INCENTIVO I, INCENTIVO I1 E
PIATA E ACESSORIOS

INTERESSADO: FIBRA COTTON AGRO LTDA., CNPJ: 41.818.307/0001-81, representada por
seu socio administrador e assistida por seu advogado WILLIAM KHALIL, advogado, inscrito na
OAB/MT 6.487, com sede a Avenida Miguel Seror, 375, Santa Rosa, Cuiaba/MT, CEP 78.040-
160.

OBJETO DO ACORDO: CDCAs n° 001/2011, n°® 002/2011, n® 003/2012, n® 003/2013, n°
004/2012, n°® 002/2013 e n°® 005/2013 e honorarios sucumbenciais j4 fixados e a serem
eventualmente fixados nos processos n° 0022801-08.2017.8.11.0041, 0025186-
94.2015.8.11.0041, 1017707-62.2017.8.11.0041, 0000998-95.2019.8.11.0041, 0051952-
24.2014.8.11.0041, 0051953-09.2014.8.11.0041, 0052290-95.2014.8.11.0041, 008860-
88.2017.8.11.0041, 1101715-11.2013.8.26.0100, 1030395-61.2014.8.26.0100, 1017707-
62.2017.8.11.0041 ¢ 1101702-12.2013.8.26.0100

GARANTIA FIDUCIARIA: Imével Rural destacado da Fazenda Agua I1, situado no Lote Valo, no
municipio de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com érea de 4,50 ha (quatro hectares e cinquenta
ares), devidamente matriculado sob o n° 30.772 do Livro 02 do Cartério de Registro de Imoveis
de Sorriso/MT.

VALOR DO ACORDO: R$ 6.900.000,00 (seis milhdes e novecentos mil reais), nos termos abaixo,
além dos honorarios que serdo pagos aos advogados da Massa Falida da Grupal em documento
apartado.

1. CONDICOES DO ACORDO:

1.1. O Interessado tem interesse na aquisi¢ao do imovel objeto da garantia fiducidria.
Para tanto, se dispds a resolver as discussdes pendentes de modo a formalizar
acordo prevendo ndo s6 a aquisicao do referido imovel, como também o pagamento
dos honoréarios devidos aos advogados dos Fundos e da Massa Falida da Grupal.

1.2. No mesmo acordo havera a previsdo de que, com a homologacdo, a Massa Falida
da Grupal desistird de todos os processos € recursos existentes contra os Fundos,
renunciando a todo e qualquer direito que possa resultar de tais acdes, sendo certo
que os honorarios dos advogados da Massa Falida da Grupal serdo negociados e
pagos diretamente pelo INTERESSADO FIBRA COTTON AGRO LTDA, sendo que nada
sera devido pelos Fundos, a este titulo, aos advogados da Massa Falida da Grupal.

3626-2267

Av. Miguel Seror

5, Santa Rosa, Cuiaba, MT CEP: 78040

khalilecurvo.com.br khalilecurvo khalil.curvo
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1.3. Em contrapartida, no acordo também havera a previsao de que, com a homologagao,
os Fundos desistirdo de todos os processos € recursos existentes contra a Massa
Falida da Grupal e seus coobrigados, desde que sejam pagos os valores
especificados abaixo, renunciando a toda e qualquer verba sucumbencial
eventualmente existente em face de seus patronos.

1.4. Por fim, no acordo também havera a previsao de que os Fundos serdo incluidos na
classe III (Quirografarios) do Quadro Geral de Credores no valor de R$ 4.100.000
(quatro milhdes e cem mil reais) nas proporgdes seguintes proporgoes:

* Fundo Incentivo I: R$ 3.075.000,00 (75%);
* Fundo Incentivo II: R$ 341.666,53 (8,333333%); ¢
* Fundo Piata: R$ 683.333,47 (16,666667%).

2. FORMA DE PAGAMENTO:

2.1. O pagamento do valor de R$ 6.900.000,00 (seis milhdes e novecentos mil reais)
sera realizado a vista, em até 02 (dois) dias a contar do transito em julgado da decisdo
judicial que homologar o acordo em juizo, com as seguintes destinagoes:

2.1.a) Fundo Incentivo I: R$ 4.425.000,00 (75%);
* Fundo Incentivo II: R$ 491.666,67 (8,333333%); ¢
* Fundo Piata: R$ 983.333,33 (16,666667%).

2.1.b) Advogado do Fundo Incentivo I: RS 750.000,00;
= Advogado do Fundo Incentivo II: R$ 83.333,33; ¢
* Advogado do Fundo Piata: R$ 166.666,67.

3. PROCEDIMENTO:

3.1. Uma vez aceitas e aprovadas tais condi¢des, as Partes e seus advogados deverdo
formalizar o acordo com a participagdo do Ministério Publico, sendo que referido
acordo serd levado a homologacdo do juiz da faléncia da Massa Falida da Grupal
(processo n° 0050992-05.2013.8.11.0041).

3.2. A validade do acordo esta condicionada a aprovagao pelo Ministério Publico, pelo
sindico da Massa Falida e a homologagao pelo juizo da faléncia.

Declaracio:

FIBRA COTTON AGRO LTDA., CNPJ n° 41.818.307/0001-81 manifesta interesse na aquisi¢ao

do imovel nas condi¢des acima estipuladas, aguardando as aprovagdes e homologacao
necessarias para formalizagao do acordo.

3626-2267

Av. Miguel Seror, 375, Santa Rosa, Cuiaba, MT CEP: 78040

khalilecurvo.com.br khalilecurvo khalil.curvo
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ADVOGADOS

Cuiaba, 20 de junho de 2025.

Assinado de formadigital por
CLAUDIA ANGELICA 5 AUDIA ANGELICA MARTINS

MARTINS MAKAR:08344562813
MAKAR:08344562813 Dados: 2025.06.20 16:04:11
-03'00'

REPRESENTANTES DA INTERESSADA
Assinatura:

WILLIAM Assinado de forma

digital por WILLIAM

KHALIL:8429 KHALIL:84296712187

Dados: 2025.06.20
6712187 16:13:40 -04'00
ADVOGADO DA INTERESSADA
Assinatura
De Acordo:

Fundos Representados:
Assinatura:

Advogados dos Fundos:
Assinatura:

3626-2267
Av. Miguel Seror, 375, Santa Rosa, Cuiaba, MT CEP: 78040-160

khalilecurvo.com.br khalilecurvo khalil.curvo
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LAUDO COMPLETO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

PREPARADO PARA: PIATA FUNDO DE INVESTIMENTORENDA
FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO®RIVADQ

FINALIDADE: Garantia junto ao fundo PIATA FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZOPREVIDENCIARIO
CREDITO PRIVADO

PROPRIEDADES: Imével rural denominado “GLEBA RURAL”, situada
na Rodovia BR-163, no municipio dé&"SorrisQ/MT

DATA: 17 de Fevereiro de 2025
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Sao Paulo, 17 de Fevereiro de 2025.

PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA
LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO PRIVADO

At.: Sra. Antbnia Maciel
Antonia.Maciel@genial.com.vc

Ref.: Relatério de Avaliagao do imével rural denominado “GLEBA RURAL”, situ na Rodovia BR-163,
no municipio de Sorriso/MT.

Prezada Senhora,

doc nto firmado entre as partes, a Cushman
lia Imobiliaria para identificar o Valor de
em referéncia.

Em atencao a solicitagdo de V.Sas. e conforme acordad

rcado, obtidos através de nossos contatos
com corretores e profissionais especializados no I, bem como nas metodologias previstas na
norma NBR 14.653:2001, e suas partes i rasileira de Normas Técnicas (ABNT).

2 aria contém 39 paginas. A publicagcao ou divulgagao deste
laudo nao sera permitida sem autorizagaofermal por escrito da empresa emissora Cushman & Wakefield e no

a divulgagao ou publicaca
citada, sob as penalidades € Criminais impostas pela violagao de direitos autorais.

tado, com as “Premissas e Disclaimers” descritas no Laudo Completo de
déncias de mercado na regido na qual o imével esta inserido, em suas

Cushman & PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
Wakefield PRIVADO. | Il


mailto:Antonia.Maciel@genial.com.vc

| . CUSHMAN & RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES
Il

WAKEFIELD

RESUMO DE VALORES

TIPO DE VALOR VALOR VALOR UNITARIO
Valor de Mercado para R$ 8.917.000,00

Venda (Oito Milhges, Novecentos e Dezessete Mil Reais) R$/m* R$ 198,17
Valor de Liquidagio Forcada 9 5-863.000.00 R$/m? 130,30

(Cinco Milhdes, Oitocentos e Sessenta e Trés Mil Reais)

Este Laudo Completo de Avaliacao Imobiliaria, bem como as indicagdes de valores e sujeitos as premissas
e exclusdes de responsabilidade descritas no item “Premissas e Disclaimer” deste L

condigdes extraordinarias descritas abaixo.

Premissas extraordinarias

Premissas extraordinarias sao fatos conhecidos que alteram sao do‘avaliador. Caso a data da
avaliagédo este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de, ser real, e é tratado como uma premissa
extraordinaria.

etro outras propriedades, sejam elas
do mesmo proprietario ou nao), podendo ser acessado ‘por idao de passagem a ser registrada em
matricula do confrontante, até que se possa

= Desconsideramos eventuais contaminacodes d

se separada do Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria
e embasam este estudo.

Esta carta ndo possui validade como g

que contém os textos, fotos, anexos e €onclusdes

Agradecemos a oportunidade e permanece nteira disposigao de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos

que se fagam necessarios

Atenciosamente,

Danielly Melo

Danielly Melo (26 92 fevereiro de 2025 15:21 GMT-3)

17:07 GMT-3)

Tamires Gongalves (26 de fev

Tamires Gongalves
Consultora Plena - Industrial e Agronegécios
Cushman & Wakefield, Brasil

WILLIAM DA SILVA einadode forma digial por

GIL:30823133885 52500250 26 17:10:44 00

Danielly Melo
Coordenadora - Industrial e Agronegécios
Cushman & Wakefield, Brasil

Digitally signed by ROGERIO
ROGERIO ANTONIO ANTONIO

CERRETI:12680989813 CERRETI:12680989813
Date: 2025.02.26 18:04:14 -03'00'

William da Silva Gil, MRICS

RICS Registered Valuer

Gerente Sénior - Industrial e Agronegécios
Cushman & Wakefield, Brasil

Rogério Cerreti, MRICS

RICS Registered Valuer

Diretor - Valuation & Advisory

CAU: n° 50812-8

Cushman & Wakefield, América do Sul


https://secure.na2.echosign.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAA48xXe6ZtRKmxlfYvEytK35YdvNjo8L46
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https://secure.na2.echosign.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAA48xXe6ZtRKmxlfYvEytK35YdvNjo8L46
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusdes

INFORMAQC)ES BASICAS
Tipo da propriedade:

Imovel rural

Endereco:

Rodovia BR-163, no municipio de Sorriso/MT.

Data da avaliagao:

17 de Fevereiro de 2025

Data da inspecgéao:

04 de Fevereiro de 2025

O Objetivo desta avaliagdo é a determinagao do Valor de M do p endaeo

Objetivo: Valor de Liquidagédo Forgada do imovel.
Este Laudo Completo de Avaliacéo Imobiliaria foi do para fins de Garantia
Finalidade: junto ao fundo PIATA FUNDO DE INVE RENDA FIXA LONGO PRAZO
PREVIDENCIARIO CREDITO PRIVA
Metodologia(s): Método Comparativo Direto de Dad

N° de controle Cushman &

AP-25-66032-900009b

Wakefield/Contrato:
Cushman & PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO

Wakefield

PRIVADO. | V
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DESCRIGAO DA PROPRIEDADE

Denominagéo do imével Area Total 4.50 ha (45.000.00 m?
(Matricula 60.351) ’ (45.000, )

Descrigao: Imével rural, utilizado pela empresa Fibra Cotton.

OBS.: Areas de acordo com informacdes fornecidos pelo cliente, ndo tendo sido aferidas in loco por nossos técnicos.

Acessibilidade: Rodovia BR-163, no municipio de Sorriso/MT.
Vizinhanca: Rural

Infraestrutura logistica: Rodoviaria

Transporte: Privado

Melhoramentos Publicos:

DOCUMENTAGAO

Infraestrutura basica disponivel

1° Cartdrio de Registro de Imdveis de So frada sob o numero de registro

Registros: 30.772.

Outros:

MERCADO

397km de Cuiaba, capital do estado.

Sorriso é considerado o 4° maior municipio do esta i omia do Centro-Oeste brasileiro. Sua economia
tem base no agronegdcio, sendo o maior produtor de 6 do pais. E um dos municipios da chamada fronteira
stamento, em fung¢ao da intensa atividade predatéria para

VALOR UNITARIO

$ 8.917.000,00

(Oito Milhdes, Novecentos e Dezessete Mil Reais)

R$ 5.863.000.00

(Cinco Milhdes, Oitocentos e Sessenta e Trés Mil Reais)

R$/m? R$ 198,17

R$/m? 130,30

RAC

Cushman & Wakefield FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DO ESTADO DE SAO PAULO .| VI
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Mapa e fotos da propriedade em estudo

MAPA DE LOCALIZAGAO DA PROPRIEDADE SEM ESCALA

AVAEIANDE

Fonte: Google Earth Pra editado p shman & Wakefield

Cushman & PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
Wakefield PRIVADO. | VII



|||l CUSHMAN & RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES
ik WAKEFIELD

FACHADA DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA DA RODOVIA DE ACESSO AO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO
CREDITO PRIVADO VIII
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VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO
CREDITO PRIVADO IX
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VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO
CREDITO PRIVADO X
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VISTA GERAL DO IMOVEL
Ebey ARIERS) !

Fonte: Cushman & Wakefield

12:38'6,015/5 58

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO
CREDITO PRIVADO XI
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VISTA GERAL DO IMOVEL

12°387,659

£ L&

Fonte: Cushman & Wakfield

VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO
CREDITO PRIVADO XII
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VISTA GERAL DO IMOVEL

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA GERAL DO IMOVEL

seats Loiiane) eyleh| o -t
2 0] Z,:Jf;:va:}.'-.-

|
4
T
b
“
i

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO

CREDITO PRIVADO XII|
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Introducao

Objeto

O objeto desta avaliagdo € o imével rural denominado “GLEBA RURAL”, situada na Rodovia BR-163, no
municipio de Sorriso/MT.

Objetivo

O presente Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria tem por objetivo a deteffinacao d e Mercado
para Venda e do Valor de Liquidagao Forgada do imdvel supracitado.

Finalidade

PIATA DO DE INVESTIMENTO
DO.

Esta avaliagao foi contratada para fins de Garantia junto ao fu
RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO

OBS.: O conteudo deste Laudo Completo de Avaliacao aria € confidencial e destina-se Unica e
exclusivamente ao fim aqui descrito.

Destinatario

jacao”Imobiliaria é o contratante PIATA FUNDO DE
VIDENCIARIO CREDITO PRIVADO .

O destinatario deste Laudo Comp
INVESTIMENTO RENDA FIXA LON

OBS.: Este Laudo Completo de Avaliagéo
contratante.

aria destina-se unica e exclusivamente ao uso da empresa

Publicidade

A publicac&o ou divulgac este selecione nao sera permitida sem autorizagédo formal por escrito da empresa
emissora, Wak d, e no caso de eventual permissao, devera ser feita em sua integralidade, néo
sendo per nhuma hipotese a divulgagéo ou publicacao parcial. Ainda na reproducéo de qualquer

informacao, a fon
direitos autorais.

ra ser sempre citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de

Datas de vistoria e da avaliacao

= Data efetiva da avaliagédo: 17 de Fevereiro de 2025;

®  Data da vistoria da propriedade: 04 de Fevereiro de 2025.

OBS.: Ao chegamos no imdvel para a realizagao da vistoria, identificamos que existe seguranga armada para
que nao ocorra casos de invasao e o proprietario ndo nos autorizou realizar a vistoria interna no imével,
afirmando que apenas seria possivel com solicitagédo judicial. Portanto para analise da presente avaliagéo a
vistoria foi realizada de forma externa, apenas nos arredores do imovel.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO PRIVADO.
1
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Documentacao
A seguir listamos as informagbes observadas nos documentos fornecidos pelo cliente:
MATRICULA
Numero de Registro: 30.772
Denominacgao: GLEBA RURAL
Cartorio: 1° Cartorio de Registro de Imoéveis de Sorriso/MT.
Data: 14/02-2018
Area da matricula: 4,50 ha

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OBS.: Para fins de calculo de valor consideramos que o imével ndo apresent J[c lo alienado e nao

Comentarios sobre a documentacéao recebid

Em analise as documentagdes fornecidas pelo interessa 0s'@s,seguintes divergéncias de areas:

= Na matricula 30.772, consta area total de 4,50 h

= No Demonstrativo da Situagéo das Informagdes AR, consta area total de 6,28 ha.

Para efeito de calculo da presente avaliagédo irem on area total do imével conforme matricula

30.772.

Durante a realizagao‘deste estudo nao tomamos conhecimento que a propriedade tenha contrato de venda em
negociagao ou esteja sendo exposta para venda.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
PRIVADO. |2
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Analise da Localizacao

O imével rural objeto desta avaliagéo esta situado no municipio de Sorriso/MT.

Como pontos de referéncia, podemos citar que a propriedade em estudo dista aproximadamente:

Frente para Rodovia BR-163;

13 km do centro de Sorriso/MT;

54 km de Lucas do Rio Verde/MT; e
383 km de Cuiaba Capital do estado.

MAPA DA CIRCUNVIZINHANGA EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):

Poranga v

\
v
-

i Pedro

l/Fibra Cotton

Avaliang ‘

Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
PRIVADO. |3
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Aspectos gerais
O imével encontra-se no municipio de Sorriso, estado de Mato Grosso.
A seguir enumeramos algumas observacgdes gerais sobre a regido:

= Populagédo: A populacdo de Sorriso de acordo com o censo realizado em 2010 era de 66.521 habitantes,
0 censo realizado em 2022 teve uma queda de aproximadamente 66% com 110.635 habitantes (IBGE);

= Forgas: O imével trata-se de terreno com boas dimensdes e topografia plana, étima testada para rodovia
principal e facil acesso ao municipio de Sorriso e lindeiros; e

= Fraquezas: Entre os pontos fracos da regido, podemos citar a alta demanda de imo
venda com alto valor de mercado, tendo possibilidade de permutas para ik

Ocupacao circunvizinha

A predominancia é de médias e grandes propriedades rurais vol s cuaria,\@lém de extensas areas de

preservagao ambiental.

Acesso

Nivel regional

ante rodovia que integra o Sul ao Centro-

Na regido, o principal eixo rodoviario & a rodov
2 xtensao total, seu trecho principal liga as cidades de

Oeste e Norte do Brasil. Possui 3269,3 ki
Tenente Portela, no Rio Grande do
localizado entre as cidades de Orixi 3 e Obi mbas também no Para.

Nivel municipal

No municipio, o principal viario s&o as rodovia BR-163 , rodovia MT-242 e MT-560.

Nivel local

O avaliando esta
sentido, com bom estado servacao.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
PRIVADO. |4
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Analise Mercadoldgica

Cenario Econbtmico

Com relagéo ao comércio, dados da Pesquisa Mensal de Comércio (PMC) referentes ao més de julho de 2024
mostram avango de 0,6% no volume de vendas do comércio varejista na série com ajuste sazonal frente a
junho. Em 12 meses acumula alta de 3,7%.

O resultado foi impactado por taxas positivas em seis das oito atividades pesquisadastEquipamentos e material

vestuario e calgados (1,8%), Hiper, supermercados, produtos alimenticios, %), Moveis e
eletrodomésticos (1,4%) e Livros, jornais, revistas e papelaria (0,1%). Perform

Das atividades pesquisadas, Artigos farmacéuticos, médicos,
crescimento em 12 meses, 11,2%, seguida por Hiper, super!
(5,3%) e Equipamentos e material para escritério, informatica e

PMC Restrita - Volume (var. % anual)
15.0%

10.0%

5.0% .,
0.0% a
-5.0%
-10.0%
2010 2011 2 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
()

Fonte: LCA Consultores

OoICcC (indice de fian os\Consumidores) referente ao més de agosto subiu 0,3 ponto, alcangando 93,2
pontos. A analise potfaixas de’renda revela queda na confianga das familias com renda até R$ 2.100,00 (92,2)
$ 4.800,00 (90,2). Em contrapartida, houve aumento para aquelas com renda entre R$
94.,4) e acima de R$ 9.600,01 (98,8). Este més, a confianga do consumidor aumentou
pela terceira vez consecutiva, embora em um ritmo mais contido. Ao contrario do observado no més anterior,
quando a melhora foi mais expressiva entre as camadas de renda mais baixa, o desempenho recente foi
impulsionado principalmente pelas faixas de renda mais altas, especialmente para aqueles com rendimentos
superiores a R$ 9.600,00. O cenario econdmico, marcado por um mercado de trabalho aquecido e inflagcdo
controlada, continua a sustentar a confianga, mas o ritmo de crescimento mais lento aponta para uma postura
de cautela entre os consumidores. Apesar dessa estabilidade, os desafios relacionados as restricbes
financeiras e as altas taxas de juros permanecem, o que pode explicar por que a confianga ainda néo se
recuperou completamente.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
PRIVADO. |5
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indice de Confianga do Consumidor - FGV (média anual)

120.0
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Fonte: LCA Consultores

4 foi de 6,8%,
4, quando a taxa

Acerca do mercado de trabalho, a taxa de desemprego do trimestre encerrad
0 que representa uma reducgao de 0,7 p.p. em relagéo ao trimestre de f

O resultado exibe recuo de 12,8% no numero de desemprega
periodo de 2023 e avancgo de 2,7% no total da populaca

automotores e motocicletas (mais 368 mil pessoa
educacgao, salde humana e servigos sociais (mais 5

némicas conforme o CNAE (Classificagdo Nacional de
Atividades Econdmicas) e considerar os ocupam espagos corporativos de escritorios (Informagéo,
comunicacao e atividades financeiras, imoBs as, profissionais e administrativas), obtemos a definicdo do
Using.

8ing do Brasil apresentou saldo de 45.352, e acumulou 8,30 milhdes de
a comparagao anual. A regido metropolitana de Sdo Paulo fechou o més em

Office Using - Brasil
8,500
8
S 8,000
= 7,500
7,000
6,500
6,000
5,500
NMNOOOWWOWWOVWOHODOOOOODOODODODOO T T T T AN ANANNANNOMOOMOMONM T T F
IR TR G D A R A R N A R R R o N
8255538288 5538855238855538855538885238885
Fonte: CW, MTE.
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Variacao % MoM - Office Using
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Fonte: CW, MTE.

F) de julho mostram recuo
zonal. As atividades de maior

em 101,7 pontos em agosto. A maioria das
xpandir a produgéo, com a demanda ainda em

industrial, mesmo com a pausa nas redug¢des‘das taxas de juros.

Producao fisica da Indistria (var. % anual)
15.0%

10.0%

5.0%

0.0% °
-5.0%
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Fonte: LCA Consultores

Com relacdo & construgéo civil, em agosto, o indice Nacional de Custo da Construgdo — M (INCC-M) cresceu
0,64% frente ao més anterior (0,69%) e acumula alta de 4,84% em 12 meses.

O indice de Confianga da Construgdo (ICST) variou 0,2 ponto em agosto e ficou em 97,5 pontos. Apesar de
um progresso constante no cenario de negocios ao longo do ultimo ano, a principal dificuldade enfrentada pelo
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setor continua sendo a falta de profissionais qualificados. Em agosto, observou-se uma pequena diminui¢cao
nas expectativas, com o indice de Expectativas cedendo parte dos avancos obtidos anteriormente. Essas
alteragbes podem estar relacionadas as incertezas econdmicas, como a possibilidade de uma alta nas taxas
de juros. No entanto, os fundamentos do setor continuam favoraveis, e a maioria das empresas projeta um
crescimento na demanda e uma melhoria nos resultados nos préoximos meses.

INCC-M - indice Nacional de Custo da Construgao (% a.a.)

16.0%
14.0%
12.0%
10.0%
8.0%
6.0%
4.0%
2.0%
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Agropecuaria recuou 2,3%. Sob a odtica da de
avangaram, ambos, 1,3%. Os investiment

PIB da Indtstria - C

15.0%
10.0%

ivil (% real) x PIB TOTAL (% real em volume)

U Weooo M
’.

-10.0%
-15.0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
(p)

=== P|B da Industria - Construcao Civil (% real) === P|B TOTAL (% real por volume)

Fonte: LCA Consultores

Quanto a politica econémica, ao final de julho, 0 COPOM decidiu manter a taxa Selic em 10,50% a.a. Acerca
do ambiente externo, o Comité destacou o cenario adverso, a incerteza relacionada ao inicio do ciclo de
flexibilizagao da politica monetaria nos EUA e a persisténcia do processo de desinflagdo nas principais
economias. Além disso, o comité enfatizou o compromisso dos Bancos Centrais em promover a convergéncia
as metas e a contencgédo das pressdes inflacionarias, situagéo que exige cautela dos paises emergentes. Com
relacao a situagdo doméstica, a inflagdo cheia ao consumidor continua em processo de desinflacdo, enquanto

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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0s nucleos de inflagdo seguem acima da meta. Quanto aos indicadores de atividade econémica € o mercado
de trabalho, estao apresentando dinamismo maior do que projetado.

A LCA projeta taxa de 11,75% a.a. para 2024 e 11,25% a.a. para 2025. O relatério Focus do dia 13 de setembro
de 2024 espera taxa de 11,25% a.a. para 2024 e 10,50% a.a. para 2025.

O indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) foi de —0,02% em agosto e acumula alta de 4,24%
em 12 meses e 2,85% no ano.

O resultado do més foi influenciado, sobretudo, pela queda em Habitagao (-0,51%)
0,44%), que contribuiram com impactos de -0,08 e -0,09 no indice, respectivamente.
Habitagao foi, sobretudo, devido ao recuo pregos de energia elétrica residefiei sultado em
Alimentacéo foi devido a redugao em alimentagéo no domicilio (-0,73%).

imentacao e bebidas (-

A LCA projeta IPCA de 4,43% para 2024 e 4,02 % para 2025. O relatéfio Focus a 13 de setembro de 2024
projeta IPCA de 4,35% para 2024 e 3,95% para 2025.

Selic (%) x IPCA (%)
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

— - T = T = T~ «— v« — «— — —

Fonte: LCA Consultores

juros nominais a i etor totalizaram R$80,1 bilhdes no més e em 12 meses os juros foram de
R$869,8 bilhdes ( .
bilhdes'e em 12 meses o setor apresentou déficit nominal de R$1.127,5 bilhdes, 10,02%
Liquida do Setor Publico) atingiu em 61,9% do PIB (R$7,0 trilhdes), redugéo de 0,3
p.p. em relagao ao do anterior. J& a DBGG (Divida Bruta do Governo Geral) chegou a R$ 8,8 trilhdes
(78,5% do PIB), aumento de 0,7 p.p. do PIB em relagdo ao més anterior.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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Divida Bruta do Governo Geral - DBGG (% do PIB) X Divida Liquida do Setor Publico -
DLSP (% do PIB)
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Fonte: LCA Consultores

De acordo com a LCA, as projecdes da DLSP e DBGG par & 37% e 87,91% do PIB,
respectivamente.

Em relagédo ao cambio, segue em patamar depreciado e apds atingi no inicio de agosto, encerrou
o periodo em R$/US$5,66. O cambio permanece depreci ndo ngado R$/US$5,76 no inicio de agosto
a nomia dos EUA caminha para uma
desaceleragdo gradual sem recessao, o que tende affavore oedas de mercados emergentes, como a

dificuldades com a queda nos pregos de commodi como soja, milho, minério de ferro e petréleo,
0 que pode influenciar a taxa de cambio. A i enario fiscal apresenta sinais de preocupacéo.

de R$/US$5,25. O relatorio Focus do dia 13 de setembro
R$/US$5,35 para 2025.

A previsdo da LCA para a taxa de ca
de 2024 espera cambio de R$/US$5,40

Taxa de Cambio x |+ Brasil

6.00
ceee® 500
4.00
3.00
cocce 2.00
1.00
0.00

600
500
400
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e=fl== [ \/BI+ Brasil, final de periodo === R$/USS, fim do periodo

Fonte: LCA Consultores

Por fim, a média do EMBI+ Risco-Brasil foi de 232 pontos base em agosto, e a projecéo da LCA para 2024 é
de 220 pontos base.
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BRASIL 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 (p) 2025 (p)
Atividade Econémica

PIB TOTAL (var. % real em volume) 355 328 132 178 122 3,88 4,60 2,90 291 3,07 193
I:xs::)desemprego - PNADC, média anual (1998 a 2011: retropolagéo LCA, % 865 1164 12,85 12,39 1199 13,76 1323 927 7,98 697 733
PMC Restrita - Volume (var. % anual) -4,35 -6,25 2,09 2,31 1,85 1,20 1,40 0,99 1,72 4,30 1,86
Produgo fisica da IndUstria Geral - PIM-PF (var. % anual) -8,25 -6,41 2,50 0,99 -1,10 -4,44 3,90 -0,70 0,13 3,12 2,06
Pregos

IPCA - IBGE (% a.a.) 10,67 6,29 2,95 375 431 4,52 10,06 578 4,62 443 4,02
IGP-M-FGV (% a.a.) 10,54 717 -0,52 754 7.30 23,14 17,78 545 -3,18 4,04 317
IPA-M (% a.a.) 11,19 763 -2,54 9,42 9,09 31,64 20,59 5,27 -5,59 3,79 246
IPC-M (% a.a.) 10,23 6,26 313 412 3,79 4,82 9,32 4,30 341 442 3,88
INCC-M (% a.a.) 722 6,34 4,03 3,97 4,13 8,68 14,03 9,41 3,34 5,64 5,99
Cambio, Juros, Risco

Selic, final de periodo (% a.a.) 14,25 13,75 7,00 6,50 4,50 2,00 9,25 13,75 11,75 11,75 11,25
R$/USS$, final de periodo 3,90 3,26 3,31 3,87 4,03 5,20 5,65 5,2 4,84 5,25 5,07

EMBH+ Brasil, final de periodo (pontos-base) 523,00 328,00 240,00 276,00 214,00 260,00 365,00 258,0

Data base: 12/09/2024

195,00 220,00 198,00

Fonte: LCA Consultores

Mercado Regional

O municipio onde o imével em estudo esta localizado, é caracteri as extensas areas Agricolas.

De forma visual identificamos que o imoével em estudo é utiliza
principal de atuagéo é de Fabricagéo de 6leos vegetais eto 6leo de milho.

do a cidade mais rica do estado no
ém o maior produtor de peixes do pais,
ua doce; mas quando olhamos para essa
regido central do Estado vamos muito além diss ocultura, bovinocultura, avicultura, apicultura,
o de alta expressividade em um raio de apenas 200

A economia de Sorriso, no Mato Grosso, é baseada
setor. Sorriso € o maior produtor de soja e milho d

quilébmetros e que congrega 15 munig

Mercado de Terras

Nos ultimos anos, observo,
preco recebido pelo produ
fator a produtividade agricol

uma valoragao'do prego da terra no Brasil, principalmente nas regides onde o
boa renda obtida pela terra, ou seja, a valorizagao tem como principal
de de escoamento atribuida na regi&o.

Segundo dados i Anadlise de Terras FNP, devido a ascensdo de pregcos no mercado de
commodities, a di i mercado de terras do Brasil respondeu de maneira significativa. Fatores que
satisfatérios foram principalmente o aumento da demanda externa, a evolugao
da producao, izagcao cambial, a acentuada queda nos juros, trajetoria historica iniciada anteriormente.
Ainda, a valorizaga Olar frente ao real, tem favorecido o setor agropecuario brasileiro, elevando o volume
de exportagdes e valores das commodities, refletindo diretamente no mercado de terras.

A volatilidade dos pregos no mercado, trouxe ruidos especulativos, devido ao contexto do mercado brasileiro
de iméveis rurais paralisado e carregado pela averséo ao risco, o que fez com que os a realizagdo de ajustes
expressivos, fossem feitos de forma mais conservadora, dado a liquidez de mercado que néo respondia de
forma aderente, aqueles valores. Assim, no decorrer desse periodo, a manutencao da alta das commodities
continuou dando sustentacao a alta nos pregos de terras. Por isso, a escassez de oferta de ativos, fez com
que o mercado passasse a apurar negoécios, de forma regular, efetuados a patamares mais elevados

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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Precos praticados

De acordo com as pesquisas realizadas na regido, as fazendas disponiveis para venda apresentam valores
ofertados entre R$ 222,22/m? e R$ 1.153,85/m?, com éareas variando entre 13.000,0 Om? e 320.000,00 m2. As
diferengas de valores se dao principalmente por caracteristicas de cada imoével, tais como acesso, uso e
ocupagao do solo, localizagao, topografia, entre outras.

Consideragdes sobre a propriedade

O imével em avaliagdo, encontra-se na cidade de Sorriso, Estado do Mato Grosso.

Foi fornecido pelo contratante a poligonal que aponta os limites do imovel em'e ilustragédo a
seguir podemos observar que através da poligonal as edificagdes existentes e matricula avaliando

técnicos.

Conforme pesquisas mercado realizadas, nao foi possivel obter dados de imoveis similares efetivamente
transacionados, que pudessem determinar o valor de mercado com maior precisao. Pode-se imaginar que
possiveis interessados compradores desejariam realizar permuta a desembolsar elevados valores a vista ou
em pequeno meédio prazo.

O mercado de terras da regido, para ativos desse porte, tradicionalmente apresenta liquidez bem abaixo de
outras regides do pais. As poucas transagcdes que ocorrem, costumam ser de negodcios de ocasido,
normalmente entre produtores vizinhos. Sdo casos, em que produtores de menor porte vendem seus imoéveis
na regiao para adquirir montante de terras maior nas novas fronteiras agricolas do pais, onde a terra é mais
barata.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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Analise da Propriedade

Descricao do terreno
O imével possui as seguintes caracteristicas:

AATEE TOUAI ettt ettt ettt et et ettt e et e et e ettt ettt et et e ettt oAttt et e eae et et enee e 4,50 ha;
Area de Pastagemi..........cuoeeeieceeeeeeeeeeeeeeeee et en e B ettt 0 ha;
Reserva Legal € APP: ... e

»

AVAEIANR®

OBS.: A area do terreno foi obtida através da matricula do imével fornecida pelo cliente, ndo tendo sido aferida
in loco por nossos técnicos.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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Analise dos Aspectos Agroambientais

Solos

O solo da propriedade avaliada & classificado como Argiloso Vermelho-Amarelo com base no mapa de
classificagao de solos do Brasil do IBGE.

Os solos classificados como Argiloso Vermelho-Amarelo sao solos muito arenosos até a profundidade superior

MAPA DE SOLO DA PROPRIEDADE

GOOGLE
EARTH’ NA SALA Mapa de Solos do Bra
DE AULA &

Ic 1348
Tipu [N R

. Casse LW
Avaliando . Latessol
Poseigiaiermana-

Tipn (71 +va1a

Fonte: Google Earth PRO com sobreposicdo de Mapa de Solos do Brasil / IBGE.
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Clima

O clima predominante na regido, é tropical quente-Umido, com um periodo de seca no inverno e um periodo
chuvoso de janeiro e fevereiro. A precipitagdo média anual é superior a 2.250 mm. A temperatura minima é de
20 °C e a maxima de 40 °C.

Relevo

O relevo predominante do municipio de Sorriso, no Mato Grosso, é plano, caracteristico da Chapada dos
Parecis.

Recursos hidricos

O municipio de Sorriso, em Mato Grosso, tem o Rio Lira como um dogpseus ursos hidricos. O

municipio também possui uma rede de distribuicdo de agua potavel.

Bioma

O municipio esta localizado em Bioma Cerrado, que possui d em-marcadas: inverno seco e
verao chuvoso. Com solo de savana tropical deficiente ico em ferro e aluminio, abriga plantas
de aparéncia seca entre arbustos e gramineas espar§os; : i areas de regides mais baixas onde

ento, ainda possuem grandes riquezas

AVALIAND®
LEGENDA

Flecesta Amardaice

Conradn

Man Mamca

Fonte: Arquivo gtm do GPS TrackMaker contendo o mapa da fazenda em Mapa de Biomas do Brasil
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Preservacdo Ambiental
O municipio de Sorriso no estado do Mato Grosso encontra-se no Bioma Cerrado.
Legislagao Ambiental e Situagao do Avaliando

O atual Cddigo Florestal Brasileiro, Lei N° 12.651, de 25 de maio de 2012, define que todo imodvel rural
localizado na em Bioma de Cerrado fora da Amazodnia Legal, deve manter area com cobertura de vegetagao
nativa, a titulo de Reserva Legal, sem prejuizo da aplicacdo das normas sobre as Areas de Preservacdo
Permanente, observados os seguintes percentuais minimos em relagao as areas d

Imével localizado na Amazoénia Legal:

=  80% (oitenta por cento), no imovel situado em area de florestas;
= 35% (trinta e cinco por cento), no imével situado em area
= 20% (vinte por cento), no imovel situado em area de campos‘gerais.

rado; e

Imével localizado nas demais regides do pais:

= 20% (vinte por cento).

OBS.1: Salientamos, que para esta conclusao, néo m onsideracao os limites de extensao das APPs,
nem a quantidade dos médulos e a ativid 30. Todos esses fatores implicam na necessidade de
[ da largura do curso d’agua.

OBS.2: Importante mencionar que néo fizem
Legal.

a0 in loco das areas de Preservagdo Ambiental e Reserva

A propriedade enc area do bioma Cerrado. Conforme legislagcdo ambiental em vigor, Lei
12.651/2012 — codi ‘iméveis que realizaram desmatamentos na Amazédnia entre 1989 a 1996

permanente.
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Avaliacao

Processo de Avaliacao

Para a consecugdo do objetivo solicitado, observar-se-& o que preceitua a norma NBT14.653-1/2001 -
Procedimento Geral ABNT 14.653-03/2011 - Iméveis Rurais, conforme o caso.

Os procedimentos avaliatérios descritos na norma mencionada acima tém a finalidade de identificar o valor de
um bem, de seus frutos e direitos, ou do custo do bem, ou ainda determinar indicad de viabilidade.

Metodologia

De acordo com a NBR 14653-1, abril/2001 a escolha da metodologia
imoével, da finalidade da avaliagao e da disponibilidade, qualidade e
mercado.

epende da natureza do
informacdes levantadas no

Transcrevemos, a seguir, um sumario das metodologias usuais da norma:

Métodos para identificar o valor de um bem; de seus os e direitos
Método Comparativo Direto de Dados de Mercad

“Identifica o valor de mercado do bem por i ento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.” (» 5 abril/2001)

Compbem-se uma amostra de da@
semelhantes ao avaliando. Os dados se
a tendéncia de formacgao de valor.

D) quanto possivel, represente o mercado de imoveis
por fatores para ajustar as variaveis do modelo e explicar

Método Involutivo

“Identifica o valor d em, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de viabj -econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do ndigdes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis

para execucao e ¢ iali o do produto.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Para os fins do, entende-se por aproveitamento eficiente aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para o local nUma data de referéncia, observada a tendéncia mercadolégica na circunvizinhancga, entre
os diversos usos permitidos pela legislacao pertinente.

Por tratar-se de empreendimento hipotético (com caracteristicas basicas como tipologia e padrao previstas),
nao podemos desconsiderar que as condigbes de mercado, a época da formulagédo da hipdtese, podem variar
significativamente para o momento de execucao e comercializagdo do imoével. Diferentes cenarios econdmicos
podem ser previstos, sem, contudo, haver certeza da situagdo econdmica real do momento de execugao e/ou
comercializagdo do imovel.
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Método Evolutivo

“Indica o valor do bem pelo somatério dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagédo
do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagdo.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Neste método, a indicagdo do valor total do imovel objeto da avaliagdo pode ser obtida através da conjugagao
de métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de reproducgéo das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializacao.

O fator de comercializagao estabelecera a diferenga entre o valor de mercado de bem e o seu custo de
reconstrugdo ou substituicdo, podendo ser maior ou menor que 1 dependendo do rcado na época da
avaliagao.

Método da Capitalizagdao da Renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da
cenarios viaveis.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Empreendimentos conforme o imével em avaliagao.

Em linhas gerais, neste método é necessario realizar
o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minim

receitas e despesas, assim como montar
alor estimado do imdvel corresponde ao

valor atual do fluxo de caixa descontado pela ta ividade

Saliente-se que a estimagéo do valor do das premissas de receita e despesas, bem como da
taxa minima de atratividade, fixada G nidades de investimentos alternativos existentes no
mercado de capitais e dos riscos do negecio. fanto, a estimacao pode variar conforme a volatilidade dos

mercados em geral.

Métodos para identi

Método Comparative Diret

“Identifica o cus
constituintes da a

A utilizagcao
partir da qual sdo
dados de mercado.

do deve considerar uma amostra composta por iméveis de projetos semelhantes, a
dos modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de

Método da Quantificagao de Custo

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgcamentos sintéticos ou analiticos a partir das
quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.” (NBR-14653-1, abril/2001)

E utilizado para identificar os custos para reedificacdo e pode utilizar-se tanto do custo unitario basico de
construgcédo quanto de orgamento sempre com a citagdo das fontes consultadas.
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Métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizagao econémica de um empreendimento

“Os procedimentos avaliatérios usuais com a finalidade de determinar indicadores de viabilidade da utilizagdo
econdmica de um empreendimento sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do qual sado
determinados indicadores de decisdo baseados no valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos
de retorno, dentre outros.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se pretende é ac
representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto p
do avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

0si¢ao de uma amostra
ivel, semelhantes as

iliario, através de
e outros envolvidos no
aléncia, de acordo com as

A coleta de elementos comparativos deve basear-se em pesquisa jun
anuncios nos jornais, contatos com corretores, imobilidrias locai
segmento. Os elementos comparativos devem possuir 0s seguint s de eq
“Normas”:

= Equivaléncia de Situacéo: da-se preferéncia a locais
bairro e zoneamento;

= Equivaléncia de Tempo: sempre que possi
contemporaneidade com a avaliagao;

= Equivaléncia de Caracteristicas: sempre qu SS
avaliagdo no que tange a situagéo, grau de a
utilizacao etc.

No tratamento de dados da amostra

es ituacao geo-socioecondémica, do mesmo

nt comparativos devem apresentar

eit 0, caracteristicas fisicas, adequagédo ao meio,

ilizados, alternativamente e em funcao da qualidade e da
S seguintes procedimentos:

De acordo -14653-1, abril/2001 a especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o
tempo demandado a realizacao do trabalho, o empenho do engenheiro de avaliagdes, quanto com o
mercado e as informacdes que possam ser dele extraidas.

As especificagbes das avaliagdes podem ser quanto a fundamentagao e precisao.

A fundamentagéao esta relacionada ao aprofundamento do trabalho avaliatério e a precisao sera estabelecida
quando for possivel medir o grau de certeza numa avaliagéo.

Ocorrendo o estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagéo desejado, este, tem por
objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente das caracteristicas
do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagao “a priori”.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
PRIVADO. |19



|||I CUSHMAN & AVALIACAO
(il WAKEFIELD

Aplicagao da metodologia

Os calculos e analises dos valores sédo elaborados levando em consideragéo as caracteristicas fisicas do
imovel avaliando e a sua localizacdo dentro da regido em que esté inserido.

O processo de avaliagao é concluido através da apresentagao do resultado provindo do método de avaliagao
utilizado. Quando mais de um método ¢é utilizado, cada abordagem ¢é julgada segundo sua aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informacdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder
ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagédo de alguns deles ou todos.

No presente caso, optamos por utilizar o Método Comparativo Direto de Da de Merecado para
determinacgao do Valor de Mercado para Venda do imével em estudo.

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme definido no artigo 7.2.1. da ABNT NBR 14653-1:2019, o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

O Método Comparativo utiliza ofertas de venda e/ou locagéo de propriedades similares na regiéo circunvizinha.
Estas ofertas séo ajustadas para homogeneizar as diferengas entre elas devido a localizagéo, area, idade etc.
O calculo é baseado em uma unidade comparativa usual como, por exemplo, o pre or metro quadrado. Os
ajustes sdo aplicados a unidade de comparacgéo escolhida, e entdo esta unidade, ada, é utilizada para
formar o valor final total. A confiabilidade deste método é dependente da/do (i
venda e locagdo de propriedades similares; (ii) verificagido das informagdes; (lii abilidade das
ofertas e; (iv) auséncia de fatores legais, ambientais, de solo etc., qu
imoével.

Para a homogeneizacao dos valores unitarios dos elementos co ili 0S 0s seguintes fatores:

Fator Fonte, Oferta ou Elasticidade de Negociagéao

Fator presumindo a negociagéo sobre o valor inicialm

A seguir apresentamos tabela de fatores aplicados idade de negociagéo, que varia conforme

oferta e demanda e tipologia do imovel.

CRITERIO DE ATRIBUIGA

1,00 Imovel Transacionado
0,95 Elasticidade de negociagéo os Maduros Com Maior Demanda que Oferta
0,90 Elasticidade de Negociacao NO ondicbes Normais de Mercado
0,85 Elasticidade de Negociacao Alta - ados onde a Oferta é Maior que a Demanda
Elasticidade d ociacao Muito Alta - Mercados em Claro Desequilibrio e/ou Ativos Atipicos com Dificil
075 oo Mgl
Absorgéo no do

Fonte: Cushman & Wakefield Bencf V

Fator Localizag

Fator usado para adequar caracteristicas fisicas, como localizagédo, nivel econémico, fator comercial,

O Fator Localizagdo depende da percepgao de valor, pelo mercado, acerca de uma determinada area. Em
geral, busca-se obter amostras comparativas na mesma area do avaliando para evitar ajustes excessivos, que
vao contra a fundamentagéo do calculo.

N&o adotamos uma férmula objetiva para a localizagao tendo em vista se tratar de uma variavel que deve ser
considerada caso a caso.

Fator Acesso

Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas de acesso ao imével, como acesso por via asfaltada, via
de terra, beira de rodovia etc.
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Para fator acesso € considerado o quadro abaixo, conforme nosso entendimento do mercado local.

NOTAS: (0 A 100) CRITERIO DE ATRIBUICAO

Muito Bom - Acesso inteiramente pavimentado, sem dificuldade de circulagédo de veiculos e com

praticabilidade permanentemente durante todo o ano

Bom — Acesso parcialmente pavimentado, com pequeno trecho percorrido por estrada de terra

90 - 94 com algum tipo de dificuldade de circulagao de veiculos e com praticabilidade permanentemente
durante todo o ano

95 - 100

rrido por estrada de terra
temente durante todo

Regular - Acesso parcialmente pavimentado, com grande trecho per,
85-89 com dificuldade de circulagédo de veiculos e com praticabilidade perm
0 ano

Ruim - Acesso ndo pavimentado, com trecho longo so

80-84 dificuldades claras de circulagéo de veiculos e praticabilidade
Muito Ruim - Acesso ndo pavimentado, com trech go so > por estrada de terra, com
<0,79 intensa dificuldade de circulagdo de veiculos e bilidade restrita em qualquer condigédo

climatica

Fonte: Cushman & Wakefield Benchmark.

Em seguida, é atribuida uma nota para o avaliando e
férmula a seguir:

Fator Acesso =

O resultado corresponde ao fator aplicave omparativos, para que ele seja homogeneizado em
relagdo ao avaliando.

Fator Capacidade de Uso do Solo

icao de adaptabilidade da terra as diversas formas de utilizagéo agricola, sem
elos fatores de desgaste e empobrecimento, através do seu uso. A
o é feita pela interpretacao de levantamento do meio fisico, baseada nas
erosdes, limitagdes de uso, capacidade produtiva e manejo solo. Condi¢des
temporarias ndo dewem s a classificagao.

Fator utilizado para definir
que ocorra o depauperame
classificagdo da capaeidade

ogeneizagédo, € utilizado como base a tabela confeccionada pelo Eng. Agr. Octavio
Teixeira mende o (Kozma, 1984), apresentada a seguir, e € enquadrada de acordo com os parametros
definidos no Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra — ETA — Brasil/Estados
Unidos, 1971, lll aproximacéo, para classes de uso do solo.
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CLASSE DE . ESCALA DE
uso EONERS VALOR (%)
| terras para culturas, sem problemas de conservacao, fertilidade 100
exige adubacéo de manutencgéo, renda liquida de orizicultura
I terras de culturas, com pequenos problemas de conservacgao, fertilidade 95
' exige praticas simples (nivelamento), renda liquida de orizicultura
m terras de culturas, com sérios problemas de conservagéo, fertilidade 75
' exige praticas complexas (terraceamento), renda liquida de orizicultura
terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens (3 anos), sem problemas de
IV. conservacao, renda liquida de agricultura em 1 ano associada a de pas 55
em 4 anos
v terras s6 de pastagens, sem problemas de conservagao, rend
) pecudria leiteira
VI terras s6 de pastagens, pequenos problemas de conserv 40
] praticas simples, renda liquida de pecuari
terras de florestas, sérios problemas de conservag
VILI. P 30
complexas (estradas de acesso), renda liquid
Terras improprias para cultura, pastagem ou r dendo servir
VIIL. apenas como abrigo e protegéo de fauna e flora biente para 20
recreagao, ou para fins de nam de agua
Fonte: Adaptado de Mendes Sobrinho e Kozma (1984).
Fator Topografia
Fator usado para adequar a topografia do elemento,co i topografia do imovel avaliado.
O fator topografia é calculado pela for
) Topografia do Imével Avaliando
Fator Topografia = - -
opografia do Elemento Comparativo
As notas de topografia par. iando e para os comparativos sao atribuidas de acordo com a tabela a seguir:
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TOPOGRAFIA

DECLIVIDADE (%) FATOR OU OBS.: CONCEITO

Plana 1,00 Muito Bom - sem declividade ou Plano
Declive até 5% 1,05 Bom - quase plana com D <5%
Declive de 5% a10% 1,11 Regular- Declive de 5% a10%

Declive de 10% até 20% 1,25 Ruim- Declive de 10% até 20%
Declive de 20% a 30% 1,43 Muito Ruim- Declive de 20% a 30%
Aclive até 10% 1,05 Bom- Aclive até 10%

Aclive de 10 a 20% 1,11 Regular- Aclive de 10 %

Aclive acima de 20% 1,18 Ruim- Aclive acima de 2

Fonte: Adaptado de Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias (NORMA IBAPE).

Por sua vez, a declividade (D) é a relagédo entre a distancia horizonta ertical pontos distintos em um
terreno, conforme a férmula a seguir.

Sendo: B
D an 100
= —Xx
dl
A
Nos casos de valorizagao, tais como areas em z de racao, onde o declive existente pode resultar

em economia de escavagdes, muros d mentos etc., sendo menos frequentes, deverao ser

detalhados e justificados.

Fator Textura do Solo

Fator que considera a porgentagem de argilaino solo, que é correlacionada com maior fertilidade do solo e

consequente valorizagao
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Determinacao do Valor de Mercado da Terra

A seguir, apresentamos o memorial de calculo para determinacdo do Valor de Mercado para Venda da terra
do imével em estudo, de acordo com o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

FORMAGAO DO VALOR DE VENDA DO TERRENO ATRAVES DO METODO COMPARATIVO DIRETO DE

DADOS DE MERCADO

198,17
45.000,0
8.917.446,09

.
0\0\

Unitario Médio - Area Equivalente (R$/ m?)

Area equivalente

Valor de Mercado para Venda (R$)

Valor de Mercado para Venda (R$)
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Analise das amostras:

MAPA DE LOCALIZAGAO DAS AMOSTRAS (APROXIMADO)

Fonte: Google Earth Pro, editado penCushman-ané Wakefield.
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Amostra N° 1

A propriedade localiza-se na Rodovia BR-163
(12°36'38.0"S 55°45'21.1"W), Sorriso/MT, distante
aproximadamente 3,7 km do avaliando, possui
41.992,00 m? de area total.

O terreno é regido pela lei de zoneamento ZI 1 -
ZONA INDUSTRIAL 1 e possui coeficiente de
aproveitamento maximo de 1,g.

O preco pedido de venda da
R$ 428,65/m2 O preco ajustado

A amostra se compara segu
avaliando:

'42.5"S  55°45'34.4"W), Sorriso/MT,
aproximadamente 3,6 km do avaliando,

O terreno é regido pela lei de zoneamento ZUM -
Zona de Uso Misto, ndo tivemos acesso as taxas.

O preco pedido de venda da propriedade é de
R$ 222,22/m?. O prego ajustado é R$ 237,43m>.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

»  AREA: Maior

= LOCALlZACAO: Pior

= TOPOGRAFIA: Pior

= ZONEAMENTO: Similar
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Amostra N° 3

A propriedade localiza-se na Rodovia BR-163
(12°40'09.3"S 55°47'35.5"W), Sorriso/MT, distante
aproximadamente 4,0 km do avaliando, possui
80.000,00m? de area total.

O terreno é regido pela lei de zoneamento AEU -
AREA DE EXPANSAO URBANA.

O preco pedido de venda da proprigdade €& de
R$ 100,00/m2. O preco ajustado é R$ 139,87m>.

A amostra se compara da seguinte“fémma cam o
avaliando:

=  ACESSO: Pior

»  AREA: Maiog

» LOCALIZACA@)Pior

» TOPQGRAFIA: Pigh

»  ZONEAMEN#FQxSimilar

Amostra N°4

Apropriedade localiza-se na Rodovia BR-163
(12°8616.4%8 55°45'12.5"W), Sorriso/MT, distante
aproximadamente 4.5 km do avaliando, possui
42.000,00 m? de area total.

jO"terreno € regido pela lei de zoneamento ZI 2 -
_ZONA INDUSTRIAL 2 e possui coeficiente de
Paproveitamento maximo de 1,50.

'O preco pedido de venda da propriedade é de
% R$ 357,14/m2. O preco ajustado é R$ 287,33/m>.

1 A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

» AREA: Menor

] LOCALlZAQAO: Melhor
= TOPOGRAFIA: Pior

= ZONEAMENTO: Melhor

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARI

AVALIACAO

O CREDITO

PRIVADO. |28



|||I CUSHMAN & AVALIACAO
(il WAKEFIELD

Cushman & Wakefield

Amostra N° 5

A propriedade localiza-se na Rodovia BR-163
(12°36'34.9"S 55°45'29.4"W), Sorriso/MT, distante
aproximadamente 3,6 km do avaliando, possui
320.000 m? de area total e de 100.000 m? de area de
APP.

O terreno é regido pela lei de zoneamento 32% ZI 2 -
Zona Industrial 2 e 68% ZMU.

O preco pedido de venda da
R$ 165/m2. O prego ajustado é

" A amostra se compara segu
avaliando:

PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO

AREATOTALDE ~ AREA TOTAL
TERRENO () DE APP (m?)

2 TIPO DE PRECO UNITARIO POR AREA  UNITARIO POR AREA DATA DA
LOGRADOURO TIPO DE IMOVEL AREA EQUIVALENTE (m?) TESTADA (M) ZONEAMENTO NEGOGIAGAO  PEDIDG (RS) TOTAL (Re/m?) EQUIVALENTE (RS/m?)  INFORMAGAG ~'NFORMANTE  CONTATO  TELEFONE

A Selecione 45.000,00 0,00 45.000,00 100,00 Aeu - Area De Expanséo Urbana

Nome da Propriedade Rodovia BR-163, Sorriso/MT
CEP

COMPARATIVOS
Rodovia BR-163, 12°36'38.0"S 55°45'21.1"W -

Imével Rural, Pequeno,

41.992,00 0,00 41.992,00 79,28 Z11 - ZONA INDUSTRIAL 1 Oferta

; (66) 999872-
428,65 28-jan Valle Iméveis Debora 0368

SORRISO/MT Imovel de Pecudria
2 S D R S e S0 E'S move Rurel equeno. 90.000,00 0,00 90.000,00 100,00 ZUM - Zona de Uso Misto 2222 28-jan Metia Imovels ~ Jogo () 99616~
3 RodovaB103, 1214009.5°S S574735.5°W - movel Rurel Pegueno, 80.000,00 0,00 80.000,00 100,00 AEU - AREA DE EXPANSAO URBANA 100,00 284an Propristario  Osmar  (%0) 99259
4 zg{:;‘;gm‘.f& 12736164°S 554512 5W - "“‘fn"s‘vgudjbzs;f‘:;“ 42.000,00 0,00 42.000,00 45,00 712 - ZONA INDUSTR 60.000,00 357,14 357,14 28-jan Fip Class Matheus (seggggso-
5 Hoove B Ie%, 1219634.9° 5574529 4W - move) Rurel Pegueno, 320.000,00 100.000,00 230.000,00 200,00 32% 21 2 - Zona Ind 165,00 229,57 28jan Proprietario Gay  (09)3%7%

HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS PARA VENDA

OFERTA ACESSO AREA LOCALIZACAO TOPOGRAFIA  ZONEAMENTO RHC(’Q"QSEZ')ENE'ZADO VALO(EQ;rAn’:')EADO FATOR ACUMULADO

1,00 1,00 1,00 1,00

COMPARATIVOS
1,00

0,98 0,83

! 0,80 Similar Menor Melhor 241,79 241,79 0.71
2 0,80 1’.06 1’(.)9 100 203,65 203,65 1,15
Pior Maior Similar
3 0,80 1’.06 1’(.)7 1’.50 139,87 139,87 1,75
Pior Maior Pior
4 080 100 - 098 215,75 215,75 0,76
Similar Menor
1,00 1,23 0,92
5 0.80 Similar Maior Melhor 189,77 189,77 1,03
Média 198,17 198,17
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TRATAMENTO DE AMOSTRA

Unitario Médio das Amostras (R$/ (M?)) 254,60

HOMOGENEIZAGAO SANEAMENTO

Limite Superior (+30%) 257,62 Limite Superior 224,07

Limite Inferior (-30%) 138,72 Limite Inferior 172,26

Intervalo Proposto 30% Intervalo de confianca 80%

Numero de Elementos 5 Significancia do intervalo de confianca 20%
Amplitude do Intervalo de Confianga 26%
Desvio Padrao 37,78
Distri. "t" Student 1,53
Numero de Elementos Apos, amento 5
Coeficiente (Desvio/Mas) 0,19

Unitario Médio Homogeneizado (R$/ m?) 198,17 198,17

8.917.446,09

Cushman & Wakefield
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Valor de Liquidacao Forgada

Considerando o cenario atual do imoével, adotamos um valor para liquidagéo forcada de acordo com a seguinte
formula:

v VA
LF = — . .n/_
(1+ )2
Onde:
VA = Valor de Mercado Atual do Imével
n = numero de meses em que o imoével é exposto ao mercado até sua erci

i = taxa de desconto ao ano.
VL = Valor de Liquidagao Forcada

de 36 meses (3,00 anos) para sua
m base na Selic atual (13,25% a.a.) e um

Para o imoével em estudo, consideramos uma exposij

8.917.446,09
3,00
15,00%
5.863.365,56
5.863.000,00
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Conclusao Final de Valor

Baseado nas tendéncias do mercado na regi&o na qual o imovel esta inserido, em suas caracteristicas e nas
praticas do mercado imobiliario, concluimos os seguintes valores para o imével, na data de 17 de Fevereiro de

2025:
“GLEBA RURAL”, situada na Rodovia BR-163, no municipio de Sorriso/MT.

VALOR DE MERCADO PARA VENDA
R$ 8.917.000,00
(Oito Milhées, Novecentos e Dezessete Mil Rea

Valor Unitario R$/m? 198,17
VALOR DE LIQUIDAGAO FO
R$ 5.863.000,0
(Cinco milhdes, Oitocentos e Sessen Trés Mil is)

Valor Unitario 30,3

DM RIC
Q gﬁ_ o WGW_& RAC
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Especificacao da Avaliacéo

A especificagao de uma avaliagédo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de avaliagcées, como
com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante
do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas
nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo. Quanto ao grau de precisao, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é passivel de
fixacao “a priori”.

O presente trabalho é classificado como “GRAU II” quanto a fundamentacéo e “G ” quanto a precisao,
ao estaldiretamente
relacionado com as informacdes que possam ser extraidas do mercado, indepe d , unicamente

da vontade do engenheiro de avaliagdes e/ou de seu contratante.

-
GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

(TABELA 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)
ITEM DESCRICAO RESULTADG PONTOS

Caracterizacédo do imével avaliando ompleta ores utilizados no tratamento 2

Quantidade minima de dados de mercado efetiva
utilizados

Apresentacao de informagdes relativas a todas as

Identificagdo dos dados de merca caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores 1
utilizados
4
Intervalo admissi e para o conjunto de fatores 0,50 a 2,00 2
SOMATORIA 7
* No caso de utilizagéo os de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO

POR FATORES
GRAUS 1 1l |
Pontos Minimos 10 6 4

Itens obrigatérios . .
Itens 2 e 4 no Grau lll, com os demais Itens 2 e 4 no Grau |l e os demais no .
todos no minimo grau |

no minimo no Grau Il minimo no Grau |
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I
Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO

PRIVADO. |34



|||I CUSHMAN & AVALIACAO
(il WAKEFIELD

GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR
FATORES (TABELA 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

R GRAU

DESCRICAO i T |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central <=30% <=40% <=50%
Amplitude do Intervalo de Confianga 28,08%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU Il

A
0\0\
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Premissas e “DISCLAIMERS”

"Laudo" diz respeito a este Laudo Completo de Avaliacado Imobiliaria e as conclusbes nele descritas, ao qual
estas premissas e “disclaimers” se referem.

“Propriedade” diz respeito ao objeto deste laudo.

“Cushman & Wakefield” diz respeito a Cushman & Wakefield Negdcios Imobiliarios LTDA. empresa emissora
deste Laudo Completo de Avaliagédo Imobiliaria.

“Avaliador(es)” diz respeito ao(s) colaborador(es) da C&W que prepararam e assinaram‘este la

“Contratante” diz respeito ao destinatario solicitante deste laudo.

= As informacgdes contidas no Laudo ou sobre a qual ele se
a terceiros, as quais o avaliador assume ser confiaveis e
empreendimento podem ter fornecido algumas destasgi

uais. Qualquer usuario autorizado do
precisdes ou erros que ele acredita existir

no Laudo;
= As areas de terreno e/ou relativas a_cons baseadas nas informagbes fornecidas pelo
Contratante e/ou pela administragag ento, conforme mencionado neste Laudo, ndo tendo

nenhuma descrigdo legal ou por qua estbes que s&o de natureza legal ou exijam experiéncia
juridica ou conhecimento especializado & de um avaliador imobiliario;

= Na&o foram realizados e analises de ambito estrutural para as construgdes existentes e das suas
fundacgoes;

mos e/ou aferimos quaisquer equipamentos e instalagdes existentes na
eu funcionamento, porém presumimos que todos estejam em perfeito estado;

Ihoramentos considerados pelo Laudo sdo baseadas na inspegéo visual
WA C&W nao assume qualquer responsabilidade pela solidez de componentes
a condicdo de funcionamento de equipamentos mecanicos, encanamentos ou

Propriedade,

= As condigdes
realizada pelo

= Para efeito de calculo de valor, consideraremos que a Propriedade ndo apresenta qualquer titulo alienado
e nenhum registro de dnus ou decorréncia de acéo de responsabilidade da mesma;

= As opinides de valor sao fundamentadas apenas para a data indicada no ou do Laudo. A partir desta data
alteracbes em fatores externos e de mercado ou na propria Propriedade podem afetar significativamente
as conclusdes do laudo;

= Ressaltamos que os valores determinados na avaliagdo sao fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliagbes e nao representam um numero exato e sim o valor
mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente a Propriedade, numa data de
referéncia, dentro das condi¢ées vigentes de mercado;

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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= Este Laudo apenas pode ser utilizado em sua integralidade, ndo é permitida sua utilizagdo parcial, em
nenhuma hipétese. Nenhuma parte deste Laudo pode ser utilizada em conjunto com outra analise. A
publicacdo ou divulgacao deste Laudo ou parte do mesmo nao sera permitida sem autorizagao formal por
escrito da empresa emissora, C&W. A menos que indicado no acordo firmado entre Contratante e C&W,
este Laudo se destina unica e exclusivamente ao uso interno da empresa Contratante e aos propésitos
para os quais foi elaborado. Em havendo permissao de divulgacgéo, esta devera obedecer a obrigatoriedade
de divulgacao do laudo em sua integralidade, também nas reproduc¢des de qualquer informagéo a fonte
devera sempre ser citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagcdo dos direitos
autorais;

= A menos que acordado o Avaliador ndo deve ser chamado para depor em qua
administrativo relativo a propriedade ou a avaliagao;

= O Laudo assume (a) a posse responsavel e gestdo competente do Im

r tribunal ou processo

e outras autorlzagoes governamentais foram ou podem ser
se baseia a opinido de valor contida neste Laudo;

= O lucro bruto potencial previsto no Laudo, se h
fornecidos pelo proprietario ou terceiros. O
autenticidade ou completude das informacgd
aconselhamento legal a respeito da interpre

As provisdes de receitas e despesas f

sume nenhuma responsabilidade pela
idas por terceiros. A C&W recomenda um

er, ndo sao previsdes do futuro. Ao contrario,
seu conhecimento do pensamento atual de mercado

= Salvo disposicao contrario, ndo recebemos um relatério de analise do solo. No entanto, assumimos
que a capacidade de suporte de carga do solo é suficiente para suportar a estrutura existente (s) e / ou
propostas. Nao se observou qualquer evidéncia em contrario durante a nossa inspegao do imovel. A
drenagem parece ser adequada;

= Salvo disposicdo em contrario, ndo recebemos qualquer relatério e ndo sabemos de quaisquer servidoes,
invasdes, ou restricdes que possam afetar negativamente o uso da Propriedade. No entanto,
recomendamos uma pesquisa de titulo para determinar se alguma condi¢ao adversa existe;

= Salvo disposicdo em contrario, nao foi fornecido um levantamento das zonas de brejo, pantano ou
manancial. Se os dados de engenharia futuramente revelarem a presenca destas zonas regulamentadas,
isso poderia afetar o valor da propriedade. Recomendamos uma pesquisa por um engenheiro profissional
com experiéncia neste campo;

Cushman & Wakefield PIATA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO PREVIDENCIARIO CREDITO
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= Salvo disposi¢cdo em contrario, ndo inspecionamos o telhado nem fizemos uma inspecao detalhada dos
sistemas mecénicos. Os avaliadores ndo estdo qualificados para emitir um parecer sobre a adequagao ou
condicao destes componentes. Aconselhamos a contratacdo de um perito neste campo, se a informagéo
detalhada for necessaria;

= Se, com a aprovagéao prévia da C&W, o Laudo for submetido a um credor ou investidor, a referida parte
deve considerar este Laudo apenas como um fator, na sua decisdo de investimento global, juntamente
com suas consideragdes independentes de investimento e os critérios de subscricdo. A C&W ressalta que
este credor ou investidor deve compreender todas as condi¢gdes extraordinarias e hipotéticas e
pressupostos e condi¢des limitantes incorporados neste Laudo;

= Aresponsabilidade da C&W limita-se aos danos diretos comprovadamente ocas
Servigos; e

= Ao utilizar este Laudo as partes que o fizerem concordam vincular ao uso Pre
bem como Condi¢des Hipotéticas e Extraordinarias nele contidas.

dos na execucgao dos

e Disclaimers

0\0\
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Certificado de Avaliacao

Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado e julgamentos:

= As declaragbes e fatos contidos neste relatério sdo verdadeiros e corretos;

= A analise, opinides e conclusdes sao limitadas apenas pelas Premissas e Disclaimers bem como
Condicoes Hipotéticas e Extraordinarias, e refletem nossas opiniées, andlises imparciais e conclusoes;

= Na&o temos interesse presente ou futuro na propriedade em estudo bem como interesse pessoal relativo as
partes envolvidas;

pré-determinados;

= Nossas anadlises, opinides, resultados e este laudo foram d
preceitua a NBR 14.653:2001 e suas partes da ABNT; e

= Nossa remuneragao para execugao deste Laudo n&o de e
valor predeterminado ou estipulado, que favorega a necessid do contratante, ou a ocorréncia de evento
posterior relacionado ao uso deste Laudo de avali .

Tamires Gongalves (26 de fevereiro de 2025 17:07 GMT-3) \ Danielly Melo (26 92 fevereiro de 2025 15:21 GMT-3)

Tamires Gongalves Danielly Melo
Consultora Plena - Industrial e Agronegoci Coordenadora - Industrial e Agronegdécios
Cushman & Wakefield, Brasil Cushman & Wakefield, Brasil

william da Sitva b

Rogerﬁ Cerreti (26 de fevereiro de 2025 18:02 GMT-3)
Rogério Cerreti, MRICS

RICS Registered Valuer

Diretor - Valuation & Advisory

CAU: n° 50812-8

Cushman & Wakefield, América do Sul
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Anexos

Anexo A: Documentacao Recebida

Anexo B: Definicdes Técnicas
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Anexo A: Documentacido Recebida

Matricula 766 (12 pagina dado o tamanho do documento)

[ — T E E——

R e N P T [V P S S S S—

—wmoA—  ——foua——  cARTORID DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SORRISO - MT

30.772 01F LIVRO N22 - REGISTRO GERAL
® m&m
OFITIAL
SORRISO,__16_DE Jutho DE__ 2008
(" Insavel rural destacado da Fazenda Agua 11, stuado no Lote Valo, no Municipio de Somiso, Estado de Mato Grosso, com drea de
4,50 hz (quatro hi & cing ares) # 08 seguintes limites ¢ confrontag indo do marco M-27, deste, confron

neste trecho com Valdoclr Paulo Rovarls, segalndo com uma distincia de 450,00 mettos ¢ com © azimuts magnetico de
14433'00°, chega-se no marco M-2; deste, confrontando meste trecho com o margem esquerda da Rodovin BR-163, seguindo
com uma distAncia de 100,00 metros € com o azimale magndiico de 234°33'00°, chegasse no marca M-25; desle, cogllonmnda
neste trecho com Sarringro | ¢ Prod Agropecuses guindo com uma distincia de 450,00 med

azimute magnético de 52473300, chega-se mo marco M-26; desie, confrontando neste trecho com Sorrlagro [nsmes
Agropecudrios Lida, segulndo com wna disthacia de 100,00 metros ¢ com o azimute magnético de 54°3300°, chega-
M-27, pomso Iniclal da descrigio deste perimetre. Noste: Valdocir Paulo Rovarls; lesce. margem
Sorragro | e Produtos Agropecudcios Lids; ceste: Sormiagro Insumos ¢ Produtos A,
200320042005 - codigo do imével rural: 501 270 000 647 7; denominagdo do mével rural: F:
434 ,0000 ha; clagsificacio fundifria: média propriedade; data da dltima ansalizagdo) | (N0W2005; &
imovel rural: BR-163, Km 727 - Valo; municipio sede do imovel raral: Soeriso; UF: MT; mé
16,20; modulo fiscal: 50,0000 ka; n.* de mddulos fiscass: 3,37, FMP: 4,0000 ha; nome do
CPF! 326.642.220-15; pacionalidade: brasileira; codige da pessoa: 047D04924; %
Proprietérios. JOSE AUGUSTO ASCOLI, beasileiro, casado com Carmen Lucia Ferro
parcial de bens na vigdneia da Lek 6,515/77, sle agropecuarista, RG n® $63.312/SSP-MT, CPF
1® 3.023.867.2S5P-PR, CPF n® 474 858.131.20, residentes na Fazenda Aguas d a, M
AMADEU ASCOLI, brasileiro, cusado com Kada Cristine Ferronato Ascg

vigénein da Lei 631877, ele sgropecuarista, RG n° 6015790667/SSF;
1487T018-S/SSP-MT, CPF n” 362.340.101-04, residentes ra Fazenda Agus

AV-1/30772 « Nos termos da metricule [9.462 deste Servigo S { fo nn mesma O seguinles ato!
AV-1/19462 de 06/1 112002, refereste o AV-1/1248% de 13/01/1993 ¢ de Ros$ T - Termo de respoasabifidade e
reservopbo de (locesta U OuIrH vepetaglo exissente ju do gravada como de utitizagio limicada 502 do

006, fls. 023/024, Livio n* 141, retificads em 09 de
hicipio ¢ Comarce de Sorkse - MT., JOSE AUQUSTO
hileiros, agricultores, casados sob regime de comunhio
e 3.023.867-2-SSP-PR, CPF n% 326632220415 ¢

agosto de 2006, M1, 171/172, Livon,* 143, do 2*
ASCOLI & sus esposa CARMEM LUCIA FERRO
parcial de bens nn vigdocia dn Lei 651577, RG o
474,858.331-20, residenses na Rua A n® £33,
CRISTINA FERRONATO OLI, brasilekos, ng
Lei 6.515/77, RG n*s 6015
Mirio Spinclll n® 2654,

rores @sados sob regime de comunhio parcial de bens na vigéneia do
P-RS e 1487018 5.SSP-MT, CPF n° 369 954.280-77 ¢ 36231010104, residentys na Rua
VENDERAM o imovel destn maticuls & COOPERATIVA MERCANTIL E
0. com sede na Rodovia BR«163, Km 732 /n.*, Municipio de Sorrtie - MT,
! nY 03 do Assembléia Geral Ordinfrin reglstrada na JUCEMAT seb n*®
02 da Assembitia Exirsordindeia de Reforma do E Sacial também regisirada ra
|6/01/2006, pelo valor de RS 9.900,00 (nove mil @ novecentas reals). Doa ¢ Sorriso -

inscrita no CNPJ( 000
20050183788
JUCEMAT

na Rodovia BR 163, Km 732, s/, Sorriso - MT, inscrita ne CNPAMF) sob n* 05.112.5200001-00 ¢
Gera! Ordiniria registrada na JUCEMAT sob o° 20090499611 em 30/04/2009, VENDEU o fmovel
dests mairiculs & L AGROINDUSTRIAL LTDA EPP, com sede na Hodovia BR 163 Km 7415, zoaa ruml, Sorrieo -
MT., mscrita no J(MF) sob 1, 03.045.552/0001-28 e comrato soclal em quing elteragho registrada na JUCEMAT em
I0M03/2000, pelo valor de RS 50000000 (quinhentos mil reais). CCIR 2003/2004/2005 - Codigo do Imovel Rurul:
9012700006477, Certidbo Negativa de Débitos Rebtivos »0 Imposto sobre a Propriedade Territoria) Rural. NIRF n*
7.349.564-6 expedida pelo Ministério 4 Fazendn, Secretarin da Receita Foderat do Brasil, em 03/09/2009; Ceniddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos ds Confribuigles Previdencifirias = ds de Terceiros " 147242009 10001080,
expedids em 0200972009 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Minissério du Fazenda, Centidso Conjunta Negstiva de
Débizos Relativos sos Tributos Federals ¢ & Divida Ativa da Unibo, expedida em 09052009 pslo Minksiério du Fazends,
Procuracoriz-Ceral ds Fazendn Nacional, § iz da Receita Federnl do Brasik; Certiddo Negativa de O¢ban = 325607,
expedida em 03092009, peio Inatituto Brasiloiro 60 Meio Ambiente e dos Recursos Nuturass Renovavels - IBAMA; Cula de
\TBI <4, DAM n* 2392/2009, de | 10/20009, no vador de RS 10.001,75, Do f2. Sorrigo - MT.. 1409/2009. O Gfiginl.

il

> | AVATIOTII-Fron n* 121,708 - A requerimento da propeiecicia, de 02 de maryo de 3010, ¢ 1ok ternos da Sexta Adfragho do
Comtrato Social ¢ Ata de Assembléla de Transformagho & Sociedade Limilade om Sociedade And pistrada  na
JUCEMAT sob n.° 51300010259 em 17/1 172009, procede-se 2 esta averbaghio paen constar o transformagso da natuevza jurfdics

\ [REGIATRG UE. IMGVEIR) J
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Demonstrativo da Situag¢ao das Informagoes Declaradas no CAR

e

Demonstrativo da Situacio das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigio no CAR: Data da Inscrigio: Data da Uffima Retificacio:
MT-3107825-AFL0E4C2CDED4457B44B AR 8402D0072 17062021 0er11,/2024

Dados do Imével Rural
Area do Imével Bxral: 6,28 ha Modulos Fiscais: 0,07
Coordenadas Geograficas do Centmoide: Latimde: 12°38'07,55" 5 Longimde55°446'53,00% O
Municipio: Somiso Unidade da Federacio: MT
Condigio Externa: Agnardando analise
Situagio do Cadasiro: Ative
Condigio do PRA: -

Informacoes Gerais

1. Este documento apresenta a situagic das informagdes declarsdas no CAR relatrvas as Areas de Preservagio Permanents, de Reserva
Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inci$o IT do'capur do art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instmgde
Normativa MMA n° 02, de 04 de maio de 2014, & da Réselucio SFE @03, de 27 de agosto de 2018;

2. As informagdes prestadas no Cadastro Ambieatal Bural sio de carater declaratorio e estio sujeitas 4 analise pelo orgdo competente;

3. As informacdes constantes neste documento sio de nafareza piblica mos termos do artigo 12 da Insmagio Nomariva MMA n° 02, de 06
de maio de 2014;

4. Este documento nio sera considérige tmlo para fins de reconhacimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este decumento ndo substimii qualquer Bcengawou sutorizacio ambiental para exploragio florestal ou supressfo de vegetagdo, como
também nio dispensa as autorizagbes Necessalas A0 exercicio da atividade econdmica no imdval maral.

Cobertura do Solo

Descrigia Area (ha)
Area de Remmestente da Wepatacio Nativa 0,00
Area Fural Consolidada 6.28
Area de Servidio Administrativa 0,00

ANEXOS
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Demonstrative da Situacao das Informacdes Declaradas no CAR

Fegisto de Inscrigio no CAR: Drata da Inscrigio: Drata da Ultima Retificacio:
MT-5107925-AF0084C2CDMD4452B4H4B AR B402D0072 17/06/2021 0a11.2024
BReserva Legal

Localizacio da Reserva Legal: Nio Analizada

Informagio Documental

Descrigio Ares (ha)
Area de Reserva Legal Averbada, referante a0 Art 30 da Lein® 12.651/2012 0,00
Informacio Georreferenciada
Descrigio Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada 0,00
Area de Reserva Legal Aprovada ndo Averbada 0,00
Area de Reserva Legal Proposts 0,00
Totzl de Feserva Legal Declarada pelo Propristario/Possuidor -

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descrigio Area (ha)
APP 0.00
APP em Ares Rural Consolidada 0,00
APP em Arez de Remanescefie deiMegstacio Nativa 0,00

Areas de Uso Restrito

Descrigio Area (ha)

Areas de Uso Resimito 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Eural
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigio no CAR: Drata da Inscrigo: Datz da Ultima Ferificaco:
MT-5107825-AFe084C2CDED44521B448 A81 840200072 17/06:2021 08112024

Eegularidade Ambiental

Para imoveis nio analisados, o sistema adota o artigo 12 da Lei o° 12.651/2012 como referéncia para garantir 8 cofermidade legal em
relagio 3 Reserva Legal Para imdveis analizades, as informagdes apresentadas nesta item sdoprovenientes dadnalise realizada pelo orgdo
estadual competente. Mo caso de Estados que utilizam sistema proprie, caso as informactesds analise da regilaridads ambiental ndo sejam
envizdas ao SICAR federal pelo orgdo estadual competante, o sistema realiza automaticaiments o ciloulo com base nos dados daclarados, a
partir da aplicagiio da Lei 12.651/2012 e regulamentos.

Descrigio Area (ha)
Passive [ Excedente de Feserva Lagal -2.20
Area de Reserva Legal a recompor 0,00
Areas de Preservacio Permanente a recompor 0.00
Area de Uso Restrito a TECOmpoT 0,00

CAER - Cadastro Ambiental Rural
Pagina 3 de 3

Blewromsrnmmie gerado om: (60225 15214
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Anexo B: Definicdes Técnicas
A seguir transcrevemos algumas definigoes:

= Avaliacdo de bens: “Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade de suas
utilizagbes econdmica, para uma determinada finalidade, situagéo e data.” (NBR 14653-1:2001);

= Fator comercializacdo: “A diferenca entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢cdo ou de
substituicdo, que pode ser maior ou menor do que um”. (NBR 14653-1:2001);

= Valor de mercado: Entende-se como

‘valor de mercado livre” a quantia mal ovavel pela qual se

= Imovel urbano: “Imével situado dentro do perimetro urbano definido em lei w

= Empreendimento: “Conjunto de bens capaz de produzir rec 0 de comercializagdo ou
comerciais/residenciais),
de base imobiliaria (por exemplo: hotel, shopping center, p industrial ou rural.” (NBR

14653-1:2001);

= Empreendimento de base imobiliaria: “Empreendimen
servigos.” (NBR 14653-4:2002);

= Homogeneizagdo: “Tratamento dos pregos observad diante a aplicagdo de transformacgdes
matematicas que expressem, em termos relativo entre os atributos dos dados de mercado
€ 0s do bem avaliando.” (NBR 14653:2001

= Valor de mercado “as is”: Valor de merca
conservagdo, uso e zoneamento
Evaluation Guidelines, OCC-4820

m i | destinado a exploragdo do comércio ou

para uma propriedade em seu estado de/
avaliagdo. (Proposed Interagency Appraisal and

alienacao, d pagamento, permuta, garantia, fins contabeis, seguro etc.) ao administrativo ou
avaliador que a essidade de obter um laudo de avaliagéo;

= Estudg, de viabili nico-econdmica: “avaliacdo destinada a diagnosticar a viabilidade técnico-
mpreendimento, com a utilizagao de indicadores de viabilidade.” (NBR14653-4:2002);

= Analise de se ade: “Analise do efeito de variagbes dos parametros do modelo adotado, no resultado
da avaliacéo”. (NBR14653-4:2002);

= Valor maximo para seguro: tipo de valor destinado a fins de /seguro da propriedade;

= Destinatario do laudo: o cliente e outra parte, conforme identificado por nome ou tipo como sendo
destinatario do laudo de avaliagdo em contrato firmado com o contratante;

= Imodvel paradigma: imovel hipotético cujas caracteristicas sdo adotadas como padrao representativo da
regiao ou referencial da avaliacdo. (NBR14653-4:2002); e/

= Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, redes
de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
acesso. (NBR14653-2:2011).
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MEMORANDUM
Privilegiado e Confidencial

PARA: INCENTIVO MULTISETORIAL I FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS

CREDITORIOS (“FUNDO INCENTIVO I”)

A/C: GENIAL GESTAO LTDA.
Att: DRA. CAROLINA MOURA

DRA. ISADORA LORETTI

DE: MARCIO MAIA DE BRITTO

ISABELLA RAMALHO GREGHI

ASSUNTO: Posicionamento Juridico Acerca da proposta para obtencao de anuéncia
do Incentivo Fundo De Investimento Em Direitos Creditorios Multisetorial II (“Fundo
Incentivo IT”), Piatd Fundo de Investimento Renda Fixa Longo Prazo Previdenciario
Crédito Privado (“Fundo Piatd” ou, em conjunto com Fundo Incentivo I e Fundo
Incentivo II, “Fundos”) e Fundo Incentivo I para a venda do imével de matricula n°

30.772 do Cartério de Registro de Iméveis de Sorriso/MT (“Fazenda Agua II”) pela

massa falida da Grupal Agroindustrial S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 08.045.552/0001-28, cuja
faléncia foi decretada em 11.11.2016 (“Grupal” ou, apds a decretagdo de sua faléncia
“MF Grupal”).

A Fazenda Agua II constitui garantia fiduciaria dos Certificados de Direitos Creditorios
do Agronegodcio (“CDCA”) n® 004/2012 e n° 002/2013 emitidos em favor do Fundo

Incentivo II. Os referidos titulos de crédito foram avalizados por Paulo Alves Palhano

Rua Vieira de Morais, n° 1.111, 7° Andar, Campo Belo, Sdo Paulo, CEP 04617-014
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(“Paulo Palhano”), inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda (“CPE/MFE”) sob o n° 896.308.071-49, Otaviano Muniz de Melo Junior
(“Otaviano Muniz”) inscrito no CPF/MF sob o n°® 469.182.221-49, Jos¢ Luiz de Souza
Freire (“José Freire”) inscrito no CPF/MF sob o n° 886.585.111-20, Tiago Alves

Palhano (“Tiago Palhano”) inscrito no CPF/MF sob o n°® 872.499.871-00, Ana Paula
Marangoni Palhano (“Ana Palhano”) inscrita no CPF/MF sob o n° 011.563.0001-50,

Fernando Cesar Silva Rodrigues (“Fernando Rodrigues”) inscrito CPF/MF sob o n°

009.743.571-62, Janaina Palhano Lugo (“Janaina Lugo™) inscrita no CPF/MF sob o n°
003.529.641-03, Nilza Spessoto Hernandes Marangoni Palhano (“Nilza Palhano”)
inscrita no CPF/MF sob o n° 203.390.621-34, Kassiana Capelezzo (“Kassiana’) inscrita
no CPF/MF sob o n° 004.744.579-3, e Itahum Comércio Transporte e Exportagdo Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 05.487.834/0001-97 (“Itahum” ou, em conjunto com
Otaviano Muniz, José¢ Freire, Tiago Palhano, Ana Palhano, Fernando Rodrigues,
Janaina Lugo, Nilza Palhano, Kassiana ‘“Avalistas™), tendo em vista as cobrangas

judiciais destas CDCAs andamento.

DATA: 10 de julho de 2025

Fazemos referéncia a proposta de obtencao de anuéncia expressa do Fundo Incentivo II,
na qualidade de titular da propriedade resoluvel da Fazenda Agua II, acerca da venda do
referido imovel para a Fibra Cotton Agro Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.818.307/0001-81 (“Fibra Cotton”) e que contempla o pagamento a vista da quantia
de R$4.425.000,00' em favor do Fundo Incentivo 1.

A Fazenda Agua II foi oferecida em garantia dos CDCAs n° 001/2011, n® 002/2011, n°
003/2012, n° 003/2013, conforme Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria do

I Quatro milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil reais.
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Bem Imovel Registrado sob o n® 9/30.772 (“Instrumento de Alienagcdo Fiducidria™).

Este imovel também foi oferecido em garantia do CDCA n° 004/2012 emitida pela
Grupal em favor do Fundo Incentivo II e do CDCA n° 005/2012 emitida pela Grupal em

favor do Fundo Piata.

A proposta analisada contempla o pagamento do valor total de R$5.900.000,00% para os
Fundos, o qual devera ser repartido na propor¢do da titularidade dos CDCAs por ela
garantidas, a saber: (i) R$4.425.000,00°, equivalente a 75% do crédito garantido pela
Fazenda Agua II e destinado ao pagamento do crédito de titularidade do Fundo
Incentivo I, (ii) R$491.666,67* equivalente a 8,3333333% do crédito garantido pela
Fazenda Agua II e de titularidade do Fundo Incentivo II, e (iii) R$983.333,33°,
equivalente a 16,6666667% dos créditos garantidos pela Fazenda Agua II e de
titularidade do Fundo Piata.

A proposta de acordo também prevé que MF Grupal e os Fundos irdo se comprometer a
desistir de todos os processos e recursos relacionados aos referidos créditos e que o
saldo remanescente de R$4.100.000,00° devera ser habilitado na classe III
(Quirografarios) do Quadro Geral de Credores (“QGC”) da faléncia n° 0050992-
05.2013.8.11.0041 decretada em desfavor da MF Grupal.

A proposta de aquisi¢do da Fazenda Agua II implica a necessaria extingdo das acdes em
que figuram como parte o Fundo Incentivo I, a MF Grupal e seus avalistas, com a
renuncia da MFGrupal a qualquer honorario sucumbencial ou verba indenizatoria que

eventualmente venha a ser fixada.

2 Cinco milhdes e novecentos mil reais.

3 Quatro milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil reais.

4 Quatrocentos e noventa e um mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos.
> Novecentos ¢ oitenta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos.

6 Quatro milhdes e cem mil reais.
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O objetivo desse memorando ¢ tragar um panorama sobre o estagio atual das acdes nas
quais a MF Grupal, o Fundo Incentivo I e os Avalistas figuram como parte, dos bens ja
penhorados e dos eventuais bens a penhorar descobertos pelo nosso escritorio,

confrontando tais informagdes com a proposta de aquisi¢ao acima mencionada.

1. CDCAs emitidos pela Grupal que sao de titularidade do Fundo Incentivo I

1.1. CDCAsn® 001/2011 e n° 002/2011

Os CDCAs n°® 001/2011, n° 002/2011 foram emitidos em 04.10.2011 para disponibilizar
recurso no montante de R$10.000.000,007 cada a Grupal, sendo que seus respectivos
primeiros aditamentos foram realizados em 09.03.2012 com a finalidade de fazer

constar que as garantias outorgadas passaram a ser compartilhadas em virtude da

emissdo dos CDCAs 002/2011, 003/2012 e 004/2012 pela MF Grupal.

O vencimento final dos CDACs n°® 001/2011, n°® 002/2011 ocorreu em 04.10.2014,
contando ela com os juros remuneratorios pos-fixados de 150% da variacdo mensal do
CDI- Taxa Over Extra Grupo/CETIP, bem como juros moratorios de 1% ao més sobre o

montante devido e multa de 2% sobre o valor devido e ndo pago.

A operagdo de emissdao dos CDCAs n° 001/2011, n°® 002/2011 contou com as seguintes
garantias: (i) alienagdo fiduciaria da Fazenda Agua II, e (ii) aval de Paulo Palhano,
Otaviano Muniz, José Freire, Tiago Palhano, Ana Palhano, Fernando Rodrigues,

Janaina Lugo, Nilza Palhano, Kassiana e Itahum.

1.2. CDCA n° 003/2012

7 Dez milhdes de reais
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O CDCA n° 003/2012 foi emitido em 09.03.2012 para disponibilizar recurso no
montante de R$2.500.000,00% & MF Grupal.

O vencimento final deste CDAC n° 003/2012 ocorreu em 04.10.2014, contando ele com
os juros remuneratorios pos-fixados de 150% da variagdo mensal do CDI- Taxa Over
Extra Grupo/CETIP, bem como juros moratérios de 1% ao més sobre o montante

devido e multa de 2% sobre o valor devido e nao pago.
A operagdo contou com as seguintes garantias: (i) alienagio fiduciaria da Fazenda Agua

II, e (i1) aval de Paulo Palhano, Otaviano Muniz, José¢ Freire, Tiago Palhano, Ana

Palhano, Fernando Rodrigues, Janaina Lugo, Nilza Palhano, Kassiana e Itahum.

1.3. CDCA n° 003/2013

O CDCA n° 003/2013 foi emitido em 13.09.2013 para disponibilizar recurso no
montante de R$5.000.000,00° & MF Grupal.

O vencimento final deste CDAC n° 003/2013 ocorreu em 12.12.2014, contando ele com
os juros remuneratorios de 175% da variagdo mensal da Taxa DI- Depositos
Interfinanceiros/CETIP, bem como juros moratorios de 1% ao més sobre o montante

devido e multa de 2% sobre o valor devido e ndo pago.

A operagdo contou com as seguintes garantias: (i) alienagio fiduciaria da Fazenda Agua
II, e (ii) aval de Paulo Palhano, Otaviano Muniz, José Freire, Tiago Palhano, Ana

Palhano, Fernando Rodrigues, Janaina Lugo, Nilza Palhano, Kassiana e Itahum.

8 Dois milhdes € quinhentos mil de reais.

° Cinco milhdes de reais
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2. Processos judiciais envolvendo a MF Grupal e 0 Fundo Incentivo I

2.1. Processo n° 0050992-05.2013.8.11.0041 (“Faléncia”)

A Grupal requereu em 14.11.2013 sua recuperagdo judicial, a qual foi deferida pelo
juizo da Primeira Vara Civel Especializada em Recuperacdo Judicial e Faléncia de
Cuiaba do Estado do Mato Grosso, que nomeou o Sr. Flaviano Taques como

administrador judicial.

O edital de credores previsto no artigo 52 da Lei 11.101/2005 (“LRFE”) listou o crédito

do Fundo Incentivo I na classe de credores quirografarios (R$3.322.000.00) e na classe de

garantia real (R$10.437.173,36).

O Fundo Incentivo I instaurou incidente de impugnagdo de crédito n° 0052290-
95.2014.8.11.0041 para retificagdo das quantias indicadas pelo administrador judicial no
edital de credores publicado nesta Faléncia. A apreciagdo deste incidente foi suspensa
em razao do ajuizamento da agdo revocatoria n° 0022801-08.2017.8.11.0041 (a qual serd

detalhada abaixo).

Em 13.05.2016, foi realizada Assembleia Geral de Credores (“AGC”), submetendo o
plano de recuperagao judicial (“PRJ”) a apreciacao dos credores, o qual foi rejeitado, de
modo que a recuperacao judicial foi convolada em faléncia em decisdo proferida em

11.11.2016.

A decisao que convolou a recuperacao judicial requerida pela Grupal em faléncia
também determinou: (i) arrecadacdo e avaliagdo dos bens para a realizacdo do ativo,

com permissdo a lacracdo dos locais em que se encontrem, (ii) a retirada dos socios da
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administracao da empresa, com efetivo lacramento dos estabelecimentos, (iii) intimagao

dos credores para apresentagdo de habilitacdo ou divergéncia de crédito.

O Administrador Judicial apresentou plano de realizacdo de ativos, no qual listou a
Fazenda Agua Boa II, alienada fiduciariamente aos Fundos Incentivo I, II e Piatd e o
juizo da Primeira Vara Civel Especializada em Recuperacdo Judicial e Faléncia de
Cuiaba do Estado do Mato Grosso proferiu decisdo em 15.12.2022, por meio da qual
autorizou a alienacdo da Fazenda Agua II pelo valor global de R$5.619.268,56'°, na
modalidade leildo eletronico, consignando que os valores oriundos desta alienagdo
ficariam sujeitos ao término dos processos judiciais relacionados a este bem ou aos

créditos por ele garantidos.

A decisdo que autorizou a venda da Fazenda Agua 11 (dada em garantia dos CDCAs) na

modalidade leildo judicial foi reformada pela Quarta Camara de Direito Privado do
Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Mato Grosso no julgamento do agravo de
instrumento n°® 1018027-31.2023.8.11.0000 interposto pelos Fundos, no qual consignou
que “ndo se visualiza motivo aparente para a venda, até porque, ao que se evidencia o
valor a ser apurado com a alienagdo, de acordo com a avalia¢do (R$ 5.619.268,56) é
menor que o crédito dos fundos agravantes, o que ndo trara qualquer beneficio aos

credores da massa falida.”.

2.2. Processo n° 0025186-94.2015.8.11.0041 (“Acao Rescisoria™)

10 posteriormente, o administrador judicial requereu a homologagdo da proposta de compra direta da Fazenda Agua II
pelo valor de R$6.859.726,03, valor superior ao valor de avaliago indicado pelo perito expert (R$5.980.094,60), mas
este pedido ndo chegou a ser apreciado em razdo da interposi¢do do agravo de instrumento n° 1018027-

31.2023.8.11.0000 ¢ a concessio de efeito suspensivo (para obstar a venda da Fazenda Agua II).
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A¢do ajuizada em 25.09.2017 pelo administrador judicial da MF Grupal pelo valor
historico de R$17.981.532,69'!, na qual ele sustenta que existem fortes indicios de

simulagdo na emissdao dos CDCAs acima listados (emitidos em favor do Fundo Incentivo I) €

nos CDCAs emitidas pela Grupal em favor dos Fundos Incentivo II e Piata.

Passo seguinte, o administrador judicial apontou a existéncia de uma divergéncia de
crédito que atinge a quantia de R$17.981.532,69 e requereu: (i) a concessio da tutela de
urgéncia para suspender a cobranca deste montante pelos Fundos; (ii) expedi¢do de
oficio para o Banco Citibank S.A. (“Citibank™), BNY Mellon Servigos Financeiros e
Valores Mobilidrios S/A (“BNY Mellon”) e Incentivo Investimentos Ltda. (“Incentivo
Investimentos™); (iii) oitiva do Ministério Publico do Estado do Mato Grosso para que
emita parecer com relacdo as dividas levantadas e a permanéncia do crédito dos Fundos

junto ao quadro de credores; (iv) concessdo do beneficio da justica gratuita.

O juizo da Primeira Vara Civel Especializada em Recuperacao Judicial e Faléncia de
Cuiaba do Estado do Mato Grosso proferiu decisdo deferindo o pedido de tutela de
urgéncia formulado pelo administrador judicial e determinando a suspensao da cobranca
do crédito divergente no valor de R$17.981.532,69. Os Fundos interpuseram agravo de
instrumento n° 0112582-38.2015.8.11.0000 ¢ n° 0112580-68.2015.8.11.0000 em face da
referida decisdo, aos quais foi dado provimento a fim de autorizar que os agravantes
pudessem exercer o direito de voz e voto na assembleia geral de credores (sem o

desconto mencionado na decisdo agravada), mas com expressa determinagdo para que

nao se proceda a rateio ou desembolso dos valores.

Citado, o Fundo Incentivo I apresentou contestacao, por meio da qual sustentou: (i) falta
de interesse de agir da Grupal, uma vez que, em se tratando de recuperacao judicial
somente € possivel o ajuizamento de agdo rescisoria apos o julgamento de impugnagao

de crédito, (ii) os valores indicados nas CDCAs foram disponibilizados para a Grupal

I Dezessete milhdes, novecentos e oitenta € um mil, quinhentos e trinta e dois reais e sessenta ¢ nove centavos.
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em suas contas bancarias, (iii) ser parte ilegitima para integrar o polo passivo desta
acdo, porquanto a responsabilidade pelos fatos narrados na peticdo inicial deveria ser
atribuida a sua antiga gestora e administradora (Gradual CCTVM), (iv) forneceu todos os
documentos requisitados pelo administrador judicial, (v) a operagdo de emissdo das
CDCAs foi legitima, sendo que o crédito dos CDCAs 001/2011, 002/2011, 003/2012,
003/2013 possui natureza extraconcursal em razdo do instrumento de alienagdo

fiduciaria que ofereceu a Fazenda Agua Il em garantia destes titulos.

O MPMT apresentou parecer em 04.04.2018, por meio do qual concluiu que os valores
indicados nos CDCAs ndo ingressaram nas contas bancarias da Grupal ¢ opinou pelo
julgamento _de procedéncia _da Acdo Resciséria, de modo que o crédito de

R$17.981.532,69 seja excluido do rol de credores da Massa Falida da Grupal (crédito

referente aos direitos creditérios dos Fundos), com a subsequente inclusdo do crédito do Fundo

Incentivo I no valor de R$13.759.173,39' na classe III — credores quirografarios.

No curso da Ac¢do Rescisoria foi nomeado curador especial (Sr._Clayton da Costa Motta)

para elaborar resposta aos quesitos apresentados pelo MPMT, tendo ele concluido que
parcela dos valores disponibilizados pelos Fundos a Grupal teria sido destinado a contas

de terceiros ou a contas vinculadas aos proprios Fundos.

Os Fundos sustentaram a necessidade de apresentacdo de quesitos complementares para
que o assistente técnico nomeado pudesse esclarecer as inconsisténcias identificadas no
parecer técnico apresentado nos autos e enumeradas pelos Fundos em suas

manifestagoes.

2.3. Processo n° 0022801-08.2017.8.11.0041 (“Acdo Revocatoria)

12 Treze milhdes, setecentos e cinquenta e nove mil, cento € setenta e trés reais e trinta € nove centavos.
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A¢do ajuizada em 25.09.2017 pelo administrador judicial da MF Grupal pelo valor
historico de R$52.103.848,76'%, na qual ele sustenta que houve simula¢io na emissio
dos CDCAs pela Grupal em favor dos Fundos'* e na subsequente constitui¢do de
alienagdo fiduciaria em garantia da Fazenda Agua II. A petigdo inicial narra que, a
pedido dos sécios da Incentivo Investimentos houve repasse de quantias que atingiam o

montante de R$1.145.284,98"5.

Foi anotada a decisdo que deferiu o pedido de tutela de urgéncia formulado pelo
administrador judicial nos autos da A¢ao Rescisoria e, via de consequéncia, suspendeu a

cobranca da quantia de R$17.981.532,69 (valor controverso, que pode vir a ser excluido da

relagdo de créditos da MF Grupal).

Passo seguinte, o Fundo Piati requereu a restitui¢do da Fazenda Agua II.

A Massa Falida da Gradual apresentou manifestagdo, por meio da qual afirmou que nio
houve averbacao/constituicdo da alienacao fiduciaria sobre a Fazenda Agua II e, com
tais alegacdes requereu: (i) o reconhecimento do conluio fraudulento entre os socios da
MF Grupal e a Incentivo Investimentos, (ii) suspensao da exigibilidade dos CDCAs n°
001/2011, n° 002/2011, n° 003/2012, n° 004/2012, n® 005/2012, 001/2013, n° 002/2013
e n° 003/2013, (iii) averbacdo do ajuizamento da Ag¢do Resciséria na matricula da
Fazenda Agua I, (iv) expedigdo de oficio a0 Banco Citibank para apresentar o extrato
detalhado da conta vinculada 30727430, agéncia 001 em nome da Grupal, (v) expedi¢ao

de oficio a BNY Mellon para que apresente extrato bancario detalhado da conta

13 cinquenta e dois milhdes, cento e trés mil, oitocentos e quarenta e oito reais e setenta e seis centavos.

14 O Fundo Incentivo 1 é titular dos direitos creditérios consubstanciados nos CDCAs n° 001/2011, 002/2011,
003/2012 e 003/2013. O Fundo Incentivo II ¢ titular dos direitos creditorios consubstanciados nos CDCAs n°
004/2012, n° 005/2012 e 002/2013. E, o Fundo Piata ¢ titular dos direitos creditorios consubstanciados no CDCA n°
001/2013.

15 Um milhdo, cento e quarenta e cinco mil, duzentos € oitenta e quatro reais € noventa € oito centavos.
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vinculada n°® 118.198-P, agéncia 0895 — Trianon USP, Banco Bradesco S/A em nome da

Grupal (indicando os beneficidrios das transferéncias e todas as operacdes financeiras, incluindo o

estorno_do_saldo_existente a época_do_ajuizamento _da_recuperagdo judicial da MF Grupal), (Vi)

sobrestamento do pedido de restituicao do imovel que havia sido formulado pelo Fundo
Piata, (vi) comunicar o ajuizamento desta acdo nos autos dos processos n° 1101702-
12.2013.8.26.0100, n°® 1030395-61.2014.8.26.0100 ¢ n° 1101715-11.2013.8.26.010,
(vii) sobrestamento das impugnacdes de crédito apresentadas pelos Fundos nos autos da
Faléncia, (viii) revogacdo de todos os atos praticados antes da decretagdo de faléncia da
Grupal, incluindo a emissao dos CDCAs pelos Fundos, (ix) exclusdo da garantia dos
CDCAs (Fazenda Agua II), (X) autorizagdo para realizagdo de hasta publica da Fazenda
Agua Il

O juizo da Primeira Vara Civel Especializada em Recuperagdo Judicial e Faléncia de
Cuiaba do Estado do Mato Grosso deferiu os pedidos de (i) suspensdo da exigibilidade
dos CDCAs, (ii) expedicao de oficios para os Bancos Citibank ¢ BNY Mellon, (iii)
deferiu a suspensdo da restitui¢io da Fazenda Agua II, conforme requerido pelo Fundo
Piata, e (iv) determinou a remessa dos autos para o Grupo de Atuacdo Especial Contra o
Crime Organizado do Estado do Mato Grosso (“GAECQO”) para averiguacdo de

fatos/crimes contra a MF Grupal.

O administrador judicial requereu o aditamento da peticdo inicial para incluir as
seguintes partes no polo passivo desta Ac¢do Revocatoria: Incentivo Participagdes,
Isaltino Braz de Andrade Junior, Mauricio Kameyama, André Arcovede de
Albuquerque Calvacanti, Paulo Roberto, Tiago e Otaviano. Posteriormente, o
administrador judicial requereu o sobrestamento desta Ac¢do Revocatoria até o
julgamento da Acdo Rescisoria, sendo que os Fundos apresentaram manifestacdo se

opondo ao pedido formulado pelo auxiliar do juizo.
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Os Fundos se manifestaram de forma contraria ao pedido do administrador judicial de
inclusdo dos antigos sdcios, administradores ¢ da antiga gestora dos Fundos ao polo
passivo, alegando que tal pretensdo possui como objetivo a ampliagdo objetiva da lide e
inclusdo de pretensdo diversa daquela apresentada na peti¢ao inicial, o que demandaria
na analise de cada conduta de terceiros estranhos na lide, discussdo estranha ao objetivo

desta A¢ao Revocatoria.

O MPMT apresentou parecer contrario ao pedido de aditamento formulado pelo
administrador judicial, tendo sinalizado que, quando este pedido foi formulado nos
autos, a relacdo processual ja estava triangulizada. Por sua vez, o MPMT concordou
com o pedido de suspensdo da Ac¢do Revocatoéria até a finalizacdo das auditorias

necessarias envolvendo a MF Grupal e os Fundos.

O administrador judicial requereu a juntada aos autos do parecer contdbil produzido nos

autos da A¢ao Rescisoria. Em 04.02.2025, os autos foram conclusos para decisao.

2.4. Acdo de Execucio de Titulo Extrajudicial n® 1101702-12.2013.8.26.0100

Esta acdo de execugdo de titulo extrajudicial foi ajuizada em 12.12.2013, pelo Fundo
Incentivo I em face dos Avalistas com a finalidade de recebimento da quantia histdrica

de R$5.066.559,45'¢, consubstanciada na CDCA n° 003/2013.

Os executados foram citados e ndo efetuaram o pagamento da divida exequenda.

O Fundo Incentivo I obteve a penhora dos direitos do fiduciante do imével de matricula

n°® 83.993 do 6° CRI de Cuiabd/MT (“Imével de Cuiabd™) de propriedade da devedora

Adriana, cuja impenhorabilidade (em razdo de sua condicio de bem de familia) foi reconhecida

16 Cinco milhdes, sessenta e seis mil, quinhentos e cinquenta e nove reais € quarenta e cinco centavos.
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no julgamento do agravo de instrumento n® 2030571-17.2023.8.26.0000, que tramitou

perante a 16* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo.

O Fundo Incentivo I realizou pesquisas judiciais (Infojud, Renajud, Sisbajud, CENSEC,

expedicdo _de oficios para _institui¢bes _financeiras, _dentre outros), bem como pesquisas

extrajudiciais e nao localizou outros bens capazes de satisfazer a divida exequenda.

O Fundo Incentivo I requereu a expedicao de oficio para a Capitania dos Portos e para a
Agéncia Nacional de Aviagdo Civil (ANAC) visando localizar a existéncia de eventuais
bens em nome dos executados, no entanto, ndo foram localizados outros bens capazes

de satisfazer a divida exequenda.

2.5. Acio de Execucio de Titulo Extrajudicial n® 1017707-62.2017.8.11.0041

Esta a¢do de execugdo de titulo extrajudicial foi ajuizada em 05.06.2017, pelo Fundo
Incentivo I em face dos Avalistas com a finalidade de recebimento da quantia historica
de R$16.591.954,58'7, consubstanciada na CDCA n° 001/2011, n° 002/2011 e n°
003/2012. O processo foi arquivado definitivamente em 13.05.2020.

3. Montante Efetivamente Recuperavel e proposta de aquisicio da Fazenda

r

Agua Il

No curso das 2 (duas) acdes de execucdo de titulo extrajudicial (/istadas nos itens 2.4 e 2.5
acima) ndo foi possivel a localizagdo de bens em nome dos executados (pessoas fisicas)

suficientes para quitagcdo integral do crédito do Fundo Incentivo I, consubstanciado nas

17 Dezesseis milhdes, quinhentos e noventa € um mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e cinquenta € oito

centavos.
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CDCAs n° 001/2011, n° 002/2011, n°® 003/2012, n® 003/2013 e que, em conjunto,
atingem historica a quantia de R$27.500.000,00'%.

O tnico bem localizado (Imével de Cuiabé) foi declarado como “bem de familia” e teve

sua impenhorabilidade reconhecida pela a 16* Camara de Direito Privado do Tribunal de

Justiga de Sao Paulo.

Considerando o cendrio acima delineado, tem-se que o Unico montante passivel de
recuperagao pelo Fundo Incentivo I corresponde a eventual valor obtido com o produto

da alienagiio da Fazenda Agua II (iinico bem oferecido em garantia dos CDCAs n® 001/2011, n°

002/2011, n°003/2012, n°003/2013), o qual sera repartido entre os Fundos, na proporcao de

cada crédito garantido por este bem!’.

No entanto, diante dos elementos apresentados nos autos da A¢ao Revocatoria e a Agao
Rescisoria, bem como dos pareceres do MPMT apresentados até o momento,
classificamos como provavel o risco de julgamento de procedéncia destas ac¢des pelo
juizo da Primeira Vara Civel Especializada em Recupera¢do Judicial e Faléncia de

Cuiaba do Estado do Mato Grosso.

A procedéncia da Aciao Revocatoria resultara na exclusio da garantia dos CDCAs
n° 001/2011, n°® 002/2011, n° 003/2012, n°® 003/2013, o que inviabilizard o recebimento

de qualquer montante pelo Fundo Incentivo 1.

Por sua vez, a procedéncia da Acao Rescisdria resultara na exclusio de parcela do

crédito do Fundo Incentivo I da relacao de credores da Faléncia.

18 Vinte e sete milhdes e quinhentos mil reais
19 A proporgdo dos créditos garantidos pela Fazenda Agua II é: 75% referente a créditos de titularidade do Fundo
Incentivo I, 8,33333% referente a créditos de titularidade do Fundo Incentivo II, 16,66666% referente a créditos de

titularidade do Fundo Piata.
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Por fim, a provavel procedéncia das Ag¢des Revocatoria e Rescisoria implicard a
condena¢do do Fundo Incentivo I ao pagamento das custas, despesas processuais e

honorarios advocaticios de sucumbéncia em favor da parte contraria, os quais

podem variar entre um minimo de R$7.008.538.15*" e um maximo de

R$14.017.076,29°!, valor para os Fundos Incentivo I, II e Piati.

4. Conclusoes

Diante de todo o cenario acima detalhado, podemos resumir que a cessao dos CDCAs
do Fundo Incentivo I, nos termos da proposta apresentada pela Fibra Cotton, mostra-se
vantajosa ao Fundo Incentivo I, haja vista o risco de exclusdo da garantia dos CDCAs n°
001/2011, n® 002/2011, n°® 003/2012, n°® 003/2013, nos autos da Acdo Revocatoria, bem
como de sua condenagdo ao pagamento das verbas sucumbenciais nos autos das Ac¢des

Revocatoria e Rescisoria.

A concretizagdo da proposta apresentada devera ser realizada por meio de peticdo
conjunta entre os Fundos, as massas falidas, a Fibra Cotton (proponente) e
administrador judicial, a qual deve ser enderecada ao juizo universal da faléncia, tnico

competente para decidir sobre a expropriacao dos bens iméveis da MF Grupal.

A petigdo conjunta devera constar a expressa renuncia, pelas massas falidas, a eventuais
honorarios advocaticios de sucumbéncia devidos pelos Fundos nos autos da Acgao
Revocatodria, Acdo Rescisoria, Impugnacao de Crédito e quaisquer outros processos,
incidentes ou recursos relacionados aos CDCAs que eventualmente resultem em

qualquer verba sucumbencial em desfavor dos Fundos.

20 Equivalentes a 10% sobre o valor total das a¢des rescisoria e revocatoria (R$70.085.381,45), que so originalmente

de R$17.981.532,69 (rescisoria) e de R$52.103.848,76 (revocatoria).

2l Equivalentes a 20% sobre o valor total das agdes rescisoria e revocatoria (R$70.085.381,45), que sdo originalmente

de R$17.981.532,69 (rescisoria) e de R$52.103.848,76 (revocatoria).
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Os Fundos, por sua vez, deverdo declarar expressamente que, na qualidade de titulares
da propriedade resoltivel da Fazenda Agua II, anuem com a venda do referido bem para
a Fibra Cotton, sendo que a baixa da alienac¢do fiducidria somente se dard apos a
verificacdo dos seguintes eventos sucessivos: (i) concordancia do MPMT acerca do teor
da peticdo conjunta; (ii) homologa¢ao judicial da proposta de aquisi¢do da Fazenda
Agua 1II; (iii) o decurso do prazo de 2 dias corridos apds o transito em julgado da

decisdo homologatoéria descrita no item anterior (condicdo suspensiva); € (iv) o

pagamento da quantia total de R$5,9 milhdes em favor dos Fundos.
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INCENTIVO MULTISETORIAL | — FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS

CREDITORIOS
CNPJ 10.896.292/0001-46

PARECER DA GESTORA
sobre proposta de acordo apresentada por Fibra Cotton Agro Ltda. referente ao
crédito detido contra a Massa Falida Grupal Agroindustrial S.A.

1. ATIVO GRUPAL

CERTIFICADOS DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

Em 4 de outubro de 2011, a Grupal Agroindustrial S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 08.045.552/0001-
28 (“Grupal”), emitiu os Certificados de Direitos Creditérios do Agronegécio (“CDCA”) n° 001/201
e n° 002/2011 (“CDCAs n° 001/2011 e 002/2011") em favor do Incentivo Multisetorial | - Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios (“Fundo Incentivo I”), no valor de R$ 10.000.000,00, cada um,
com vencimento em 4 de outubro de 2014. Os direitos creditérios decorrentes dos CDCAs n°
001/2011 e 002/2011 estavam vinculados & Cédula de Produto Rural (“CPR”) n° 0017/a-2011,
emitida por Benedito Beraldo da Silva, representativa de promessa de entrega de soja.

Em 9 de margo de 2012, foi emitido o CDCA n° 003/2012, também pela Grupal, em favor do Fundo
Incentivo |, no valor de R$ 2.500.000,00, com vencimento em 4 de outubro de 2014. Os direitos
creditérios estavam vinculados & CPR n° 020/A-2012, novamente emitida por Benedito Beraldo,

representativa da promessa de entrega de soja.

Na emissdo dos CDCAs n° 001/2011, 002/2011 e 003/2012, foram constituidas as seguintes
garantias: (i) alienagdo fiducidria da Fazenda Agua Il, registrada sob a matricula n° 30.772 do
Cartério de Registro de Iméveis (“CRI”) de Sorriso/MT (“Fazenda Agua II"); e (ii) aval de Paulo
Alves Palhano, inscrito no CPF sob o n° 896.308.071-49 (“Paulo Alves”); Otaviano Muniz de Melo
Junior, inscrito no CPF sob o n° 469.189.221-49 (“Otaviano Muniz"); José Luiz de Souza Freire,
inscrito no CPF sob o n° 886.585.111-20 (“José Freire”); Tiago Alves Palhano, inscrito no CPF sob o
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n° 896.552.221-87 (“Tiago Palhano”) e sua esposa Tatiana Lopes Pinto Palhano, inscrita no CPF
sob o n° 872.499.871-00 (“Tatiana Palhano”); Ana Paula Marangoni Palhano, inscrita no CPF sob
o n° 011.563.001-50 (“Paula Palhano”); Fernando Cesar Silva Rodrigues, inscrito no CPF sob o n°
847.399.241-53 (“Fernando Rodrigues”) e sua esposa, Lyara Katy Zellman Rodrigues, inscrita no
CPF sob o0 n° 009.743.571-62 (“Lyara Rodrigues”); Janaina Palhano Lugo, inscrita no CPF sob o n°
003.529.641-03 (“Janaina Palhano”); Nilza Spessoto Hernades Marangoni Palhano, inscrita no
CPF sob o n° 223.359.168-23 (“Nilza Palhano”) e seu marido Paulo Roberto Palhano, inscrito no
CPF sob o n° 203.390.621-34 (“Paulo Roberto”); Kassiana Capelezzo, inscrita no CPF sob o n°
004.744.579-31 (“Kassiana Copelezzo”); e ltahum Comércio e Transporte e Exportagdo Ltda.,
inscrito no CNPJ sob o n° 05.487.834/0001-97 (“Iitahum”) (todos, em conjunto, “Avalistas”).

Além dos CDCAs n° 001/2011, n°® 002/2011 e n° 003/2012 emitidos em favor do Fundo Incentivo |, a
Grupal emitiu: (i) o CDCA n° 004/2012, no valor de R$ 2.500.000,00, em favor do Incentivo Fundo
de Investimento em Direitos Creditorios Multissetorial I, inscrito no CNPJ sob o n°
13.344.834/0001-66 (“Fundo Incentivo II"); e (ii) o CDCA n° 005/2012, no valor de R$ 5.000.000,00,
em favor do Piaté Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo Previdencidrio
Crédito Privado, inscrito no CNPJ sob o n° 09.613.226/0001-32 (“Fundo Piat&”).

Assim, o Fundo Incentivo I, o Fundo Incentivo Il e o Fundo Piaté (em conjunto, “Fundos”)
tornaram-se credores da Grupal, em cinco operagdes diferentes, que somavam o valor
principal total de R$ 30.000.000,00 e todas possuiam as mesmas garantias (*19 Emissdo
Grupal”). Em outras palavras, considerando o valor principal de cada CDCA, na 1¢ Emissdo
Grupal: (i) o Fundo Incentivo | era credor de 75,00% do valor total da emisséo; (i) o Fundo
Incentivo Il era credor de 8,33% do valor total da emissdo; e (jii) o Fundo Piaté era credor de 16,67%

do valor total da emissdo. Veja-se:

Fundo de Investimento Titulo de Crédito Valor do Titulo Participacdo
CDCA n° 001/201 R$ 10.000.000,00
Fundo Incentivo | CDCA n° 002/2011 R$ 10.000.000,00 75,00%

CDCA n° 003/2012 R$ 2.500.000,00

Fundo Incentivo Il CDCAnN° 004/2012 R$ 2.500.000,00 8,33%

Fundo Piat& CDCA n° 005/2012 R$ 5.000.000,00 16,67%

R$ 30.000.000,00 100%
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Em 13 de setembro de 2013, foi emitido o CDCA n° 003/2013, no valor de R$ 5.000.000,00, também
pela Grupal, em favor do Fundo Incentivo I, com vencimento em 12 de dezembro de 2014. Os
direitos creditérios desse CDCA foram vinculados & CPR n° 02, emitida por Elidio Bergo e Aroldo

Isidoro Bergo, mais uma vez, representativa de promessa de entrega de soja.

Também foram emitidos o CDCA n° 001/2013, no valor de R$ 10.000.000,00, em favor do Fundo
Piatd; e o CDCA n° 002/2013, no valor de R$ 15.000.000,00, em favor do Fundo Incentivo II. Na
emiss@o desses CDCAs, em conjunto com o CDCA n° 003/2013, foram constituidas as seguintes
garantias, diferentes da 19 Emisséo Grupal: (i) alienagéo fiducidria do imével rural registrado
sob a matricula n°® 2.279 do CRI de Barra do Gargas/MT (“Imével Barra das Gargas”); e (ii) aval

dos Avalistas, com excecdo do aval de Kassiana Capelezzo.

Assim, em 2013, a Grupal emitiu trés novos CDCAs, que somavam o valor principal total de
R$ 30.000.000,00 e apresentaram novas garantias, tendo como credores os Fundos (“29 Emissdo
Grupal”).

Atualmente, considerando os valores principais das operacdes de crédito realizadas nas 19 e 2¢
Emissées, que somam R$ 60.000.000,00: (i) o Fundo Incentivo | é credor de 45,83% da divida; (ii)
o Fundo Incentivo Il & credor de 29,17% da divida; e (iii) o Fundo Piaté é credor de 25,00% da
divida. Veja-se:

Valor do Titulo

Fundo de Investimento Titulo de Crédito

Participagdo

CDCA n° 001/201 R$ 10.000.000,00
CDCA n° 002/2011 R$ 10.000.000,00

Fundo Incentivo | 45,83%
CDCA n° 003/2012 R$ 2.500.000,00
CDCA n° 003/2013 R$ 5.000.000,00
CDCA n° 004/2012 R$ 2.500.000,00

Fundo Incentivo Il 2917%
CDCA n° 002/2013 R$ 15.000.000,00
CDCA n° 005/2012 R$ 5.000.000,00

Fundo Piatéa 25,00%
CDCA n° 001/2013 R$ 10.000.000,00

R$ 60.000.000,00 100%

Em 10 de outubro de 2013, foi declarado o vencimento antecipado dos CDCAs, uma vez que,

mesmo apds notificada, a Grupal ndo regularizou o inadimplemento contratual.
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EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

Em 12 de dezembro de 2013, o Fundo Incentivo | ajuizou a agdo de execugdo de titulo extrajudicial
contra a Grupal e os Avalistas, distribuida sob o n° 1101702-12.2013.8.26.0100, em trédmite perante
a 99 Vara Civel do Foro Central Civel de Séo Paulo/SP (“Execucdo Incentivo I”). Foi dado & causa
o valor de R$ 5.066.559,45.

A época o escritério de advocacia contratado foi o Costa Augusto Sociedade Individual de
Advocacia, inscrito no CNPJ sob o n° 22514.354/0001-97 (“Costa Augusto Advocacia”).
Atualmente, os interesses do Fundo Incentivo | sGo representados pelo Maia Brito Sociedade de
Advocados, inscrito no CNPJ sob o n° 10.575.619/0001-88 (“Maia Brito Advogados”).

Em 23 de janeiro de 2014, a Grupal, em conjunto com os demais executados, requereram d
concessd@o de efeito suspensivo ao processo de execucdo, uma vez que sua recuperacdo
judicial foi deferida.

Em 29 de maio de 2014, a Execugdo Incentivo | foi suspensa por 180 dias somente em face da

Grupal, sendo autorizado o prosseguimento em face dos Avalistas.

Em 9 de junho de 2014, os Avalistas interpuseram recurso de agravo de instrumento em face da
decisdo judicial que deferiu a suspensdo da execugcdo somente em face da Grupal.

Em 2 de junho de 2015, foi deferida a pesquisa de bens em nome dos Avalistas, no sistema

Bacenjud, atual Sisbajud.

Em 17 de margo de 2016, o Fundo Incentivo | informou que aguardava a expedi¢do de guia de
levantamento de valores, bem como a lavratura dos termos de penhora para os iméveis de
matricula n° 170 do CRI de Ribeiréo Cascalheira/MT (“Fazenda V6 Zeca 5”); matricula n° 9.731 do
1° CRI de Pontes e Lacerda/MT (“Imével Pontes e Lacerda”) e matricula n° 15.772 do CRI de
Sorriso/MT (“Imével Sorriso”) - imobveis que posteriormente foram reconhecidos como

integrantes da Massa Falida.

Em 29 de novembro de 2016, foi proferida sentenca na qual declarou extinto o processo de
execucdo em relagdo ds executadas Grupal e ltahum, tendo em vista que essas empresas
tiveram sua faléncia decretada. A decisdo determinou também a expedicdo de carta

precatéria para avaliagéo da Fazenda V6 Zeca 5 e impds multa de 10% sobre o valor da
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execucdo em face do avalista Paulo Alves, por ndo ter informado o paradeiro do veiculo
penhorado.

Em 25 de junho de 2018, o Fundo Incentivo | informou que n&o distribuiu a carta precatéria para
avaliagdo e praceamento do imével denominado Fazenda V6 Zeca 5, uma vez que este imoével

foi recolhido nos autos da Massa Falida.

Em 6 de setembro de 2018, o Fundo Incentivo | requereu a pesquisa de bens em nome dos
executados por meio de pesquisa Bacenjud, Infojud e Renajud.

Em 29 de abril de 2019, o Fundo Incentivo | requereu a penhora do imével matriculado sob n°
83.993 perante o 6° CRI de Cuiaba/MT (“Imével Cuiabd”).

Em 9 de fevereiro de 2022, foi deferida a indicag@o da Alfa Leildes — Especialista em Imobveis,
inscrita no CNPJ sob o n° 30.753.419/0001-85 (“Alfa Leilées”), para proceder com o leildo do
Imodvel Cuiabd.

Em 21 de setembro de 2022, a avalista Janaina Palhano apresentou excegdo de pré-

executividade alegando que o Imbével Cuiabd é bem de familia e requereu a suspensdo do leildo.

Em 11 de janeiro de 2023, foi proferida decisGo acolhendo a excegdo de pré-executividade
apresentada por Janaina Palhano Lugo, declarando a impenhorabilidade do Imével Cuiabd por
se tratar de bem de familia.

Em 10 de abril de 2025, o Fundo requereu a expedi¢cdo de oficios para a Capitania dos Portos e
a Agéncia Nacional de Aviagéo Civil (“ANAC”) para verificar a existéncia de embarcagées e

aeronaves em nome dos executados.

Em 21 de maio de 2025, foi recebido o oficio da ANAC, informando que ndo hd aeronaves em
nome dos executados.

FALENCIA

Em 14 de novembro de 2013, foi ajuizado pedido de recuperag¢do judicial pela Grupal, ltahum,

Grupal Corretora de Mercadorias Ltda., Padrdo Agroindustrial Ltda. e Empresa Matogrossense
de Agronegodcios Ltda. (“Recuperandas”), distribuido sob o n° 0050992-05.2013.8.1.0041, em
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trdmite perante a 1 Vara Especializada em Faléncia e Recuperacdo Judicial da Comarca de
Cuiaba/MT.

A época, o escritorio de advocacia contratado foi o Costa Augusto Advocacia. Atualmente, os

interesses do Fundo Incentivo | so representados pelo Maia Brito Advogados.
Em 6 de dezembro de 2013, o pedido de recuperagdo judicial foi deferido.

Em 11 de novembro de 2016, foi proferida deciséo convolando a recuperacdo judicial em faléncia.

Em razéo da decretagdo da faléncia, o Administrador Judicial listou bens imbveis pertencentes
& Massa Falida que poderiam ser utilizados para pagamento dos credores. Dentre os imoéveis

listados, estava a Fazenda Aguo I, alienado fiduciariamente ao Fundo Incentivo I.

Em 5 de junho de 2018, o Fundo Incentivo | requereu a convocagcdo de Assembleia Geral de
Credores para deliberag@o sobre a avaliagdo e realizagdo dos ativos das Recuperadas, que,
agora, passaram a ser “Massa Falida”. Esse pedido também foi apresentado por outros
credores.

Em 11 de fevereiro de 2020, o Administrador Judicial requereu a apreciagdo da proposta de
rateio da faléncia aos credores trabalhistas, autorizagdo para levantamento de R$ 100.339,76,
pagamento de honordrios periciais para avaliagdo da Fazenda Agua Il e despesas da Massa
Falida, entre outros pedidos.

Em 27 de fevereiro de 2020, foi determinada a suspensdo do leildo da Fazenda Agua |.

Em 15 de abril de 2020, foi proferida decis@o deferindo a continuidade do pagamento dos
credores extraconcursais trabalhistas, com a liberagéo da importdncia de R$ 265.840,18 para a
conta bancdria de titularidade da Massa Falida, mediante alvard, bem como o pedido
formulado pelo Administrador Judicial para autorizar a liberagdo de valores para pagamento
de despesas.

Em 3 de fevereiro de 202], foi proferida nova decis@o autorizando o pagamento dos credores
extraconcursais trabalhistas, mediante a liberagdo de valores em contas judiciais.
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Em 8 de julho de 2021, o Administrador Judicial informou a alienag@o do imbvel inscrito sob a
matricula n° 2.479 do CRI de Porto Alegre do Norte/MT (“Chécara Grupol"), por meio de leil&o
eletrénico, pelo valor de R$ 1.500.000,00.

Em 23 de fevereiro de 2023, o Administrador Judicial requereu a juntada do termo de acordo
homologado judicialmente e celebrado nos autos do incidente de desconsideragdo da
personalidade juridica n° 0044673-16.2016.8.11.0041 (“IDPJ”). O IDPJ foi oposto pelo Administrador
Judicial com fundamento em ilegalidades na gestéo da Grupal, dado que empresas parceiras
da Grupal estariam operando dentro de suas dependéncias, como um grupo econémico, em
fraude aos seus credores. No acordo, os sécios da Grupal reconheceram a existéncia de 11 de 21
confusdo patrimonial entre a Grupal e demais empresas do grupo, comprometendo-se a
entregar & Massa Falida, a Fazenda V6 Zeca e outros imoveis.

Em 1° de junho de 2023, a Fibra Cotton Agro Ltda,, inscrita no CNPJ sob o n° 41.818.307/0001-81
(“Fibra Cotton”), arrendatdria da Fazenda Agua ll, apresentou peticéo informando seu direito de
preferéncia para aquisicdo do imbvel e formalizando sua pretenséo de aquisicdo do ativo por

venda direta.

Em 11 de julho de 2023, foi proferida decisdo que: (i) determinou o acesso a todos os interessados
ao IDPJ, para que sejam esclarecidas eventuais davidas em relagdo ao Acordo, inclusive sobre
os termos das avaliagdes ja procedidas e das condi¢cdes estabelecidas para a venda dos ativos,
(i) deferiu o pedido de levantamento de valores para despesas e custos da Massa Falida e (iii)
homologou o contrato de arrendamento mercantil de parcela da Fazenda Agua Il firmado entre
a Grupal e a Fibra Cotton — arrendatdria —, bem como autorizando a alienag¢do judicial do

imovel.

Em 8 de agosto de 2023, o Fundo Incentivo | informou a interposi¢do do agravo de instrumento
n.° 1018027-31.2023.8.11.0000, distribuido & 4 Cadmara de Direito Privado do Tribunal de Justica
do Estado do Mato Grosso (“TJMG"), contra a Gltima decis@o, com intuito de interromper a
alienagdo da Fazenda Agua Il, uma vez que o imével foi dado em alienagdo fiducidria ao Fundo
Piatd, Fundo Incentivo | e Fundo Incentivo I, ndo podendo ser revertido para a Massa Falida. Foi
requerido efeito suspensivo para que a realizagdo do leildo da Fazenda Agua Il fosse sobrestada,

até o julgamento definitivo do recurso.

Em 14 de fevereiro de 2024, foi prolatada deciséo determinando que o Administrador Judicial
dé cumprimento ao proferido nos autos do agravo instrumento, que determinou a interrupgdo

de qualquer procedimento de alienagdo da Fazenda Agua Il.
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Em 27 de maio de 2024, o Fundo Incentivo | requereu o desentranhamento do parecer técnico,
decorrente da pericia conduzida pelo escritério Thiago Dayan e Castilho Advogados Associados,
uma vez que deve ser discutido nos autos da Acdo Revocatéria, e ndo nos autos falimentares.

Em 19 de junho de 2024, o Administrador Judicial juntou aos autos o comprovante de publicagéo
do edital de credores, bem como a disponibilizagéo do referido documento em seu site, para

eventual impugnagdo dos credores nele constantes.

Em 15 de julho de 2024, o Estado do Rio Grande do Sul apresentou seu crédito, respeitando a
ordem legal de classificagéo, sendo o valor principal indicado em R$ 21.952,99, a multa indicada
em R$ 15.038,48 e os juros indicados em R$ 15.648,52.

Em 19 de julho de 2024, foi prolatado ato ordinatério certificando a penhora no rosto dos autos,
no valor de R$ 5.499.911,47, em beneficio da Uniéio Federal (Fazenda Nacional).

Em 8 de maio de 2025, o Administrador Judicial apresentou peticdo, principalmente,
requerendo a juntada do relatério contendo as informagdes relativas aos créditos tributdrios e

fiscais de titularidade da Unidio e Estado de Mato Grosso.

Em 9 de julho de 2025, o Administrador Judicial apresentou peticéo requerendo: (i) a remessa
dos autos ao Ministério Publico, objetivando sua andlise e emissdo de parecer acerca da planta
da Fazenda Agua I, sobretudo no que tange a renovagdo do arrendamento dessa drea com a
atual arrendatéria, a Fibra Cotton, e (ii) apés andlise pelo Ministério Pablico, sendo favoravel &
renovagdo, a homologacgdo judicial do aditivo de prorrogagdo.

ACAO RESCISORIA

Em 26 de maio de 2015, foi ajuizada a agdo resciséria n° 0025186-94.2015.8.11.0041, pelo
Administrador Judicial contra o Fundo Incentivo |, Fundo Incentivo Il e Fundo Piatd, em trémite
perante a 1° Vara Civel Especializada em Recuperagéo Judicial e Faléncia de Cuiaba/MT, com
o fim de extinguir o crédito detido pelos Fundos contra a Grupal, sob o argumento de que houve

fraude ou simulagéo na emissdo dos CDCAs (“Agao Resciséria”).

A época, o escritério contratado foi o Costa Augusto Advocacia. Atualmente, os interesses do

Fundo Incentivo | sGo representados pelo Maia Brito Advogados
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Em 11 de setembro de 2015, o Fundo Incentivo | apresentou contestagdo alegando que os valores
consubstanciados nos CDCAs do Fundo Incentivo |, foram devidamente disponibilizados para a
Grupal em suas contas bancdrias e que é parte ilegitima no processo, haja vista que a suas

antigas prestadoras de servigo s@o as responsdveis pelos fatos narrados.

Em 20 de margo de 2023, o perito contdbil apresentou laudo indicando que todo o valor dos
CDCAs foi disponibilizado nas contas da Grupal, mas ndo é possivel definir sua destinagdo. No
mais, afirmou que, por falta de informagdo, ndo foi possivel identificar exatamente de qual
fundo veio o recurso transferido.

Em 2 de fevereiro de 2024, os Fundos apresentaram manifestagdo sobre o laudo contdbil e
requereram a juntada de parecer contdbil, elaborado pela expert Fabiana Cristina de Paula
Scandiuzzi (“Assistente Técnica”), bem como a intimagdo do perito para esclarecer sobre o
laudo contdbil e responder quesitos.

Em 26 de junho de 2025, o Perito apresentou resposta aos quesitos formulados pelos Fundos.

Em 28 de julho de 2025, os Fundos impugnaram os esclarecimentos prestados pelo perito.

ACAO REVOCATORIA

Em 26 de setembro de 2017, foi ajuizada a agdo revocatéria distribuida sob n° 0022801-
08.2017.8.11.0041, pelo Administrador Judicial contra o Fundo Incentivo |, Fundo Incentivo Il e
Fundo Piatd, em trémite perante a 1° Vara Civel Especializada em Recuperagdo Judicial e
Faléncia de Cuiabd/MT, com o fim de obter a revogagdo dos CDCAs e a anulagdo da alienagdo

fiducidria da Fazenda Agua Il, constituida em beneficio dos Fundos (“A¢do Revocatéria”).

O escritério contratado foi o Costa Augusto Advocacia. Atualmente, os interesses do Fundo
Incentivo | sGo representados pelo Maia Brito Advogados.

Em 30 de maio de 2018, foi proferida decisd@o liminar determinando a suspensdo da exigibilidade

dos CDCAs e a suspensdo de todas as medidas expropriatérias em relagéo & Fazenda Agua Il.

Em 11 de margo de 2024, apds longa discussdo relacionada & migragdo dos autos fisicos para
eletrénicos, o Fundo Incentivo | discordou do pedido de aditamento da peticdo inicial formulado
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pelo Administrador Judicial, que pretendia a incluséo de novas partes no polo passivo da agdo,
e requereu o regular prosseguimento do feito.

Em 13 de junho de 2024, Ministério PUblico requereu o indeferimento do aditamento & inicial feito
pelo Administrador Judicial, em razéo da expressa discorddncia dos demais requeridos, e a
suspensdo do feito até que sejom finalizadas as auditorias contdbeis necessdarias envolvendo

a faléncia da Grupal.

Em 31 de julho de 2024, o Administrador Judicial requereu: (i) o acolhimento do parecer do
Ministério PUblico, em que discordou do pedido de aditamento & inicial formulado, em razdo da
estabilizacdo da demanda; (i) a juntada do laudo pericial contdbil e das manifestacées
acostadas na Acdo Resciséria; e (iii) a suspensdo do feito até que seja elaborado o laudo
pericial contdbil final nos autos da A¢do Resciséria.

Em 26 de maio de 2025, foi proferida decis@o determinando a intimag¢do do Ministério Publico
para manifestagcdo nos autos, especialmente acerca dos elementos de prova contdbil

apresentados.

Em 2 de julho de 2025, o Ministério PUblico apresentou parecer requerendo que seja deferido o
pedido formulado pela empresa de auditoria, para a expedi¢cdo de oficio as instituicdes
financeiras (Banco do Brasil, Ital e Bradesco), intimando-as a fornecer os extratos bancdrios
completos das contas da Grupal, nos periodos indicados e com a identificagcdo dos
destinatdrios das transferéncias.

GARANTIAS

A Gestora entende como quantia efetivamente recuperdvel aquela que decorre de ativos
dados em garantia, ou ativos penhorados no curso da ag@o de execugdio, em especial aqueles

imobilidrios.

No curso da Execugdo Incentivo | ndo foi possivel localizar bens livres e suficientes para a
quita¢do integral do crédito do Fundo Incentivo |, consubstanciado nos CDCAs, que, em
conjunto, atingem o valor principal de R$ 27.500.000,00. O Unico bem localizado nas agdes foi
declarado como “bem de familia” e teve sua impenhorabilidade reconhecida judicialmente.

Na 19 Emissdo Grupal, os CDCAs possuiam como Unica garantia imobiligria a alienagéo
fiduciaria da Fazenda Agua II, descrita acima. Para avaliagdo do referido imével, a Gestora
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contratou a empresa Cushman & Wakefield Negbcios Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 11.038.935/0001-83 (“Cushman”), que, em 22 de fevereiro de 2025, estimou seu valor de
mercado em R$ 8.917.000,00 e seu valor de liquidagdo forcada em R$ 5.863.000,00 (Anexo I).

A Fazenda Agua Il, porém, somente poderd ser expropriada se o Poder Judicidrio decidir, de
forma definitiva, pela improcedéncia da Ag¢do Resciséria e da Agdo Revocatoéria. Atualmente,
estd vigente a decisd@o liminar proferida nos autos da Agdo Revocatéria, que determinou a

suspensdo de todas as medidas expropriatérias relacionadas & Fazenda Agua .

Na 29 Emissdo Grupal, os CDCAs tinham como garantia imobilidria o Imével Barra das Gargas,
cuja alienagdo fiduciaria ndo foi registrada na matricula do imével na emisséo da operagéo,
tornando-se, portanto, inexequivel.

Assim, em um primeiro cendrio, mais otimista, & possivel obter uma decisdo favordvel
autorizando o leiléo da Fazenda Agua Il em beneficio do Fundo Incentivo I, Fundo Incentivo Il e
Fundo Piatd, que seria realizado no valor proximo a R$ 5.800.000,00, considerando a avaliagdo

realizada pela Cushman.

Em um segundo cendrio, porém, pode-se considerar que o imével ndo seja arrematado em
primeira praga, ocasiéio em que seria levado & segunda praga por cerca de metade do valor
inicial, isto &, R$ 2.900.000,00.

Por fim, hd ainda um terceiro cendrio, em que o Fundo Incentivo | seria vencido na Agdo
Resciséria e/ou na Agdo Revocatéria, perdendo o direito de aproveitar o resultado da alienagdo
da Fazenda Agua I.

Atualmente, apesar de ter conhecimento que os devedores podem ter outros bens, a Gestora
ndo pode afirmar, com certo grau de certeza, que esses outros bens de titularidade dos
devedores contribuiriam substancialmente para a recuperagdo do crédito.

2. PROPOSTA

PROPOSTA

Em 19 de dezembro de 2024, a Fibra Cotton, empresa que atua no comércio de fabricacdo de

6leos vegetais em bruto e é arrendatdria da Fazenda Agua I, procurou o Maia Brito Advogados,
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advogado que representa os interesses do Fundo Incentivo |, propondo a aquisi¢géo do imbvel,

nas seguintes condicdes:

R$ 5.900.000,00, pagos aos Fundos, divididos proporcionalmente da seguinte forma:
ao Fundo Incentivo |, o valor de R$ 4.425.000,00 (75%); ao Fundo Incentivo II, o valor
de R$ 491.666,67 (8,333333%); e ao Fundo Piaté, o valor de R$ 983.333,33 (16,67%);

R$ 2.600.000,00, pagos aos advogados relacionados as agdes judicial, divididos da
seguinte forma: aos advogados dos Fundos, R$ 1.000.000,00; ao advogado da Massa
Falida, R$ 900.000,00 e ao advogado do proponente, R$ 700.000,00;

os pagamentos dos valores mencionados acima seriam realizados em até 15 dias,
contados a partir do trGnsito em julgado da decisGo que homologasse o acordo
entre as partes;

todas as partes, incluindo a Massa Falida e os Fundos, deveriam desistir das agoes
judiciais em cursos e seus advogados deveriam renunciar aos honordrios de

sucumbéncia eventualmente devidos; e

os Fundos seriam incluidos no rol de credores quirografdrios, no valor total de
R$ 4.100.000,00, divididos proporcionalmente da seguinte forma: ao Fundo Incentivo
l, o valor de R$ 3.075.000,00 (75%); ao Fundo Incentivo II, o valor de R$ 341.666,53
(8,33%); e ao Fundo Piatd, o valor de R$ 683.333,47 (16,67%).

A Gestora entende que um acordo para conferir liquidez ao ativo pode ser interessante,

considerando, principalmente, o valor de avalia¢gdo da Fazenda Agua Il e os riscos relacionados

ds Acdes Resciséria e Revocatoria.

Apesar disso, a Gestora entende que ndo pode transigir sobre direitos creditérios que ndo sdo

de titularidade o Fundo Incentivo |, ou seja, os honordrios dos advogados da Massa Falida, do

proponente e mesmo do fundo. Além disso, a principio, o valor destinado aos assessores

juridicos pareceu desproporcional em relagdo ao valor pago aos Fundos.

Assim, a Gestora solicitou ao Maia Brito Advogados que promovesse uma reunido, para que a

proposta fosse renegociada, excluindo os valores sobre os quais ndo se pode transigir e,

preferencialmente, aumentando o valor destinado aos Fundos.
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Apbs cerca de 6 meses de conversas, em 20 de junho de 2025, a Fibra Cotton apresentou sua
proposta final, mantendo o valor de aquisigdo da Fazenda Agua Il de R$ 5.900.000,00, em
parcela Unica, mas, agora, no prazo de até dois dias apds o transito em julgado da decisdo
judicial que homologar o acordo.

O valor serd distribuido entre os Fundos, na propor¢do mencionada acima. Essa proposta, assim
como a anterior, considera a participagdo dos credores conforme a 1 Emissdo Grupal, ha qual
a Fazenda Agua Il foi oferecida como garantia imobiliéria.

A proposta manteve a previsdo de pagamento de R$ 1.000.000,00, aos advogados dos Fundos,
mas excluiu a mengdo aos valores que serdio pagos aos demais assessores juridicos, limitando-
se a dizer que os honordrios dos advogados da Massa Falida da Grupal sero negociados e
pagos diretamente pela Fibra Cotton, sem quaisquer custos para os Fundo.

No mais, a proposta (Anexo 1) esté sujeita as seguintes condicées:

l. resolucdo das discussées pendentes para formalizagdo do acordo, incluindo a
aquisic@io da Fazenda Agua Il e o pagamento dos honordrios dos advogados dos

Fundos e da Massa Falida Grupal;

I. com a homologagdo, de um lado, a Massa Falida da Grupal desistird de todos os
processos e recursos contra os Fundos, renunciando a todo e qualquer direito que
possa resultar de tais agdes e, de outro, os Fundos desistirdo de todos os processos

e recursos contra a Massa Falida da Grupal e seus coobrigados; e

M. os Fundos serdo habilitados na classe Il (Quirograférios) do Quadro Geral de
Credores da Faléncia de Grupal, no montante de R$ 4.100.000,00, que serd distribuido
na proporgdo mencionada acima.

A Gestora realizou diligéncia de compliance em nome da proponente e ndo encontrou noticias
desabonadoras em seu home ou em nome de seus sbécios. Além disso, considerando que a
empresa jé atua como arrendatéria da Fazenda Agua ll, seu interesse na aquisicdo do imével

parece fazer parte da sua estratégia de negécio.
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ANALISE JURIDICA

Em 24 de junho de 2025, a gestora solicitou ao Maia Brito Advogados a atualizagéo do parecer
juridico sobre a proposta apresentada pela Fibra Cotton.

Em 10 de julho de 2025, o escritério compartilhou memorando que abordou, em sintese: (i)
resumo dos andamentos processuais relevantes para a andlise da proposta; (i) as vantagens
da proposta de acordo recebida; e (i) comentdrios do ponto de vista legal sobre a proposta.

Ao final, a andlise juridica concluiu, em resumo, que:

“Diante de todo o cendrio acima detalhado, podemos resumir que a cessdo dos CDCAs
do Fundo Incentivo |, nos termos da proposta apresentada pela Fibra Cotton, mostra-se
vantajosa ao Fundo Incentivo |, haja vista o risco de exclusGo da garantia dos CDCAs n°
001/2011, n° 002/2011, n° 003/2012, n° 003/2013, nos autos da Acdo Revocatdria, bem como
de sua condenag¢do ao pagamento das verbas sucumbenciais nos autos das A¢des

Revocatéria e Resciséria.” (Anexo Ill).

3. PARECER DA GESTORA

Diante do exposto, a Gestora entende que a proposta apresentada pela Fibra Cotton pode
representar uma alternativa ao Fundo Incentivo |, para liquidar o ativo e mitigar os riscos

juridicos relacionados das agdes judiciais.

A celebragdo de um acordo, nesse contexto, poderia ser mais interessante em comparagdo a

continuidade das agdes judiciais em curso, pelos seguintes motivos:

l. Atualmente, a estratégia de recuperagdo do crédito detido pelo Fundo Incentivo |
contra a Grupal e demais devedores envolve, principalmente, a Execugdo Incentivo
I, a Acdo Revocatéria, a Agdo Resciséria e a Faléncia, nas quais sdo discutidas
matérias como fraudes relacionadas & emiss@o das operagdes de créditos, que

podem conduzir & extingdo da Execugdo Incentivo |;

Il. Além do risco do crédito ndo poder ser executado, e com isso o risco de ndo ser
possivel obter qualquer proveito econdmico na cobranga da divida, hd a chance

das eventuais decisdées desfavordveis ao Fundo Incentivo | determinarem a sua
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condenagdo ao pagamento de honordrios de sucumbéncia, que, na Agdo
Rescis6ria e na Agdo Revocatdria, estima-se que ser@o decididos entre cerca de
R$ 1.800.000,00 e R$ 3.600.000,00, em cada uma, considerando o valor sobre o qual
recairia a fraude argumentada pela Grupal e os percentuais estabelecidos em lei
de 10% e 20% para honordrios de sucumbéncia. Em um cendrio mais gravoso, esses
valores podem variar entre R$7.008.538,1520 e R$14.017.076,292, de acordo com o
assessor juridico do fundo; e

Finalmente, é possivel que o Fundo Incentivo | seja vencedor nas agdes judiciais em
curso, com autorizag@o para dar prosseguimento ds medidas de execucdo contra
a Grupal e demais devedores, hipétese em que a expectativa de recuperacéo de
crédito decorreria, principalmente, sobre os valores decorrentes do leildo da
Fazenda Agua II, que, de acordo com o laudo de avaliag&o da Cushman, podem ser
estimados entre R$ 5.800.000,00 (1 praca) e R$ 2.900.000,00 (2° praca), sendo
incerta a expectativa de recuperacd@o decorrente dos demais ativos que podem vir

a ser encontrados.

Considerando que a solucdo extrajudicial pode trazer alguns beneficios ao Fundo Incentivo |, a

proposta nos termos apresentados pela Fibra Cotton apresenta as seguintes principais

caracteristicas, que ora sdo submetidas a andlise dos cotistas do Fundo Incentivo I:

A Fibra Cotton propée o pagamento do valor de R$ 6.900.000,00, sendo
R$ 5.900.000,00 pagos em beneficio dos Fundos, e R$ 1.000.000,00, pagos aos
assessores juridicos dos Fundos, de modo que propde o pagamento de valor acima
da expectativa de recuperagdo de crédito decorrente do leildo da Fazenda Agua |,
além de prever que as partes envolvidas na Agdo Resciséria, na Agdo Revocatéria,
da Faléncia e demais agdes relacionadas aos CDCAs, assim como seus assessores
legais, deverdo renunciar expressamente a eventuais honordrios sucumbenciais
devidos pelos Fundos, assim, mitigando os riscos relacionados ds disputas judiciais
em beneficio do Fundo Incentivo | e demais credores;

A proposta visa a alienagé@o da Fazenda Agua I, portanto, o valor proposto serd
dividido entre os credores na propor¢cdo das operacdes de crédito realizadas na 1¢
Emissdo Grupal — a qual foi garantida com a alienag¢do fiducidria desse imovel —,
assim, serd considerada a participagdo de 7500% ao Fundo Incentivo |
(R$ 4.425.000,00), de 8,33% ao Fundo Incentivo Il (R$ 491.666,67) e de Fundo Piaté

(R$ 983.333,33), o que deve ser ressaltado, uma vez que, se considerada a divida total,
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da 19 Emissdo e 29 Emissdo Grupal, seria de 45,83% a participa¢cdo do Fundo Incentivo
I; de 29,17% a participagcdo do Fundo Incentivo Il; e de 25,00% a participacdo do Fundo
Piatd;

M. Como a proposta visa a alienagdo da Fazenda Agua I, o Fundo Incentivo I, assim
como os Fundos, serdo habilitados como credores da Massa Falida da Grupal no
valor de R$ 4.100.000,00, divididos considerando a participagdo de 75,00% ao Fundo
Incentivo |, a participagdo de 8,33% ao Fundo Incentivo Il e a participagdo de 16.67%
ao Fundo Piatd, o que, de um lado, é positivo porque permite aos credores manter
uma iniciativa de cobrang¢a para o saldo remanescente da divida detida contra a
Grupal e, por outro lado, exige que os credores mantenham os custos de
acompanhamento desse saldo remanescente — tais como, assessores legais, custas
judicidrias, assistentes técnicos, entre outras —, mesmo sendo incerta a expectativa

de recuperacd@o de qualquer valor decorrente no dmbito da Faléncia.
Por essas conclusdes, a Gestora encaminha o parecer de gestéio, em conjunto com o parecer
elaborado pelo assessor juridico e o laudo de avaliagdo do Imbvel, para apreciacdo dos

cotistas sobre a proposta apresentada pela Fibra Cotton.

A Genial, como sempre, estd a disposi¢c@o dos cotistas para esclarecer eventuais davidas.

GENIAL GESTAO LTDA.
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PARA: Piata Fundo de Investimento Renda Fixa Longo Prazo Previdenciario Crédito
Privado (“Piata”), representado por sua gestora, Genial Investimentos

DE: Cescon, Barrieu, Flesch & Barreto Sociedade de Advogados
REF: Parecer juridico — Proposta de aquisi¢do de propriedade rural
DATA: 14 de agosto de 2025

I. Introducio

1. O presente parecer juridico compreende a analise de aspectos juridicos relevantes,
tais como histdrico processual e riscos envolvidos, a serem considerados diante da proposta
de aquisi¢do de propriedade rural apresentada pela Fibra Cotton Agro Ltda. (“Fibra Cotton™).

2. A andlise se limitar4 ao status atual dos processos relacionados abaixo, abrangendo
seus respectivos prognodsticos de éxito, perspectivas de recuperacdo do crédito (caso
aplicavel), forma de recebimento dos valores inadimplidos e termos da proposta de aquisi¢ao.

e Execuc¢don.’ 1030373-03.2014.8.26.0100;

e Execucgdon.’ 1101660-60.2013.8.26.0100;

e Acdo Ordinaria de Exclusdo de Crédito n.° 0025186-94.2015.8.11.0041;
e Acdo Revocatoria n.° 0022801-08.2017.8.11.0041;

e Faléncia n.° 0050992-05.2013.8.11.0041;

e Impugnacdo de Crédito n.° 0051953-09.2014.8.11.0041;

e Impugnacdo de Crédito n.° 0001107-12.2019.8.11.0041; e

e Pedido de Restituicao n.° 0008860-88.2017.8.11.0041.

3. O Cescon Barrieu ndo assume responsabilidade pela apresentagdo de novos
documentos ou fatos que possam eventualmente modificar o cenario analisado neste parecer.

II. Operacao de crédito

4. Antes da decretacdo de sua faléncia, a Grupal Agroindustrial S.A. (“Grupal”),
diante da necessidade economica de captar recursos para a continuidade de suas atividades
empresariais, optou por contratar empréstimos financeiros juntos ao fundos Piata, Incentivo



CESCON
BARRIEU

Multisetorial I Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (“Incentivo 1) e Incentivo
Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Multisetorial II (“Incentivo II”) (em
conjunto, denominados “Fundos”). Para tanto, foram estruturadas duas grandes operagoes,
nas quais foram emitidos Certificados de Direitos Creditorios do Agronegocio (“CDCASs”).

5. Na primeira operagdo (“1* Operacdo”), foram emitidos os seguintes CDCAs:

e CDCAN.°001/2011 —04.10.2011 - Incentivo I — R$ 10.000.000,00;
e CDCA n.°002/2011 —04.10.2011 - Incentivo I — R$ 10.000.000,00;
e CDCA n.°003/2012 —09.03.2012 - Incentivo I — R$ 2.500.000,00;

e CDCA n.°004/2012 — 09.03.2012 - Incentivo II — R$ 2.500.000,00; e
e CDCA n.°005/2012 — 18.03.2012 - Piata — R$ 5.000.000,00.

6. Na segunda operagao (“2* Operagdo”), foram emitidos os seguintes CDCAs:

e CDCAn.°001/2013 —12.09.2013 - Piata — R$ 10.000.000,00;
e CDCA n.°002/2013 —12.09.2013 - Incentivo I — R$ 15.000.000,00; e
e CDCA n.°003/2013 —13.09.2013 - Incentivo I — R$ 5.000.000,00.

7. De acordo com os termos e condi¢gdes de todos os CDCAs (17 e 2* Operagdes), a
Grupal ofereceu aos Fundos, de forma compartilhada, uma série de garantias pessoais e reais.

8. Nesse contexto, ressalta-se que, dentre as garantias pessoais e reais outorgadas,
permanecem higidos tdo somente o aval' e a alienagdo fiducidria do imovel matriculado sob
o n.° 30.772 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Sorriso/MT, denominado
“Fazenda Agua Boa II”, uma vez que as demais garantias contratuais encontram-se
esvaziadas e/ou sub judice, em razdo da faléncia da Grupal. Contudo, a expropriagdo da
Fazenda Agua Boa II est4 condicionada ao julgamento definitivo de improcedéncia da a¢io
de exclusdo de crédito e da agdo revocatoéria, tendo em vista a decisdo liminar proferida nesta
ultima, a qual impacta diretamente a eficacia da garantia e a viabilidade da expropriagao.

! Avalistas dos CDCAs (1* e 2* Operagdes): Paulo Alves Palhano — CPF n.° 896.308.071-49; Kassiana
Capelezzo Palhano — CPF n.° 004.744.579-31; Otaviano Muniz de Melo Junior — CPF n.° 469.189.221-49; José
Luiz de Souza Freire — CPF n.° 886.585.111-20; Tiago Alvez Palhano — CPF n.° 896.552.221-87; Nilza Spessoto
Hernandes Marangoni Palhano — CPF n.° 223.359.168-23; Tatiana Lopes Pinto Palhano — CPF n.° §72.499.871-
00; Ana Paula Marangoni Palhano — CPF n.° 011.563.001-50; Fernando Cesar Silva Rodrigues — CPF n.°
847.399.241-53; Lyara Katy Zellman Rodrigues — CPF n.° 009.743.571-62; Janaina Palhano Lugo — CPF n.°
003.529.641-03; e Paulo Roberto Palhano — CPF n.° 203.390.621-34 (em conjunto, denominados “Avalistas™).

2
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9. Embora a Grupal tenha sido notificada extrajudicialmente acerca dos
inadimplementos contratuais, manteve-se inerte, operando-se, assim, o vencimento
antecipado de todos os CDCAs (1* e 2* Operagdes). Nao obstante o vencimento antecipado,
nem a Grupal nem qualquer um dos Avalistas efetuou o pagamento das dividas assumidas.

10. Diante disso, considerando que os CDCAs representam titulos que
consubstanciam obrigacao liquida, certa e exigivel, o Piatd optou por ajuizar as execugdes
n.°s 1030373-03.2014.8.26.0100 ¢ 1101660-60.2013.8.26.0100, visando ao recebimento dos
valores inadimplidos em razdo dos CDCAs n.%s 005/2012 e 001/2013, respectivamente.

I11. Status atuais, prognosticos de €xito e perspectivas de recuperacao do crédito

IIl.a. Ac¢oes de execucao

11. A execucdo de titulo extrajudicial n.° 1030373-03.2014.8.26.0100, em tramite
perante a 28" Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo/SP, foi ajuizada em
01.04.2014 pelo Piata em face da Grupal, da empresa Itahum Comércio, Transporte e
Exportacao Ltda. (“Itahum”) e dos Avalistas, visando ao recebimento do saldo inadimplido
do CDCA n.° 005/2012, no valor histérico de R$ 5 milhdes. Em razdo da decretagdo da
faléncia da Grupal e da Itahum, a execucdo atualmente prossegue apenas contra os Avalistas.

12. A titulo de informag¢do, conforme a ultima atualizacio da memoria de célculo
realizada em margo de 2025, o crédito exequendo, a época, ja totalizava R$ 22.379.015,98.

13. Os Avalistas Tatiana Palhano e Tiago Palhano ndo foram citados no procedimento
citatorio inicial. Nao obstante, Tatiana Palhano compareceu espontaneamente aos autos, sem
apresentar qualquer alegacao de nulidade em relagdo a auséncia de citagdo, o que pode ser
interpretado como aceitagao tacita da regularidade do processo. Todavia, persiste o risco de
alegacdo de nulidade por parte de Tiago Palhano, em razdo da auséncia de manifestacao até
o momento. Também hé o risco de reconhecimento da prescri¢do da pretensdo executiva em
relacdo a estes Avalistas, caso o lapso temporal entre a propositura da agdo e as citagoes seja
arguido/acolhido, o que pode impactar a validade de todos os atos processuais subsequentes.

14. A titulo de garantias processuais, apos a condug¢do de uma investigacao
patrimonial aprofundada para localizacdo de ativos imobilizados de titularidade dos Avalistas
e possiveis teses de desconsideracdo da personalidade juridica, o Piata, por ora, detém:
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e Penhora de quotas sociais:

(a) de Paulo Alves Palhano na Green Agroindustrial Ltda.;

(b) de Paulo Roberto Palhano na ANP 22 Investimentos e Participagdes Ltda.; e

(c¢) de Tatiana Palhano na Grainagro MT Ltda. e Four Agronegdcios e Consultoria Ltda.

e Penhora de ativo imobilizado:

(a) de Paulo Roberto Palhano, matricula n.° 751 do 1° Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Itapora/MS, da fracao ideal de 50%, correspondente a meagao do avalista;

(b) de Ana Paula Marangoni Palhano, matriculas n°s 72.395, 72.396 e 72.397, todas do
Cartorio de Registro de Imoveis de Dourados/MS, da integralidade da propriedade; e

(¢c) de Fernando César Silva Rodrigues e Lyara Katy Zellman Rodrigues (conjuges),
matricula n.° 83.145 do 5° Cartério de Registro de Imoveis de Cuiaba/MT, dos direitos
decorrentes da propriedade resoltivel, haja vista a existéncia anterior do 6nus de alienagao
fiduciaria em favor do credor fiduciario Banco Bradesco S.A. (estranho a lide).

e Penhora de semovente:
(a) cavalo de nome “ZigZag”, passaporte n.° 59851 e chip n.° 963003001128365, de
propriedade de Tiago Alvez Palhano, cuja localizag¢@o do dito animal ¢ desconhecida.

15. Dentre os cinco imoveis penhorados mencionados, um ja se encontra gravado com
alienag¢do fiduciaria, o que restringe a eficacia da penhora, uma vez que a propriedade plena
do bem sera consolidada ao credor fiduciario em caso de inadimpléncia do devedor. Para
esse imovel, foi requerida a penhora sobre os direitos decorrentes da propriedade resoluvel.
Além disso, dois dos imoveis localizados podem estar sujeitos a discussao judicial quanto a
sua caracterizagdo como bem de familia, o que pode inviabilizar a constri¢do, caso seja
reconhecida sua impenhorabilidade nos termos da Lei n.° 8.009/90. Outro fator relevante ¢&
que os imoéveis penhorados, de maneira geral, ndo possuem grande extensdo territorial nem
aparente valor significativo’. Isso reduz consideravelmente a expectativa de recuperacio de
valores substanciais por meio da aliena¢do judicial desses bens, sobretudo diante da
eventualidade de uma arrematagdo a pregos abaixo do valor de mercado em leilao judicial.

16. O ativo imobilizado penhorado ¢ de titularidade dos Avalistas, e ndo da Grupal.

17. Por essa razdo, ndo integra o acervo da massa falida, nao foi atingido pelo concurso
de credores e nao foi desconstituido em razao do procedimento falimentar, ndo podendo,

2 Nio foi realizada qualquer avaliagdo judicial ou extrajudicial, tendo-se como referéncia apenas os valores
indicados nas respectivas matriculas, constantes dos registros de transmissao a titulo de compra e venda.
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portanto, ser utilizado para a quitagdo de quaisquer débitos decorrentes da faléncia, salvo na
hipotese de eventual extensao dos efeitos falimentares aos Avalistas — o que, a0 menos por
ora, nao se verifica. Superado o procedimento de registro das penhoras nas matriculas dos
respectivos imoveis — ja em curso junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes —
e concluidas as avaliagdes judiciais, nao havendo impugnagdes a penhora acolhidas, como
no caso de eventual alegacdo de bem de familia (conforme item 15 acima), ndo ha 6ébice a
alienagdo dos bens. O produto dessas alienagdes podera ser revertido em favor do Piata, para
fins de quitagdo do débito exequendo. Os imdveis apresentam 6nus tributarios repetidos e de
baixa monta, os quais, em principio, ndo comprometem a viabilidade das alienagdes, mas
exigirdo que parte do produto das vendas seja, preferencialmente, destinado a sua quitagio®.

18. Até o momento, nao foram identificados indicios de abuso da personalidade
juridica que justifiquem um eventual pedido de desconsideracdo da personalidade juridica.

19. Os bens penhorados até o momento indicam um prognostico de recuperagio do
crédito possivel, porém limitado se comparado ao valor atual do crédito. Embora os ativos
identificados possam viabilizar a recomposi¢ao parcial do montante devido, a efetividade da
recuperagdo dependerd da conclusdo do procedimento de alienagdo judicial dos cinco bens
imoveis penhorados (mencionados acima), do reconhecimento da penhorabilidade dos
imoveis cuja constricdo pode ser questionada e da liquidez das quotas sociais penhoradas.

20. Adicionalmente, a penhora de semovente —no caso, o cavalo de nome “ZigZag” —
nao configura garantia eficaz do ponto de vista pratico, tratando-se, em verdade, de medida
executdria com viés predominantemente coercitivo. A dificuldade de localizagdo do animal,
somada a auséncia de informagdes quanto ao seu valor de mercado e estado de saude,
compromete a utilidade da constri¢do para fins de satisfacdo do crédito. Trata-se de bem
movel de dificil conservagdo, com elevado risco de perecimento ou depreciacdo, além de
suscetivel a ocultagdes e transferéncias informais, o que limita significativamente a
viabilidade de sua expropriagdo e, consequentemente, sua utilidade como ativo recuperavel.

21. Por sua vez, a execucao de titulo extrajudicial n.° 1101660-60.2013.8.26.0100, em
tramite perante a 43* Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP, foi ajuizada

em 13.12.2013 pelo Piatd em face da Grupal, da Itahum e dos Avalistas, visando ao
recebimento do saldo inadimplido do CDCA n.° 001/2013, no valor historico de R$ 10

3 As tiltimas matriculas imobilidrias foram obtidas em abril/2025, para juntada nos autos das a¢des de execucio,
servindo de base para os presentes apontamentos. Eventuais 6nus registrados/averbados ap6s essa data e antes
da efetivacdo do registro das penhoras em favor do Piatd ndo foram contemplados neste parecer juridico.
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milhdes. No ambito da referida execugdo, foi reconhecida a ocorréncia de prescricao
intercorrente, resultando na extingdo do processo. Tal reconhecimento impede o
prosseguimento da demanda. Embora ainda ndo tenha havido o transito em julgado, uma vez
que esta pendente o julgamento de agravo em recurso especial interposto pelo Piata (AREsp
n.° 2486335/SP), a probabilidade de reversio da conclusdo adotada é considerada remota.

IIL.b. Ac¢oes revocatoria e de exclusao de crédito

22. O Piata litiga contra a Grupal na acdo revocatdria e na a¢do de exclusao de crédito,
as quais, dentre outros assuntos, discutem eventuais fraudes na contratagdo dos CDCAs.

23. Nos autos da a¢do revocatoria n.° 0022801-08.2017.8.11.0041, em tramite perante
a 1* Vara Civel Especializada de Faléncia, Recuperagdo Judicial e Cartas Precatorias da
Comarca de Cuiaba/MT, o Administrador Judicial da Massa Falida da Grupal alega a
existéncia de fraude destinada ao desvio de valores obtidos em operagdes de investimento
celebradas com os Fundos, incluindo os CDCAs, e requer a revogagao desses contratos.

24. Ja na agdo de exclusiao de crédito n.° 0025186-94.2015.8.11.0041, também em
tramite perante a 1* Vara Civel Especializada de Faléncia, Recuperacdo Judicial e Cartas
Precatorias da Comarca de Cuiaba/MT e ajuizada pelo Administrador Judicial da Massa
Falida da Grupal em face dos Fundos, requer-se a apuracdo da origem, destinacdo e
legalidade de todos os recursos financeiros disponibilizados pelos Fundos a Grupal.

25. As agdes revocatoria e de exclusdo de crédito estdo em fase de producdo de prova
pericial, visando a apuracdo da procedéncia dos pedidos, isto ¢, verificar se houve, de fato, a
alegada fraude. Estima-se o julgamento de improcedéncia como possivel (60% a 70%).

26. Caso essa hipotese seja confirmada, o Piatd poderd perder seu crédito em face da
Grupal ou ter seu valor reduzido. Além disso, no cenario de improcedéncia, serd condenado
ao pagamento de sucumbéncia no montante de 10% e 20% sobre o “valor incontroverso”.

27. Por “valor incontroverso”, entende-se o montante apurado por meio da pericia
contabil em andamento, referente a suposta fraude imputada aos Fundos, individualizado
para cada um deles. Até o momento, conforme consta do laudo pericial preliminar, esse valor
totaliza R$ 17.981.532,69 — valor ainda sujeito a apuracdo, podendo ser inferior. Em relacao
especifica ao Piatd, o montante atualmente atribuido ¢ de cerca de R$ 900.000,00.
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28. No pior cenario, caso a sucumbéncia seja fixada com base nos valores historicos
atribuidos as causas:

(i)  Acgao de exclusdo de crédito (R$ 17.981.532,69) - Estima-se que podera alcangar
entre 10% e 20% sobre o valor atualizado da causa, isto ¢, montante entre RS
1.798.153,27 ¢ R$ 3.596.306,54. Esse valor devera ser rateado proporcionalmente
entre os Fundos, de acordo com a participacdo de cada um nas operagdes
financeiras. No caso do Piatd, que detém 25% dos créditos decorrentes dos
CDCAs, a exposigdo estimada variaria entre R$ 449.538,32 ¢ R$ 899.076,63;

(ii))  Acgao revocatdria (R$ 52.103.848,66) — Estima-se que podera alcangar entre 10%
e 20% sobre o valor atualizado da causa, isto é, montante entre R$ 5.210.384,87
e R$ 10.420.769,73. Assim como no item anterior, o valor devera ser rateado
proporcionalmente entre os Fundos. Para o Piata (25% dos créditos advindos dos
CDCAs), a exposicao estimada variaria entre R$ 1.302.596,22 ¢ R$ 2.605.192,43.

29. Assim, a conclusdo da a¢do revocatdria e da agdo de exclusdo de crédito impactam
diretamente a possibilidade de recuperacdo do crédito pelo Piatd. Caso se reconheca a
ocorréncia de fraude na emissdo dos CDCAs, os referidos titulos e suas respectivas garantias
poderdo ser revogados, acarretando a nulidade de todos os atos deles decorrentes. Dessa
forma, o direito creditorio do Piatd podera ser extinto, a depender do desfecho das referidas
acoes, ou sofrer redugdo, com a consequente imposi¢ao de condenagdo sucumbencial.

30. Por fim, no que se refere a acdo revocatoria, cabe mencionar que, desde maio de
2018, mantém-se valida a decisao liminar que determinou a suspensao de todas as medidas
expropriatorias relacionadas a Fazenda Agua Boa II, bem como a suspensdo de alguns
incidentes diretamente ligados a quantificagdo do crédito detido pelo Piata, tais como as
impugnagoes de crédito e o pedido de restituigdo distribuidos no ambito falimentar. Ou seja,
a Unica garantia higida permanece inexequivel até que haja resolu¢do na agdo revocatoria.

IIl.c. Processo falimentar e incidentes

31. A recuperacdo judicial da Grupal foi convolada em faléncia em novembro de 2016,
sendo o processo falimentar n.° 0050992-05.2013.8.11.0041 conduzido pela 1* Vara Civel
Especializada de Faléncia, Recuperacao Judicial e Cartas Precatorias da Comarca de
Cuiaba/MT. Atualmente, ndo ha crédito (concursal ou extraconcursal) arrolado em favor do
Piatd relacionado as CDCAs n°s 001/2013 e 005/2012. As impugnagdes de crédito n.°s
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0051953-09.2014.8.11.0041 e 0001107-12.2019.8.11.0041, propostas pelo Piatd para
reconhecimento de crédito perante a Massa Falida, encontram-se suspensas até o julgamento
definitivo da acdo revocatoria. Assim, até a conclusdao dessa demanda ordinaria, ndo ha que
se falar em recebimento de valores por meio de rateios no ambito do processo falimentar.

32. Até abril de 2025, o valor total de ativos arrecadados pela Massa Falida perfazia o
montante de R$ 4.449.155,52. Ou seja, ainda que o crédito do Fundo Piatd estivesse
devidamente arrolado no quadro geral da faléncia, o valor arrecadado até o momento
dificilmente se mostraria suficiente para garantir o pagamento integral da coletividade de
credores, revelando-se remota a perspectiva de satisfagdo substancial do crédito por essa via.

33. O pedido de restituicao n.° 0008860-88.2017.8.11.0041 surge como um possivel
instrumento processual para recuperar valores relacionados a Fazenda Agua Boa II, que foi
outorgada em alienagdo fiducidria em favor do Piatd como garantia do CDCA n.° 005/2012.

34. A impossibilidade de excussdo direta desse bem imdvel no ambito da execugdo n.°
1030373-03.2014.8.26.0100 decorre de sua arrecadacao equivocada na faléncia. Isso impede
qualquer tentativa autdbnoma de expropriagdo por credores, especialmente porque a referida
execucao tramita apenas em relagdo aos Avalistas. No momento, o julgamento do pedido de
restituicdo encontra-se suspenso, condicionado a resolu¢do definitiva da agdo revocatoria.

IV. Termos da proposta de aquisicao apresentada pela Fibra Cotton

35. A proposta de aquisicao apresentada pela Fibra Cotton, em 20.06.2025, consiste
na aquisi¢ao do imovel rural matriculado sob o n.° 30.772 no Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de Sorriso/MT, denominado “Fazenda Agua Boa II”, localizado no Lote Valo,
no municipio de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com area de 4,50 ha (quatro hectares e

cinquenta ares), sobre o qual o Piatd detém garantia compartilhada de alienagio fiduciaria®.

36. Foi proposto um valor total de aquisi¢do de R$ 6.900.000,00 (seis milhdes e
novecentos mil reais), cujo pagamento sera realizado a vista, em até 02 (dois) dias a contar
do transito em julgado da decisdo judicial homologatoria, com as seguintes destinacdes:

a) Fundos: R$ 5.900.000,00 (cinco milhdes e novecentos mil reais), divididos
proporcionalmente da seguinte forma entre Piata, Incentivo I e Incentivo II:

4 A Fazenda Agua Boa II foi outorgada em garantia fiduciaria compartilhada aos CDCAs n.° 001/2011,
002/2011, 003/2012, 004/2012 e 005/2012, em favor dos Fundos (Piata, Incentivo I e Incentivo II).
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(a.1) Incentivo I: R$ 4.425.000,00 (75%);
(a.2) Incentivo II: R$ 491.666,67 (8,333333%); ¢
(a.3) Piata: R$ 983.333,33 (16,666667%).

Com relacdo ao rateio proporcional entre os valores devidos aos Fundos, destaca-se que o
rateio constante da proposta de aquisi¢do considera apenas uma das operagdes de empréstimo
financeiro realizadas entre a Massa Falida de Grupal e os Fundos, especificamente aquela
vinculada aos CDCAs n.° 001/2011, 002/2011, 003/2012, 004/2012 ¢ 005/2012.

Contudo, considerando que houve duas operagdes de empréstimo financeiro entre as partes
mencionadas, uma vez que também foram emitidos os CDCAs n.%s 001/2013, 002/2013 e
003/2013, e que a proposta de aquisi¢ao resultara na quitacao total dos créditos exequendos,
ao menos em suas parcelas extraconcursais, entendemos que as propor¢des adotadas na
proposta ndo correspondem aos valores efetivamente devidos a cada um dos trés Fundos.

Abaixo, apresenta-se uma tabela comparativa com os dois cendrios:

Incentivo I Incentivo IT Piata
Cenario 1 R$ 4.425.000,00 R$ 491.666,67 R$ 983.333,33
(apenas a 1? Operacio) (75%) (8,3%) (16,7%)
Cenario 2 R$ 2.703.970,00 | R$ 1.721.030,00 R$ 1.475.000,00
(1% e 2% Operacdes) (45,83%) (29,17%) (25%)

b) Advogados dos Fundos (Cescon Barrieu e Maia Britto Advogados): R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), distribuidos nas mesmas proporgdes acima.

(b.1) Advogados Incentivo I: R$ 750.000,00;
(b.2) Advogados Incentivo II: R$ 83.333,33; ¢
(b.3) Advogados Piata: R$ 166.666,67.

No que se refere aos honorarios proporcionais devidos aos advogados de cada um dos
Fundos, aplicam-se os mesmos fundamentos que justificam os valores devidos aos proprios
Fundos. Especificamente quanto aos honorarios devidos ao Cescon Barrieu, sua origem
decorre da condenagdo em honorarios sucumbenciais, arbitrados em 10% (dez por cento) no
curso da execucdo n.° 1030373-03.2014.8.26.0100, ajuizada pelo Piatda sob sua
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representacdo, para a cobranga do crédito decorrente do CDCA n.° 005/2012, nos termos do
art. 523, §1°, do Codigo de Processo Civil. Ressalta-se que esse montante nao abrange os
honorarios de éxito, que deverao ser tratados diretamente entre o Piata e o Cescon Barrieu.

37. Conforme antecipado, a proposta de aquisi¢cao também engloba:

e Desisténcias processuais por parte da Massa Falida de Grupal e dos Fundos, em relagao
a todos os processos, incidentes e recursos correlatos existentes entre as partes, incluindo,
mas nao se limitando, também as agdes movidas contra os Avalistas/coobrigados;

e A inclusdo dos Fundos na classe III (quirografaria) do quadro geral de credores do
processo falimentar da Massa Falida de Grupal, referente a parcela concursal do crédito,
conforme valores apurados no relatorio analitico anexo a proposta da Fibra Cotton,
nomeado “doc. 017°, totalizando R$ 4.100.000,00 (quatro milhdes e cem mil reais);

(i  Incentivo I: R$ 3.075.000,00 (75%);
(i) Incentivo II: R$ 341.666,53 (8,333333%); ¢
(iii) Piata: R$ 683.333,47 (16,666667%).

e O compromisso assumido pelos Fundos de ndo apresentarem oposi¢do ou insurgéncia
contra o regular andamento do processo falimentar da Grupal, bem como de formalizarem
sua adesdo a eventual plano de realizagdo de ativos. Entendemos que essas observagoes
ndo limitam a possibilidade de questionamento de atos da faléncia que possam prejudicar
os interesses ou créditos dos Fundos de forma desproporcional. Isso porque a proposta
de aquisi¢do ndo abrange a parcela concursal do crédito, restringindo-se apenas a
insurgéncias protelatorias. Assim, ndo ha riscos implicitos quanto a esses aspectos;

e A validade da proposta estd condicionada a aprovagao pelo Ministério Publico, pelo
sindico e a sua homologacgdo pelo Juizo falimentar. Sobre esse ponto, a principio, nao
vislumbramos riscos, uma vez que a composicao se refere a parcela extraconcursal do
crédito, ndo sujeita aos efeitos da faléncia. Além disso, ja houve precedentes em que a
Massa Falida da Grupal adotou posicionamento semelhante em relag@o a outros credores,
como o Banco Bradesco, com anuéncia tanto do sindico quanto do Ministério Publico; e

5> O documento nio acompanhou a proposta enviada ao escritdrio para ser contemplado na presente andlise.
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e A consideragdo de que, uma vez cumpridas todas as obrigacdes por parte da Fibra Cotton,
o Juizo falimentar devera entregar a Fazenda Agua Boa II livre ¢ desembaragada de
quaisquer 6nus, incluindo, mas ndo se limitando a hipotecas, penhoras, usufrutos ou
quaisquer outros gravames que possam comprometer sua plena posse e propriedade.
Todavia, ndo tivemos acesso a certiddo imobilidria atualizada do imovel, razao pela qual
nao ¢ possivel precisar se haverd algum obice no ato de transferéncia da propriedade.

V. Laudos de avaliacao da Fazenda Agua Boa I1

38. Por fim, no que refere ao valor da Fazenda Agua Boa II, em 2023, a Genial
Investimentos contratou a empresa Colliers para realizar uma avaliagdo extrajudicial do
referido imoével (terreno, edificacdo e benfeitorias), que resultou nos seguintes valores:

e Valor de mercado: R$ 4.170.000,00;

e Valor de liquidagdo forgada: R$ 2.600.000,00.

39. No ambito da carta precatoria n.° 1006688-28.2018.8.11.0040, distribuida por
dependéncia a agao de faléncia, em 2020, foi realizada uma avaliagao judicial do imovel rural
(terreno, benfeitorias e equipamentos), que fixou seu valor total em R$ 5.619.268,56.

40. Mais recentemente, a Genial Investimentos contratou uma nova avaliacdo

extrajudicial da Fazenda Agua Boa II (terreno, benfeitorias e equipamentos), desta vez
realizada pela Cushman & Wakefield, cujo laudo imobilidrio apresentou os seguintes valores:

e Valor de mercado: R$ 8.917.000,00;

e Valor de liquidagdo for¢ada: R$ 5.863.000,00.

41. Dessa forma, a comparagao entre essas avaliagdes demonstra que o valor ofertado
pela Fibra Cotton supera as avaliagdes judicial e extrajudicial realizadas até 2025. A unica

excegdo € o valor de mercado estimado pela Cushman & Wakefield, que se mostra superior
ao montante ofertado, ao passo que o valor de liquidagao for¢cada também se revela inferior.
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VI. Conclusoes

42. Pelo exposto, o recebimento do crédito detido em face da Grupal via proposta
apresentada pela Fibra Cotton pode ser favoravel aos interesses do Piatd, considerando que:

e A penhora de bens dos Avalistas, at¢ 0 momento, ndo se mostrou uma garantia efetiva de
recuperagdo do crédito, pois os iméveis penhorados possuem restrigdes e baixa liquidez
e as quotas sociais penhoradas ainda ndo tiveram sua excussiao concretizada — nem ha
perspectiva de recuperagdo integral ou em montante equivalente ao da proposta de
aquisi¢do, via acdes de execug¢do, haja vista a investigagcdo patrimonial realizada;

e As agdes revocatdria e de exclusao de crédito ainda se encontram em fase de produgao
de prova pericial. Caso venha a ser reconhecida a existéncia de fraude na contratagdo dos
CDCAs — risco estimado entre 60% e 70% —, o Fundo Piatd podera: (i) perder
integralmente seu crédito perante a Grupal, hipdtese em que também serd declarada a
nulidade da alienagdo fiduciaria da Fazenda Agua Boa II; ou (ii) ter o valor do crédito
parcialmente reduzido, o que podera implicar condenagao em honorarios sucumbenciais
entre 10% e 20% sobre o “valor incontroverso”, cf. detalhado nos itens 25 a 28 acima;

e A acdo revocatoria resultou em uma decisao liminar que suspendeu todas as medidas
expropriatorias sobre a Fazenda Agua Boa II, tornando a alienagio fiduciaria inexequivel,
e alguns incidentes ligados a quantificagdo do crédito detido pelo Piata, tais como as
impugnacodes de crédito e o pedido de restituicdo distribuidos no ambito falimentar;

e Atualmente, no processo falimentar, ndo ha crédito arrolado em favor do Piatd. As
impugnacdes de crédito n.’s 0051953-09.2014.8.11.0041 ¢ 0001107-12.2019.8.11.0041,
propostas pelo Piatd para o reconhecimento de crédito perante a Grupal, encontram-se
suspensas até o julgamento definitivo da agcdo revocatoria. Assim, até a conclusao dessa
demanda ordinaria, ndo ha que se falar em recebimento de valores por meio de rateios. A
proposta de aquisicdo da Fibra Cotton propde a inclusdo dos Fundos na classe
quirografaria do quadro geral de credores da Grupal, referente a parcela concursal do
crédito, conforme valores apurados, totalizando R$ 4.100.000,00 (quatro milhdes e cem
mil reais), o que, eventualmente, também permitira algum recebimento via faléncia;

e A proposta da Fibra Cotton de R$ 6.900.000,00 supera as avaliagdes judiciais e
extrajudiciais realizadas antes de 2025. Embora o laudo preliminar da Cushman &
Wakefield tenha indicado um valor de mercado para venda de R$ 8.917.000,00, o valor
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de liquidacdo forgada estimado foi de R$ 5.863.000,00, representando uma diferenca
relativamente pequena em relacao ao montante total ofertado pela Fibra Cotton;

e A proposta prevé o pagamento a vista em até 02 (dias) dias apds o transito em julgado da
decisdao homologatoria, proporcionando liquidez imediata ao Piata; e

e A aceitacdo da proposta implica na desisténcia de agdes, recursos e incidentes,
eliminando os riscos de sucumbéncia e encerrando a disputa judicial com a Grupal.

43. Dessa forma, considerando os riscos envolvidos na continuidade do litigio e a
possibilidade de um cenario ainda mais desfavoravel ao Piata, a aceitacdo da proposta da
Fibra Cotton apresenta-se como uma alternativa vidvel e financeiramente razoavel aos
interesses do Piatd. Ressalta-se, contudo, que € argumentavel que as proporgdes adotadas na
proposta de aquisi¢ao ndo correspondem aos valores efetivamente devidos a cada um dos trés
Fundos, devendo ser consideradas a 1* e a 2* Operagdes para o rateio proporcional, na medida
em que serd dada quitacdo integral ao crédito exequendo em sua parcela extraconcursal.

44, No entanto, com relagcdo ao rateio proporcional entre os valores devidos aos
Fundos, destaca-se que o rateio constante da proposta de aquisi¢do considera apenas uma das
operagdes de empréstimo financeiro realizadas entre a Grupal e os Fundos, especificamente
aquela vinculada aos CDCAs n.°s 001/2011, 002/2011, 003/2012, 004/2012 e 005/2012.

45. Considerando que houve duas operagdes de empréstimo financeiro entre as partes
mencionadas, uma vez que também foram emitidos os CDCAs n.’s 001/2013, 002/2013 e
003/2013, e que a proposta de aquisi¢ao resultard na quitagao total dos créditos exequendos,
ao menos em suas parcelas extraconcursais, entendemos que as propor¢des adotadas na
proposta nao correspondem aos valores efetivamente devidos a cada um dos trés Fundos.

46. Sugerimos, portanto, que o rateio proporcional seja revisto de modo a considerar
o valor total do crédito decorrente de todos os CDCAs emitidos, nos termos do item 36 acima.

Atenciosamente,
CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO SOCIEDADE DE ADVOGADOS
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PIATA  FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA LONGO PRAZO

PREVIDENCIARIO CREDITO PRIVADO
CNPJ 09.613.226/0001-32

PARECER DA GESTORA
sobre proposta de acordo apresentada por Fibra Cotton Agro Ltda. referente ao
crédito detido contra a Massa Falida Grupal Agroindustrial S.A.

1. ATIVO GRUPAL

CERTIFICADOS DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

Em 18 de maio de 2012, foi emitido o Certificado de Direito Creditorio do Agronegdcio n° 005/2012
(“CDCA 005/2012"), que tinha como emitente a Grupal Agroindustrial S.A,, inscrita no CNPJ sob
o n° 08.045.552/0001-28 (“Grupal”), em favor do Piatd Fundo de Investimento Renda Fixa Longo
Prazo Previdencidario Crédito Privado, inscrito no CNPJ sob o n° 09.613.226/0001-32 (“Fundo
Piat&”), no valor de R$ 5.000.000,00, com vencimento em 4 de maio de 2015. Os direitos
creditérios decorrentes desse CDCA estavam vinculados & Cédula de Produto Rural (“CPR”) n°
0021/B-2012, emitida por Benedito Beraldo da Silva, representativa de promessa de entrega de
soja.

Na emissdo do CDCA n° 005/2015, foram constituidas as seguintes garantias: (i) alienacdo
fiduciaria da Fazenda Agua II, registrada sob a matricula n°® 30.772 do Cartério de Registro de
Iméveis (“CRI”) de Sorriso/MT (“Fazenda Agua II"); e (ii) aval de Paulo Alves Palhano, inscrito no
CPF sob o n° 896.308.071-49 (“Paulo Alves”); Otaviano Muniz de Melo Junior, inscrito no CPF sob
0 n° 469.189.221-49 (“Otaviano Muniz”); José Luiz de Souza Freire, inscrito no CPF sob o n°
886.585.111-20 (“José Freire”); Tiago Alves Palhano, inscrito no CPF sob o n° 896.552.221-87 (“Tiago
Palhano”) e sua esposa Tatiana Lopes Pinto Palhano, inscrita no CPF sob o n°® 872.499.871-00
(“Tatiana Palhano”); Ana Paula Marangoni Palhano, inscrita no CPF sob o n° 011.563.001-50
(“Paula Palhano”); Fernando Cesar Silva Rodrigues, inscrito no CPF sob o n° 847.399.241-53

(“Fernando Rodrigues”) e sua esposa, Lyara Katy Zellman Rodrigues, inscrita no CPF sob o n°
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009.743.571-62 (“Lyara Rodrigues”); Janaina Palhano Lugo, inscrita no CPF sob o n° 003.529.641-
03 (“Janaina Palhano”); Nilza Spessoto Hernades Marangoni Palhano, inscrita no CPF sob o n°
223.359.168-23 (“Nilza Palhano”) e seu marido Paulo Roberto Palhano, inscrito no CPF sob o n°®
203.390.621-34 (”Poulo Roberto”); Kassiana Capelezzo, inscrita no CPF sob 0 n° 004.744.579-31
(“Kassiana Copelezzo”); e Itahum Comércio e Transporte e Exportacdo Ltda., inscrito no CNPJ
sob o n° 05.487.834/0001-97 (“Itahum”) (todos, em conjunto, “Avalistas”).

Além do CDCA n° 005/2012, a Grupal emitiu: os CDCAs n° 001/2011 e n° 002/2011, no valor de
R$ 10.000.000,00, cada um, e o CDCA n° 003/2012, no valor de R$ 2.500.000,00, todos em favor do
Incentivo Multisetorial | = Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (“Fundo Incentivo 1”),
inscrito no CNPJ sob o n° 10.896.292/0001-46; e (ii) o CDCA n° 004/2012, no valor de
R$ 2.500.000,00, em favor do Incentivo Fundo de Investimento em Direitos Creditérios
Multissetorial Il (“Fundo Incentivo II"), inscrito no CNPJ sob o n° 13.344.834/0001-66.

Assim, o Fundo Piatd, Incentivo | e Incentivo Il (em conjunto, “Fundos”) tornaram-se credores da
Grupal, em cinco operagdes diferentes, que somavam o valor principal total de R$ 30.000.000,00
e todas possuiom as mesmas garantias (*19 Emissdo Grupal”). Em outras palavras,
considerando o valor principal de cada CDCA, na 19 Emissdo Grupal: (i) o Fundo Piatd era credor
de 16,67% do valor total da emisséo; (ii) o Fundo Incentivo | era credor de 75,00% do valor total

da emisséo; e (iii) o Fundo Incentivo Il era credor de 8,33% do valor total da emisséo. Veja-se:

Fundo de Investimento Titulo de Crédito Valor do Titulo Participagdo
CDCA n° 001/2011 R$ 10.000.000,00
Fundo Incentivo | CDCA n° 002/2011 R$ 10.000.000,00 75,00%

CDCA n° 003/2012 R$ 2.500.000,00

Fundo Incentivo Il CDCAnN° 004/2012 R$ 2.500.000,00 8,33%
Fundo Piaté CDCA n° 005/2012 R$ 5.000.000,00 16,67%
R$ 30.000.000,00 100%

Em 12 de setembro de 2013, foi emitido o CDCA n° 001/2013, no valor de R$ 10.000.000,00, também
pela Grupal, em favor do Fundo Piatd, com vencimento em 12 de novembro de 2015. Os direitos
creditérios desse CDCA foram vinculados & CPR n° 6, emitida em 2013, por Elidio Bergo e Aroldo

Isidoro Bergo, mais uma vez, representativa de promessa de entrega de soja.
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Também foram emitidos o CDCA n° 003/2013, no valor de R$ 5.000.000,00, em favor do Fundo
Incentivo |, e o CDCA n° 002/2013, no valor de R$ 15.000.000,00, em favor do Fundo Incentivo II. Na
emissdo desses CDCAs, em conjunto com o CDCA n° 001/2013, foram constituidas as seguintes
garantias, diferentes da 19 Emissdo Grupal: (i) alienagdo fiducidria do imével rural registrado
sob a matricula n° 2.279 do CRI de Barra do Garcas/MT (“Imével Barra das Gargas”); e (i) aval
dos Avalistas, com excec¢do do aval de Kassiana Capelezzo.

Assim, em 2013, a Grupal emitiu trés novos CDCAs, que somavam o valor principal total de
R$ 30.000.000,00 e apresentaram novas garantias, tendo como credores os Fundos Piatd,

Incentivo | e Incentivo Il (“2° Emissdo Grupal”).

Atualmente, considerando os valores principais das operagdes de crédito realizadas nas 19 e 2
Emissées, que somam R$ 60.000.000,00: (i) o Fundo Piaté é credor de 25,00% da divida; (i) o
Fundo Incentivo | & credor de 45,83% da divida; e (iii) o Fundo Incentivo Il é credor de 29,17% da
divida. Veja-se:

Fundo de Investimento Titulo de Crédito Valor do Titulo Participacdo
CDCA n° 001/201 R$ 10.000.000,00
CDCA n° 002/20T1 R$ 10.000.000,00
Fundo Incentivo | 45,83%

CDCA n° 003/2012 R$ 2.500.000,00
CDCA n° 003/2013 R$ 5.000.000,00

CDCA n° 004/2012 R$ 2.500.000,00
Fundo Incentivo Il 29,17%
CDCA n° 002/2013 R$ 15.000.000,00

CDCA n° 005/2012 R$ 5.000.000,00
Fundo Piatda 25,00%
CDCA n° 001/2013 R$ 10.000.000,00

R$ 60.000.000,00 100%

Em 10 de outubro de 2013, foi declarado o vencimento antecipado dos CDCAs, uma vez que,

mesmo apos notificada, a Grupal ndo regularizou o inadimplemento contratual.

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL REFERENTE AO CDCA Ne 001/2013

Em 13 de dezembro de 2013, o Fundo Piatd ajuizou a ag¢do de execugdo de titulo extrajudicial
referente ao CDCA n° 001/2013 contra a Grupal e os Avalistas, distribuida sob o n° 1101660-
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60.2013.8.26.0100, em tr@mite perante a 43° Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sdo
Paulo/SP (“Execug@o CDCA n° 001/2013"). Foi dado & causa o valor de R$ 10.133.118,90.

A época o escritério de advocacia contratado foi o Chiarottino e Nocoletti Sociedade de
Advogados, inscrito no CNPJ sob o n° 09.469.443/0001-09 (“Chiarottino Advogados”).
Atualmente, os interesses do Fundo Piatd sdo representados pelo Cescon, Barrieu, Flesch &

Barreto Advogados, inscrito no CNPJ sob o n°® 02.520.543/0001-65 (“Cescon Advogados”).

Em 21 de fevereiro de 2014, os executados requereram a suspensdo da execuc¢do, diante do

deferimento do processamento da recuperacdo judicial da Grupal.

Em 4 de setembro de 2014, foi determinado que a execugdo prosseguisse em face dos Avalistas.
Em 25 de junho de 2018, o Fundo Piatd requereu a suspensdo da execugdo, em razéo de decisdo
proferida nos autos da Acdo Revocatéria (descrita no item adiante), determinando a
suspensdo da exigibilidade do CDCA n° 001/2013, em cardter liminar.

Em 29 de junho de 2018, foi determinada a suspensdo do feito por 180 dias.

Em 22 de setembro de 2022, Paulo Roberto apresentou excegdo de pré-executividade, alegando
que a pretensdo executiva do Fundo Piaté estaria prescrita.

Em 25 de outubro de 2022, o Fundo Piatd apresentou impugnagdo a excegdo de pré-
executividade.

Em 4 de novembro de 2022, foi proferida decis@o rejeitando a exce¢do de pré-executividade.
Em 18 de dezembro de 2022, foi informado a interposi¢do do agravo de instrumento n° 2293878~
92.2022.8.26.0000 por Paulo Roberto, contra a decis@o que rejeitou sua excecdo de pré-
executividade.

Em 30 de janeiro de 2023, o Fundo Piat& formulou pedido de penhora online de ativos financeiros.

Em 28 de margo de 2023, foi proferida decisdo determinando bloqueio na modalidade

“teimosinha”.
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Em 5 de abril de 2023, o Fundo Piatd requereu o extrato detalhado da pesquisa Sisbajud, para
tomar conhecimento dos valores bloqueados.

Em 12 de abril de 2023, foi reiterado o pedido de disponibilizagéo do extrato detalhado da
pesquisa Sisbajud.

Em 19 de junho de 2023, Paulo Roberto requereu a juntada do acérddo prolatado nos autos do
agravo de instrumento interposto contra a decis@o que rejeitou a excegdo de pré-
executividade, que deu provimento ao recurso e reconheceu a prescrigdo da agdo de execugdo,

determinando a extingdo da agdo de execugdo.

Em 28 de junho de 2023, o Fundo Piatd informou a interposi¢@o de recurso especial contra o
acérddo.

Em 29 de junho de 2023, foi proferida decis@o determinando que se aguardasse por 90 dias o

julgamento do recurso especial.

Em 7 de agosto de 2023, foi apresentado agravo em recurso especial pelo Fundo Piatd,
buscando areversé@o do acérddo prolatado. Também foi interposto agravo em recurso especial
por Paulo Roberto, para discutir a condenag¢éo em honordrios de sucumbéncia do Fundo Piaté.
Os recursos foram distribuidos & Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica (“STJ”), como
AREsp n° 2486335/SP.

Em 26 de setembro de 2023, foi apresentada contraminuta por Paulo Roberto.

Em 10 de outubro de 2023, foi proferida decis@o remetendo os autos da agdo de execugcdo ao

arquivo, enquanto se aguarda o julgamento do agravo em recurso especial.

Em 5 de junho de 2025, os autos foram arquivados provisoriamente, ainda aguardando o
julgamento no STJ referente a prescri¢gdo, que é causa para extingdo da agdo.

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL REFERENTE AO CDCA N° 005/2012

Em 2 de abril de 2014, o Fundo Piaté ajuizou a agdo de execugdo de titulo extrajudicial referente
& CDCA n° 005/2012 contra a Grupal e os Avalistas, distribuida sob o n° 1030373-03.2014.8.26.0100,
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em tramite perante a 282 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Séo Paulo/SP (“Execugéo
CDCA n° 005/2013"). Foi dado & causa o valor de R$ 5.461.294,04.

A época, o escritério contratado foi o Chiarottino Advogados. Atualmente, os interesses do

Fundo Piata séo representados pelo Cescon Advogados.

Em 20 de junho de 2017, foi proferida decisdo deferindo o bloqueio de ativos financeiros dos
executados via Bacenjud.

Em 28 de junho de 2018, o Fundo Piatd apresentou peti¢gdo informando que foi proferida decisdo
nos autos da Ac¢do Revocatéria (descrita no item adiante) determinando a suspensdo da
exigibilidade do CDCA 005/2012, que é o titulo executivo que lastreia a execucdo, e requerendo
a suspensdo da demanda.

Em 27 de julho de 2018, foi determinada a suspensdo da execugdo.

Em 22 de setembro de 2022, Paulo Roberto apresentou excegdo de pré-executividade,

requerendo a extingdo da execugdo e alegando a ocorréncia de prescrigdo.

Em 25 de outubro de 2022, o Fundo Piatd apresentou defesa e requereu o indeferimento da
excegdo de pré-executividade de Paulo Roberto.

Em 15 de fevereiro de 2023, foi proferida decis@o rejeitando a excegdo de pré-executividade de
Paulo Roberto, mantida em acérdéo que transitou em julgado em 24 de fevereiro de 2025.

Em 4 de julho de 2023, o Fundo Piatd requereu a realizagdo de pesquisa, via sistemas Renajud,
Infojud, entre outros, em nome dos executados, d excecdo de Grupal e ltahum, tendo em vista

que essas empresas tiveram sua faléncia decretada.

Em 14 de julho de 2023, foi deferida a pesquisa Infojud e Renajud em nome dos executados, &
excecgdo de Grupal e Itahum.

Em 24 de julho de 2023, o Fundo Piatd requereu, entre outras medidas, a penhora das cotas da:
(i) Green Agroindustrial Ltda., inscrita no CPJ sob o n° 10.976.238/0001-00, de titularidade de
Paulo Alves; (ii) ANP 22 Investimentos e Participag¢bes Ltda. — EPP, inscrita no CPJ sob o n°
18.612.144/0001-64, de titularidade de Paulo Roberto; (jii) Grainagro MT Ltda.,, inscrita no CNPJ sob
o n° 21.778.586/0001-90 e Four Agronegécios e Consultoria Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
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34.629.834/0001-82, ambas de titularidade de Tatiana Palhano (em conjunto, “Empresas dos
Avalistas”).

Em 9 de agosto de 2023, foi deferida a penhora das cotas sociais.

Em 31 de outubro de 2023, o Fundo Piatd requereu, entre outras diligéncias, a intimag¢do de
Tatiana Palhano, Tiago Palhano e Nilza Palhano para que informem o niamero da matricula dos
imoveis declarados por cada um deles em seu Imposto de Renda, conforme identificado na

pesquisa via Infojud.

Em 4 de margo de 2024, o Fundo Piatd requereu: (i) expedicdo de mandado de levantamento
eletrébnico no montante de R$ 1.203,89, penhorado nas contas de Lyara Rodrigues, Tiago Palhano,
Tatiana Palhano e José Freire, via Sisbajud; (i) expedicéo de oficio & Cargill Agricola S.A,, inscrita
no CNPJ sob o n° 60.498.706/0370-77, Bunge Alimentos S.A, inscrita no CNPJ sob o n°
84.046.101/0574-62, ADM do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 02.003.402/0008-41, Armazéns
Gerais Paraiso Ltda., inscrita no CNPJ sob o 01.838.101/0001-07 e Pantera Brasil Armazém Geais
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 32.442.401/0001-98 (em conjunto, “Empresas Compradoras”)
para que os valores provenientes da compra e venda dos grdos eventualmente produzidos
pela Nilza Palhano sejam depositados judicialmente nos autos; e (iii) incluséo do nome dos
executados nos 6rgdos de protegdo de crédito, via Serasajud, exceto a Grupal e ltahum.

Em 2 de abril de 2024, foi determinado que: (i) as partes executadas representadas nos autos
sejam intimadas para indicar bens passiveis de penhora e a sua localizacdo, (i) a expedicdo
de mandado de levantamento do valor bloqueado via Sisbajud, (iii) expedigdo de oficio para

as Empresas Compradoras.

Em 19 de julho de 2024, foi certificada a inclusdo do nome dos executados no rol de
inadimplentes, via Serasajud.

Em 2 de outubro de 2024, Tationa Palhano requereu, em tutela de urgéncia, o imediato
cancelamento da ordem de negativagdo no sistema Serasajud.

Em 1° de novembro de 2024, o Fundo Piatd requereu, entre outras medidas: (i) o indeferimento
do pedido de cancelamento da negativagdo formulado por Tatiana Palhano, mantendo-se o
registro da divida exequenda nos cadastros de inadimplentes; (ii) em substituicdo a penhora
de cotas sociais, visando maior liquidez, a penhora dos lucros e dividendos a serem distribuidos
em raz&o das participagées societdrias das Empresas dos Avalistas; e (i) a expedicdo de
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oficios ao Sistema Nacional de Gestdo de Informacgdes Territoriais (“SINTER"), Sistema Nacional
de Cadastro Rural (“SNCR”) e Cadastro Ambiental Rural (“CAR”), com o objetivo de obter
informacgdes sobre as propriedades rurais eventualmente existentes em nome dos executados.

Em 4 de dezembro de 2024, foi proferida decisdo: (i) deferindo o pedido de levantamento de
R$ 1.203,89, referente ao valor penhorado via SisbaJdud; (i) indeferindo o pedido de
cancelamento da negativagdo junto ao Serasajud formulado pela executada Tatiana Palhano,
mantendo-se o registro da divida exequenda nos cadastros de inadimplentes; e (iii) indeferindo
a expedicdo de oficios ao SINTER, SNCR e CAR.

Em 29 de janeiro de 2025, o Fundo Piatd requereu, principalmente: (i) a penhora dos iméveis de
matriculas n° 751 do CRI de Itapord/MS (“Imével Itapord”) e 72.395, 72.396 e 72.397 do CRI de
Dourados/MS (“Iméveis Dourados” e, em conjunto, “Iméveis Avalistas”); e (ii) a expedicéo de
oficios judiciais & Confederagdo Brasileira de Hipismo e outras instituicées, com o intuito de
identificar eventuais bens efou direitos de titularidade do avalista Paulo Alves passiveis de

penhora.

Em 6 de fevereiro de 2025, foi deferida a expedi¢cdo de oficios judiciais & Confederac¢do Brasileira

de Hipismo e demais instituicdes indicadas.

Em 5 de margo de 2025, o Fundo Piaté apresentou peticéo, sobretudo: (i) reiterando o pedido
de penhoras dos Iméveis Avalistas, (i) requerendo a juntada da meméria de célculo atualizada
do crédito exequendo, no valor de R$ 22.379.015,98, e (iii) comprovando o envio do oficio, via

Correios e e-mail, & Confederagdo Brasileira de Hipismo e demais instituicdes.

Em 11 de abril de 2025, o Fundo Piatd requereu, entre outras medidas: (i) a penhora do cavalo
“Zig Zag", identificado em nome de Tiago Palhano (“Cavalo”); (ii) a intimagdo postal de Tiago
Palhano para que informe a localizagdo do referido cavalo; e (iii) a penhora de valores relativos
a restituig@o do Imposto de Renda em nome dos executados.

Em 5 de maio de 2025, foi deferida: (i) a penhora dos Iméveis Avalistas e do imével de matricula
n.° 83.145 do 5° CRI de Cuiaba/Ms (“Imével Cuiabd”); (ii) a penhora do Cavalo; e (iii) a intimagdo
da Receita Federal para que informe se hd valores em favor dos executados a titulo de

restituicdo de Imposto de Renda ou outros tributos federais.

Em 15 de maio de 2025, o Fundo Piatd requereu, principalmente, a intimagdo: (i) da atual esposa
do executado Paulo Roberto, a Sra. Elizabeth, na qualidade de coproprietdria do Imovel ltaporé;
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(i) do Banco Bradesco S.A, na qualidade de credor fiducidrio do Imével Cuiabd; e (i) da
Fazenda Publica, em razéo da penhora dos Imdveis Avalistas.

Em 26 de junho de 2025, a Receita Federal informou que ndo havia créditos a serem restituidos

aos executados.

Em 30 de junho de 2025, a Receita Federal informou que emitiu ordem de bloqueio referente &
restituicdo de Imposto de Renda de 2025 de Janaina Palhano. Em relagdo ao demais, ndio havia

créditos a serem restituidos.

Em 30 de junho de 2025, o Ministério da Agricultura e Pecudria (“MAPA”) informou que Nilza
Palhano dispdem de vinculos de proprietdria e produtora na Fazenda Agua Il. Além disso, é
proprietdria dos imobveis de matricula n° 1661, 1662, 1640, 171 e 170 do CRI de Ribeiréo
Cascalheira/MT (“Fazenda V6 Zeca”), onde cria 30 animais, sendo 24 caprinos, 3 bovinos e 3
outras espécies.

Em 7 de julho de 2025, o Fundo Piatd requereu a intimagdo da executada Janaina Palhano

acerca da penhora efetivada.

Em 29 de julho de 2025, foi determinado a retirada do sigilo dos autos e a intimagdo da
executada Janaina Palhano para, querendo, apresente impugnacdo a penhora de valor de sua
titularidade.

FALENCIA

Em 14 de novembro de 2013, foi ajuizado pedido de recuperag¢do judicial pela Grupal, ltahum,
Grupal Corretora de Mercadorias Ltda., Padrdo Agroindustrial Ltda. e Empresa Matogrossense
de Agronegdcios Ltda. (“Recuperandas”), distribuido sob o n° 0050992-05.2013.8.11.0041, ao Juizo

da 19 Vara Especializada em Faléncia e Recuperacéo Judicial da Comarca de Cuiabé/MT.

O escritorio contratado foi o Chiarottino Advogados. Atualmente, os interesses do Fundo Piaté

s@o representados pelo Cescon Advogados.
Em 6 de dezembro de 2013, o pedido de recuperagdo judicial foi deferido.

Em 11 de novembro de 2016, foi proferida decis@o convolando a recuperacdo judicial em faléncia.
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Em razdo da decretacdo da faléncia, o Administrador Judicial listou bens iméveis pertencentes
& Massa Falida que poderiam ser utilizados para pagamento dos credores. Dentre os imoveis
listados, estava a Fazenda Aguq Il, alienado fiduciariamente ao Fundo Piatd.

Em 5 de junho de 2018, o Fundo Piatd requereu que fosse designada Assembleia Geral de
Credores, para deliberagdo sobre a forma de realizagdo do ativo, com a participagdo de todos

os interessados, do Ministério PUblico e do Administrador Judicial.

Em 11 de fevereiro de 2020, o Administrador Judicial requereu a apreciagdo da proposta de
rateio da faléncia aos credores trabalhistas, autorizagdo para levantamento de R$ 100.339,76,
pagamento de honordrios periciais para avaliagdo da Fazenda Agua Il e despesas da Massa
Falida, entre outros pedidos.

Em 27 de fevereiro de 2020, foi determinada a suspensdo do leildo da Fazenda Agua Il.

Em 15 de abril de 2020, foi proferida decis@o deferindo a continuidade do pagamento dos
credores extraconcursais trabalhistas, com a liberagéo da importdncia de R$ 265.840,18 para a
conta bancdria de titularidade da Massa Falida, mediante alvard, bem como o pedido
formulado pelo Administrador Judicial para autorizar a liberagdo de valores para pagamento
de despesas.

Em 3 de fevereiro de 202], foi proferida nova decisdo autorizando o pagamento dos credores
extraconcursais trabalhistas, mediante a liberagdo de valores em contas judiciais.

Em 15 de maio de 2021, a Massa Falida requereu o sobrestamento do feito até o julgamento da

Acdo Revocatéria (descrita no item adiante).

Em 8 de julho de 2021, o Administrador Judicial informou a alienagdo do imdvel inscrito sob a
matricula n° 2.479 do CRI de Porto Alegre do Norte/MT (“Chdacara Grupal), por meio de leiléo
eletrénico, pelo valor de R$ 1.500.000,00.

Em 23 de fevereiro de 2023, o Administrador Judicial requereu a juntada do termo de acordo
homologado judicialmente e celebrado nos autos do incidente de desconsideragdo da
personalidade juridica n° 0044673-16.2016.8.1.0041 (“IDPJ”). O IDPJ foi oposto pelo Administrador
Judicial com fundamento em ilegalidades na gestéo da Grupal, dado que empresas parceiras
da Grupal estariam operando dentro de suas dependéncias, como um grupo econdmico, em
fraude aos seus credores. No acordo, os sbécios da Grupal reconheceram a existéncia de
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confusdo patrimonial entre a Grupal e demais empresas do grupo, comprometendo-se a
entregar & Massa Falida, a Fazenda V6 Zeca e outros iméveis.

Em 1° de junho de 2023, a Fibra Cotton Agro Ltda. (“Fibra Cotton”), inscrita no CNPJ sob o n°
41.818.307/0001-81, arrendatdria da Fazenda Agua I, apresentou peti¢do informando seu direito
de preferéncia para aquisigéo do imdvel e formalizando sua pretens@o de aquisi¢cdo do ativo

por venda direta.

Em 11 de julho de 2023, foi proferida decisdo que: (i) determinou o acesso a todos os interessados
ao IDPJ, para que sejam esclarecidas eventuais davidas em relagdo ao Acordo, inclusive sobre
os termos das avaliagdes ja procedidas e das condigdes estabelecidas para a venda dos ativos,
(ii) deferiu o pedido de levantamento de valores para despesas e custos da Massa Falida e (iii)
homologou o contrato de arrendamento mercantil de parcela da Fazenda Agua Il firmado entre
a Grupal e a Fibra Cotton — arrendatdria —, bem como autorizando a alienagdo judicial do

imovel.

Em 8 de agosto de 2023, o Fundo Piatd informou a interposi¢cdo do agravo de instrumento n.°
1018027-31.2023.8.11.0000, distribuido & 4® Cdmara de Direito Privado do Tribunal de Justica do
Estado do Mato Grosso (“TIJMT”), contra a Ultima deciséio, com intuito de interromper a
alienagdo da Fazenda Agua I, uma vez que o imével foi dado em alienagdo fiducidria ao Fundo
Piatd, Fundo Incentivo | e Fundo Incentivo I, ndo podendo ser revertido para a Massa Falida. Foi
requerido efeito suspensivo para que a realizagéo do leiléo da Fazenda Agua Il fosse sobrestada,
até o julgamento definitivo do recurso.

Em 14 de fevereiro de 2024, foi prolatada decis@o determinando que o Administrador Judicial
dé cumprimento ao proferido nos autos do agravo instrumento, que determinou a interrupgdo

de qualquer procedimento de aliena¢do da Fazenda Agua .

Em 23 de maio de 2024, o Fundo Piatd requereu o desentranhamento do parecer técnico,
decorrente da pericia conduzida pelo escritorio Thiago Dayan e Castilho Advogados Associados,

uma vez que deve ser discutido nos autos da A¢gdo Revocatério, e ndo nos autos falimentares.
Em 19 de junho de 2024, o Administrador Judicial juntou aos autos o comprovante de publicagcdo

do edital de credores, bem como, a disponibilizagdo do referido documento em seu site, para

eventual impugnagdo dos credores nele constantes.
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Em 15 de julho de 2024, o Estado do Rio Grande do Sul apresentou seu crédito, respeitando a
ordem legal de classificagéo, sendo o valor principal indicado em R$ 21.952,99, a multa indicada
em R$ 15.038,48 e os juros indicados em R$ 15.648,52.

Em 19 de julho de 2024, foi prolatado ato ordinatério certificando a penhora no rosto dos autos,
no valor de R$ 5.499.911,47, em beneficio da Uniéio Federal (Fazenda Nacional).

Em 8 de maio de 2025, o Administrador Judicial apresentou peti¢do, principalmente,
requerendo a juntada do relatério contendo as informagdes relativas aos créditos tributdrios e

fiscais de titularidade da Unidio e Estado de Mato Grosso.

Em 9 de julho de 2025, o Administrador Judicial apresentou peticéo requerendo: (i) a remessa
dos autos ao Ministério PUblico, objetivando sua andlise e emissdo de parecer acerca da planta
da Fazenda Agua II, sobretudo no que tange & renovacdo do arrendamento dessa drea com a
atual arrendatéria, a Fibra Cotton, e (i) apés andlise pelo Ministério Pablico, sendo favoravel &

renovagdo, a homologacdo judicial do aditivo de prorrogagdo.

ACAO RESCISORIA

Em 26 de maio de 2015, foi ajuizada a agdo resciséria n° 0025186-94.2015.8.11.0041, pelo
Administrador Judicial contra o Fundo Piatd, Fundo Incentivo | e Fundo Incentivo ll, distribuida ao
Juizo da 19 Vara Civel Especializada em Recuperacdo Judicial e Faléncia de Cuiabd/MT, com o
fim de extinguir o crédito detido pelos Fundos contra a Grupal, sob o argumento de que houve

fraude ou simulagdo na emiss@o dos CDCAs.

A épocaq, o escritério contratado foi o Chiarottino Advogados. Atualmente, os interesses do
Fundo Piatd s@o representados pelo Cescon Advogados.

Em 11 de setembro de 2015, Fundo Piatd apresentou contestagdo, sustentando que os recursos
financiados foram depositados integralmente nas contas vinculadas da Grupal, bem como o
balango patrimonial da Grupal reconhecia o valor total da divida e 0 uso dos recursos por parte
da Grupal ndo importa aos Fundos. A quantia integral emprestada foi devidamente depositada
pelo Piatd em 23 de maio de 2012 (CDCA 005/2012) e em 17 de setembro de 2013 (CDCA 001/2013).

Em 20 de margo de 2023, o perito contdbil apresentou laudo indicando que todo o valor dos
CDCAs foi disponibilizado nas contas da Grupal, mas ndo é possivel definir sua destinagdo. No
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mais, afirmou que, por uma andlise de forma proporcional, pois ndo foi possivel identificar
exatamente de qual fundo veio o recurso transferido por falta de informacdo, o valor financiado
pelo Fundo Piaté que foi depositado nas contas da Grupal foi de R$ 6.449.565,38, contrariando
a alegagdo do Fundo Piaté de que seria credor de R$ 15.132.401,28. Ao final, o perito concluiu que
a Grupal ndo teve acesso a totalidade dos recursos das emissées, que somam R$ 60 milhdes,

mas apenas ao valor de cerca de R$ 35.119.047,34.

Em 2 de fevereiro de 2024, o Fundo Piatd apresentou manifestagdo sobre o laudo contdbil e
requereu a juntada de parecer contdbil, elaborado pela expert Fabiana Cristina de Paula
Scandiuzzi (“Assistente Técnica”), bem como a intimagdo do perito para esclarecer sobre o

laudo contdbil e responder quesitos.

Em 26 de junho de 2025, o Perito apresentou resposta aos quesitos formulados pelos Fundos

Piatd, Incentivo | e Incentivo Il

Em 28 de julho de 2025, o Fundo Piatd impugnou os esclarecimentos prestados pelo perito.

ACAO REVOCATORIA

Em 26 de setembro de 2017, foi ajuizada a agdo resciséria n° 0022801-08.2017.8.11.0041, pelo
Administrador Judicial contra o Fundo Piatd, Fundo Incentivo | e Fundo Incentivo I, distribuida ao
Juizo da 19 Vara Civel Especializada em Recuperacdo Judicial e Faléncia de Cuiabd/MT, com o
fim de obter a revogagdo dos CDCAs e a anulagdo da alienagéo fiducidria da Fazenda Agua i,

constituida em beneficio dos fundos.

O escritorio contratado foi o Chiarottino Advogados. Atualmente, os interesses do Fundo Piaté
sdo representados pelo Cescon Advogados.

Em 30 de maio de 2018, foi proferida decis@o liminar determinando a suspensdo da exigibilidade
dos CDCAs e a suspenséo de todas as medidas expropriatérias em relagdo & Fazenda Agua ll.

Em 30 de abril de 2024, apds longa discussdo relacionada d migragdo dos autos fisicos para
eletrénicos, o Fundo Piatd discordou do pedido de aditamento da peti¢do inicial formulado pelo
Administrador Judicial, que pretendia a inclus@o de novas partes no polo passivo da agdo, e

requereu o regular prosseguimento do feito.
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Em 13 de junho de 2024, Ministério PUblico requereu o indeferimento do aditamento d inicial feito
pelo Administrador Judicial, em razdo da expressa discordéncia dos demais requeridos, e d
suspensdo do feito até que sejam finalizadas as auditorias contébeis necessdrias envolvendo

a faléncia da Grupal.

Em 31 de julho de 2024, o Administrador Judicial requereu: (i) o acolhimento do parecer do
Ministério PUblico, em que discordou do pedido de aditamento & inicial formulado, em razéo da
estabilizacdo da demanda; (i) a juntada do laudo pericial contdbil e das manifestacées
acostadas na Acdo Resciséria; e (iii) a suspensdo do feito até que seja elaborado o laudo

pericial contdbil final nos autos da Agéo Rescisoria.

Em 26 de maio de 2025, foi proferida decis@o determinando a intimag¢do do Ministério Publico
para manifestagcdo nos autos, especialmente acerca dos elementos de prova contdbil
apresentados.

Em 2 de julho de 2025, o Ministério PUblico apresentou parecer requerendo que seja deferido o
pedido formulado pela empresa de auditoria, para a expedi¢gdo de oficio ds instituigdes
financeiras (Banco do Brasil, Ital e Bradesco), intimando-as a fornecer os extratos bancdrios
completos das contas da Grupal, nos periodos indicados e com a identificagdo dos
destinatdrios das transferéncias.

GARANTIA

A Gestora entende como quantia efetivamente recuperdvel aquela que decorre de ativos
dados em garantia, ou ativos penhorados no curso da agdo de execugdo, em especial aqueles

imobilidrios.

No curso das duas agdes de execucdo de titulo extrajudicial, ndo foi possivel localizar bens livres
e suficientes para a quitagdo integral do crédito do Fundo Piatd, consubstanciado nos CDCAs
n° 005/2012 e n° 001/2013, que, em conjunto, atingem o valor principal de R$ 15.000.000,00.

Na 19 Emissd@o Grupal, os CDCAs possuiam como Unica garantia imobilidria a alienagdo
fiducidria Fazenda Aguo I, descrita acima. Para avaliagdo do referido imével, a Gestora
contratou a empresa Cushman & Wakefield Negoécios Imobilidrios Ltda., inscrito no CNPJ sob o
n° 11.038.935/0001-83 (“Cushman”), que, em 22 de fevereiro de 2025, estimou seu valor de
mercado em R$ 8.917.000,00 e seu valor de liquidagao forcada em R$ 5.863.000,00 (Anexo IlI).
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A Fazenda Agua ll, porém, somente poderd ser expropriada se o Poder Judiciaria decidir, de
forma definitiva, pela improcedéncia da A¢do Resciséria e da Acdo Revocatdria. Atualmente,
estd vigente a decisd@o liminar proferida nos autos da Agdo Revocatéria, que determinou a
suspensdo de todas as medidas expropriatérias relacionadas a Fazenda Agua .

Na 2? Emiss@o Grupal, os CDCAs tinham como garantia imobilidria, o Imével Barra das Gargas,
cuja alienagdo fiduciaria ndo foi registrada na matricula do imével na emisséo da operacgdo,

tornando-se, portanto, inexequivel.

Assim, em um primeiro cendrio, mais otimista, & possivel obter uma decisdo favordavel
autorizando o leiléo da Fazenda Aguq Il em beneficio do Fundo Piaté, Fundo Incentivo | e Fundo
Incentivo I, que seria realizado no valor préximo a R$ 5.800.000,00, considerando a avaliagéo
realizada pela Cushman.

Em um segundo cendrio, porém, pode-se considerar que o imdvel ndo seja arrematado em
primeira praga, ocasi@o em que seria levado d segunda praca por cerca de metade do valor
inicial, isto &, R$ 2.900.000,00.

Além disso, hd ainda um terceiro cendrio, em que o Fundo Piatd seria vencido na Acdo
Resciséria e/ou na Acdo Revocatéria, perdendo o direito de aproveitar o resultado da alienagéo
da fazenda.

Por fim, na Execugdo CDCA n° 005/2012, foram encontrados e penhorados outros bens, como as
cotas das Empresas Avalistas e os direitos relacionados a eles, o Cavalo e outros imobveis.
Apesar disso, ndo hd expectativa, no curto prazo, de liquidagdo desses ativos, nem se sabe por
qual valor esses ativos poderiam ser liquidados. Mesmo em relagdo aos iméveis, a possibilidade
de execucdo é incerta, dado que hd em curso discussdes, tais como a caracterizagdo de bem
de familia e a existéncia de outros credores preferencias.

2. PROPOSTA
PROPOSTA
Em 19 de dezembro de 2024, a Fibra Cotton, empresa que atua no comércio de fabricagcdo de

6leos vegetais em bruto e é arrendatdria da Fazenda Agua Il, procurou o Maia Brito Sociedade
de Advocados, inscrito no CNPJ sob o0 n°10.575.619/0001-88 (“Maia Brito Advogados”), advogado
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que representa os interesses dos Fundos Incentivo | e Incentivo Il, propondo a aquisi¢cdo do

imovel, nas seguintes condigdes:

R$ 5.900.000,00, pagos aos Fundos Piatd, Incentivo | e Incentivo I, divididos
proporcionalmente da seguinte forma: ao Fundo Piatd, o valor de R$ 983.333,33
(16,67%); ao Fundo Incentivo |, o valor de R$ 4.425.000,00 (75%); e ao Fundo Incentivo
I, o valor de R$ 491.666,67 (8,333333%);

R$ 2.600.000,00, pagos aos advogados relacionados as agdes judicial, divididos da
seguinte forma: aos advogados dos Fundos Piatd, Incentivo | e Incentivo I,
R$ 1.000.000,00; ao advogado da Massa Falida, R$ 900.000,00 e ao advogado do
proponente, R$ 700.000,00;

os pagamentos dos valores mencionados acima seriam realizados em até 15 dias,
contados a partir do trGnsito em julgado da decisGo que homologasse o acordo
entre as partes;

todas as partes, incluindo a Massa Falida e os Fundos Piatd, Incentivo | e Incentivo I
deveriaom desistir das agbes judiciais em cursos e seus advogados deveriam
renunciar aos honordrios de sucumbéncia eventualmente devidos; e

os Fundos Piatd, Incentivo | e Incentivo Il seriam incluidos no rol de credores
quirografdrios, no valor total de R$ 4.100.000,00, divididos proporcionalmente da
seguinte forma: ao Fundo Piatd, o valor de R$ 683.333,47 (16,67%); ao Fundo Incentivo
, o valor de R$ 3.075.000,00 (75%); e ao Fundo Incentivo II, o valor de R$ 341.666,53
(8,333333%).

A Gestora entende que um acordo para conferir liquidez ao ativo pode ser interessante,

considerando, principalmente, o valor de avaliagdo da Fazenda Agua Il e os riscos relacionados

ndo s6 das Agbes Resciséria e Revocatdria, mas também d discuss@o de prescrico das
pretensées veiculadas da Execugéo CDCA n° 005/2012 e Execugéo CDCA n° 001/2013.

Apesar disso, a Gestora entende que ndo pode transigir sobre direitos creditérios que ndo sdo

de titularidade dos fundos credores, ou seja, os honordrios dos advogados da Massa Falida, do

proponente e mesmo dos Fundos. Além disso, a principio, o valor destinado aos assessores

juridicos pareceu desproporcional em relagdo ao valor pago aos fundos credores.

16 de 21



genlol gestdo

investimentos

Assim, a Gestora solicitou ao Maia Brito Advogados que promovesse uma reunido, para que a
proposta fosse renegociada, excluindo os valores sobre os quais ndo se pode transigir e,
preferencialmente, aumentando o valor destinado aos Fundos Piatd, Incentivo | e Incentivo .

Apds cerca de 6 meses de conversas, em 20 de junho de 2025, a Fibra Cotton apresentou sua
proposta final, mantendo o valor de aquisigdo da Fazenda Agua Il de R$ 5.900.000,00, em
parcela Unica, mas, agora, no prazo de até dois dias apds o trdnsito em julgado da decisdo
judicial que homologar o acordo.

O valor serd distribuido entre os Fundos Piatd, Incentivo | e Incentivo I, na proporgdo
mencionada acima. Essa proposta, assim como a anterior, considera a participagéo dos
credores conforme a 19 Emisséo Grupal, na qual a Fazenda Agua Il foi oferecida como garantia
imobilidaria.

A proposta manteve a previs@o de pagamento de R$ 1.000.000,00, aos advogados dos Fundos
Piatd, Incentivo | e Incentivo Il, mas excluiu a mencgdo aos valores que serdo pagos demais aos
assessores juridicos, limitando-se a dizer que os honordrios dos advogados da Massa Falida da
Grupal ser@o negociados e pagos diretamente pela Fibra Cotton, sem quaisquer custos para
os Fundo.

No mais, a proposta (Anexo Il) estd sujeita &s seguintes condigoes:

l. resolugcdo das discussdes pendentes para formalizagdo do acordo, incluindo a
aquisig@io da Fazenda Agua Il e o pagamento dos honordrios dos advogados dos

Fundos e da Massa Falida Grupal;

Il. com a homologacgdo, de um lado, a Massa Falida da Grupal desistird de todos os
processos e recursos contra os Fundos, renunciando a todo e qualquer direito que
possa resultar de tais agdes e, de outro, os Fundos desistirdo de todos os processos
e recursos contra a Massa Falida da Grupal e seus coobrigados; e

M. os Fundos serdo habilitados na classe Il (Quirograférios) do Quadro Geral de
Credores da Faléncia de Grupal, no montante de R$ 4.100.000,00, que serd distribuido

na propor¢gdo mencionada acima.

A Gestora realizou diligéncia de compliance em nome da proponente e ndo encontrou noticias

desabonadoras em seu home ou em nome de seus socios. Além disso, considerando que a
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empresa j& atua como arrendatdria da Fazenda Agua Il, seu interesse na aquisigdo do imovel

parece fazer parte da sua estratégia de negécio.

ANALISE JURIDICA

Em 3 de julho de 2025, a Gestora solicitou ao Cescon Advogados a atualizagdo do parecer
juridico elaborado sobre a proposta apresentada pela Fibra Cotton.

Em 28 de julho de 2025, o escritério compartilhou memorando que abordou, em sintese: (i)
resumo dos andamentos processuais relevantes para a andlise da proposta; (i) as vantagens
da proposta de acordo recebida; e (i) comentdrios do ponto de vista legal sobre a proposta.

Ao final, a andlise juridica concluiu, em resumo, que:

“Dessa forma, considerando os riscos envolvidos na continuidade do litigio e a
possibilidade de um cendrio ainda mais desfavorével ao Fundo Piatd, a aceitagdo da
proposta da Fibra Cotton apresenta-se como uma alternativa viavel e financeiramente
razodvel aos interesses do Fundo Piatd. Ressalta-se, contudo, que é argumentavel que as
propor¢cées adotadas na proposta de aquisicdo ndo correspondem aos valores
efetivamente devidos a cada um dos trés Fundos, devendo ser consideradas a 19 e a 2¢
Operacgdes para o rateio proporcional, na medida em que serd dada quitagdo integral
ao crédito exequendo em sua parcela extraconcursal” (Anexo IV).

3. PARECER DA GESTORA

Diante do exposto, a Gestora entende que a proposta apresentada pela Fibra Cotton pode
representar uma alternativa ao Fundo Piatd, para liquidar o ativo e mitigar os riscos juridicos

relacionados ds agdes judiciais.

A celebracéo de um acordo, nesse contexto, poderia ser mais interessante em comparagéo a

continuidade das agoées judiciais em curso, pelos seguintes motivos:
l. Atualmente, a estratégia de recuperacdo do crédito detido pelo Fundo Piatd contra

a Grupal e demais devedores envolve, principalmente, a Execug&o CDCA n° 005/2012,

a Execugdo CDCA n° 001/2013, a Acdo Revocatoéria, a Agdo Resciséria e a Falénciaq,
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nas quais sdo discutidas matérias como prescricdo e fraudes relacionadas &
emiss@o das operacgdes de créditos, que podem conduzir d extingdo das medidas

judiciais;

Il. Além do risco do crédito ndo poder ser executado, e com isso o risco de ndo ser
possivel obter qualquer proveito econdmico na cobranga da divida, hd a chance
das eventuais decisbes desfavordveis ao Fundo Piatd determinarem a sua
condenagdo ao pagamento de honordrios de sucumbéncia, que, na Agdo
Resciséria e na Agdo Revocatéria, estima-se que ser@o decididos entre cerca de
R$ 1.800.000,00 e R$ 3.600.000,00, em cada uma, considerando o valor sobre o qual
recairia a fraude argumentada pela Grupal e os percentuais estabelecidos em lei
de 10% e 20% para honordrios de sucumbéncia;

M. Finalmente, é possivel que o Fundo Piaté seja vencedor nas agdes judiciais em curso,
com autorizag@o para dar prosseguimento ds medidas de execugdo contra a
Grupal e demais devedores, hipdtese em que a expectativa de recuperacdo de
crédito decorreria, principalmente, sobre os valores decorrentes do leildo da
Fazenda Agua II, que, de acordo com o laudo de avaliag&o da Cushman, podem ser
estimados entre R$ 5.800.000,00 (19 praca) e R$ 2.900.000,00 (2° praga), sendo
incerta a expectativa de recuperagdo decorrente dos demais ativos encontrados,

uma vez que ainda ndo avaliados, tampouco confirmada a sua exequibilidade.

Considerando que a solugdo extrajudicial pode trazer alguns beneficios ao Fundo Piatd, a
proposta nos termos apresentados pela Fibra Cotton apresenta as seguintes principais
caracteristicas, que ora séo submetidas a andlise dos cotistas do Fundo Piaté:

l. A Fibra Cotton propée o pagamento do valor de R$ 6.900.000,00, sendo
R$ 5.900.000,00 pagos em beneficio do Fundo Piatd, Fundo Incentivo | e Fundo
Incentivo Il, e R$ 1.000.000,00, pagos aos assessores juridicos dos fundos, de modo
que propde o pagamento de valor acima da expectativa de recuperagdo de crédito
decorrente do leiléo da Fazenda Agua I, além de prever que as partes envolvidas na
Acdo Resciséria, na Agdo Revocatéria, da Faléncia e demais agdes relacionadas aos
CDCAs, assim como seus assessores legais, deverdo renunciar expressamente a
eventuais honordrios sucumbenciais devidos pelos Fundos, assim, mitigando os
riscos relacionados ds disputas judiciais em beneficio do Fundo Piaté e demais
credores;
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Il. A proposta visa a alienag@o da Fazenda Agua I, portanto, o valor proposto serd
dividido entre os credores na proporgcdo das operacdes de crédito realizadas na 19
Emissdo Grupal — a qual foi garantida com a alienagdo fiducidria desse imével —,
assim, seré considerada a participacdo de 16.67% ao Fundo Piata (R$ 983.333,33), de
75,00% ao Fundo Incentivo | (R$ 4.425.000,00) e de 8,33% ao Fundo Incentivo II
(R$ 491.666,67), o que, de acordo com o assessor legal do Fundo Piatd, deve ser
ressaltado, uma vez que, se considerada a divida total, da 19 Emissdo e 29 Emiss@o
Grupal, seria de 25,00% a participacdo do Fundo Piatd, de 45,83% a participacdo do

Fundo Incentivo | e de 29,17% a participagdo do Fundo Incentivo II;

M. Como a proposta visa a aliena¢do da Fazenda Agua I, o Fundo Piat@, assim como os
Fundos Incentivo | e Incentivo ll, serdo habilitados como credores da Massa Falida da
Grupal no valor de R$ 4.100.000,00, divididos considerando a participagdo de 16.67%
oo Fundo Piatd, a participacdo de 75,00% ao Fundo Incentivo | e a participagdo de
8,33% ao Fundo Incentivo ll, 0 que, de um lado, & positivo porque permite aos credores
manter uma iniciativa de cobranga para o saldo remanescente da divida detida
contra a Grupal e, por outro lado, exige que os credores mantenham os custos de
acompanhamento desse saldo remanescente — tais como, assessores legais, custas
judicidrias, assistentes técnicos, entre outras —, mesmo sendo incerta a expectativa

de recuperacdo de qualquer valor decorrente no dmbito da Faléncia.
Por essas conclusdes, a Gestora encaminha o parecer de gestdo, em conjunto com o parecer
elaborado pelo assessor juridico e o laudo de avaliagéo do Imbvel, para apreciacdo dos

cotistas sobre a proposta apresentada pela Fibra Cotton.

A Genial, como sempre, estd d disposi¢do dos cotistas para esclarecer eventuais davidas.

GENIAL GESTAO LTDA.
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RJI
INVESTIMENTOS
INCENTIVO MULTISETORIAL | FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
CNPJ n° 10.896.292/0001-46

EDITAL DE CONVOCACAO

Ficam os cotistas do INCENTIVO MULTISETORIAL | FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, inscrito no
CNPJ sob o n° 10.896.292/0001-46 (“Fundo”), nos termos do Regulamento, convocados pela RJl Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de administradora (“Administradora”), para a Assembleia Geral de Cotistas, a ser
realizada no dia 27 de agosto de 2025 (“Assembleia”), exclusivamente com envio de votos, conforme solicitacdo da
gestora Genial Gestdo Ltda. (“Gestora”), com a seguinte Ordem do Dia:

1) Aprovacao da Proposta de Acordo envolvendo os titulos de crédito emitidos pela Massa Falida da Grupal de
titularidade do Fundo, exatamente na forma do anexo.

O voto devera ser assinado e encaminhado, através do e-mail legal@rjicv.com.br, até as 23 horas e 59 minutos do dia
27 de agosto de 2025. As assinaturas serdo confirmadas conforme cadastro realizado junto a Administradora.

Rio de Janeiro/RJ, 12 de agosto de 2025.

RJI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

MATRIZ - RIO DE JANEIRO SAO PAULO PORTO ALEGRE +55 21 3500-4500
Avenida Rio Branco, 138, sala 402, parte, Centro, Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1460, 52 andar, Rua Anita Garibaldi, 1143/1201, Mont'Serrat, +55 51 2313-0206
Rio de Janeiro - R]. CEP: 20040-909 Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP. CEP: 04548-000 Porto Alegre - RS. CEP: 90450-001 rjicorretora.com.br

rjigestora.com.br
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INVESTIMENTOS
VOTO PROFERIDO

INCENTIVO MULTISETORIAL | FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
CNPJ n° 10.896.292/0001-46

Assembleia Geral de Cotistas realizada em 27 de agosto de 2025

Assunto Voto
1) Aprovacao da Proposta de Acordo envolvendo os titulos de crédito | ( ) Aprova;
emitidos pela Massa Falida da Grupal de titularidade do Fundo, | ( ) Reprova; ou
exatamente na forma do anexo. ( ) Abstencgdo.
NOME DO COTISTA CNPJ
ASSINATURA

O voto devera ser assinado e encaminhado, através do e-mail legal@rjicv.com.br, até as 23 horas e 59 minutos do dia 27 de

agosto de 2025. As assinaturas serdao confirmadas conforme cadastro realizado junto a Administradora.

MATRIZ - RIO DE JANEIRO SAO PAULO PORTO ALEGRE +55 21 3500-4500
Avenida Rio Branco, 138, sala 402, parte, Centro, Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1460, 52 andar, Rua Anita Garibaldi, 1143/1201, Mont'Serrat, +55 51 2313-0206
Rio de Janeiro - R]. CEP: 20040-909 Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP. CEP: 04548-000 Porto Alegre - RS. CEP: 90450-001 rjicorretora.com.br

rjigestora.com.br
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AO DR. MARCIO MAIA DE BRITTO (OAB/SP 205984)
ADVOGADO DOS FUNDOS INCENTIVO 1 E I1 E PIATA
MARCIO@MBALAW.COM.BR

NESTA

REF.: PROPOSTA DE ACORDO ENVOLVENDO OS TITULOS DE CREDITO EMITIDOS PELA
MASSA FALIDA DA GRUPAL DE TITULARIDADE DOS FUNDOS INCENTIVO I, INCENTIVO I1 E
PIATA E ACESSORIOS

INTERESSADO: FIBRA COTTON AGRO LTDA., CNPJ: 41.818.307/0001-81, representada por
seu socio administrador e assistida por seu advogado WILLIAM KHALIL, advogado, inscrito na
OAB/MT 6.487, com sede a Avenida Miguel Seror, 375, Santa Rosa, Cuiaba/MT, CEP 78.040-
160.

OBJETO DO ACORDO: CDCAs n° 001/2011, n°® 002/2011, n® 003/2012, n® 003/2013, n°
004/2012, n°® 002/2013 e n°® 005/2013 e honorarios sucumbenciais j4 fixados e a serem
eventualmente fixados nos processos n° 0022801-08.2017.8.11.0041, 0025186-
94.2015.8.11.0041, 1017707-62.2017.8.11.0041, 0000998-95.2019.8.11.0041, 0051952-
24.2014.8.11.0041, 0051953-09.2014.8.11.0041, 0052290-95.2014.8.11.0041, 008860-
88.2017.8.11.0041, 1101715-11.2013.8.26.0100, 1030395-61.2014.8.26.0100, 1017707-
62.2017.8.11.0041 ¢ 1101702-12.2013.8.26.0100

GARANTIA FIDUCIARIA: Imével Rural destacado da Fazenda Agua I1, situado no Lote Valo, no
municipio de Sorriso, Estado de Mato Grosso, com érea de 4,50 ha (quatro hectares e cinquenta
ares), devidamente matriculado sob o n° 30.772 do Livro 02 do Cartério de Registro de Imoveis
de Sorriso/MT.

VALOR DO ACORDO: R$ 6.900.000,00 (seis milhdes e novecentos mil reais), nos termos abaixo,
além dos honorarios que serdo pagos aos advogados da Massa Falida da Grupal em documento
apartado.

1. CONDICOES DO ACORDO:

1.1. O Interessado tem interesse na aquisi¢ao do imovel objeto da garantia fiducidria.
Para tanto, se dispds a resolver as discussdes pendentes de modo a formalizar
acordo prevendo ndo s6 a aquisicao do referido imovel, como também o pagamento
dos honoréarios devidos aos advogados dos Fundos e da Massa Falida da Grupal.

1.2. No mesmo acordo havera a previsdo de que, com a homologacdo, a Massa Falida
da Grupal desistird de todos os processos € recursos existentes contra os Fundos,
renunciando a todo e qualquer direito que possa resultar de tais acdes, sendo certo
que os honorarios dos advogados da Massa Falida da Grupal serdo negociados e
pagos diretamente pelo INTERESSADO FIBRA COTTON AGRO LTDA, sendo que nada
sera devido pelos Fundos, a este titulo, aos advogados da Massa Falida da Grupal.

3626-2267

Av. Miguel Seror

5, Santa Rosa, Cuiaba, MT CEP: 78040

khalilecurvo.com.br khalilecurvo khalil.curvo
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1.3. Em contrapartida, no acordo também havera a previsao de que, com a homologagao,
os Fundos desistirdo de todos os processos € recursos existentes contra a Massa
Falida da Grupal e seus coobrigados, desde que sejam pagos os valores
especificados abaixo, renunciando a toda e qualquer verba sucumbencial
eventualmente existente em face de seus patronos.

1.4. Por fim, no acordo também havera a previsao de que os Fundos serdo incluidos na
classe III (Quirografarios) do Quadro Geral de Credores no valor de R$ 4.100.000
(quatro milhdes e cem mil reais) nas proporgdes seguintes proporgoes:

* Fundo Incentivo I: R$ 3.075.000,00 (75%);
* Fundo Incentivo II: R$ 341.666,53 (8,333333%); ¢
* Fundo Piata: R$ 683.333,47 (16,666667%).

2. FORMA DE PAGAMENTO:

2.1. O pagamento do valor de R$ 6.900.000,00 (seis milhdes e novecentos mil reais)
sera realizado a vista, em até 02 (dois) dias a contar do transito em julgado da decisdo
judicial que homologar o acordo em juizo, com as seguintes destinagoes:

2.1.a) Fundo Incentivo I: R$ 4.425.000,00 (75%);
* Fundo Incentivo II: R$ 491.666,67 (8,333333%); ¢
* Fundo Piata: R$ 983.333,33 (16,666667%).

2.1.b) Advogado do Fundo Incentivo I: RS 750.000,00;
= Advogado do Fundo Incentivo II: R$ 83.333,33; ¢
* Advogado do Fundo Piata: R$ 166.666,67.

3. PROCEDIMENTO:

3.1. Uma vez aceitas e aprovadas tais condi¢des, as Partes e seus advogados deverdo
formalizar o acordo com a participagdo do Ministério Publico, sendo que referido
acordo serd levado a homologacdo do juiz da faléncia da Massa Falida da Grupal
(processo n° 0050992-05.2013.8.11.0041).

3.2. A validade do acordo esta condicionada a aprovagao pelo Ministério Publico, pelo
sindico da Massa Falida e a homologagao pelo juizo da faléncia.

Declaracio:

FIBRA COTTON AGRO LTDA., CNPJ n° 41.818.307/0001-81 manifesta interesse na aquisi¢ao

do imovel nas condi¢des acima estipuladas, aguardando as aprovagdes e homologacao
necessarias para formalizagao do acordo.

3626-2267

Av. Miguel Seror, 375, Santa Rosa, Cuiaba, MT CEP: 78040

khalilecurvo.com.br khalilecurvo khalil.curvo
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ADVOGADOS

Cuiaba, 20 de junho de 2025.

Assinado de formadigital por
CLAUDIA ANGELICA 5 AUDIA ANGELICA MARTINS

MARTINS MAKAR:08344562813
MAKAR:08344562813 Dados: 2025.06.20 16:04:11
-03'00'

REPRESENTANTES DA INTERESSADA
Assinatura:

WILLIAM Assinado de forma

digital por WILLIAM

KHALIL:8429 KHALIL:84296712187

Dados: 2025.06.20
6712187 16:13:40 -04'00
ADVOGADO DA INTERESSADA
Assinatura
De Acordo:

Fundos Representados:
Assinatura:

Advogados dos Fundos:
Assinatura:

3626-2267
Av. Miguel Seror, 375, Santa Rosa, Cuiaba, MT CEP: 78040-160
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